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IMPOZITUL SI TAXA PE CLADIRI PENTRU PERSOANE JURIDICE

Persoanele juridice, pentru cladirile de orice fel pe care le detin in proprietate, indiferent unde
sunt situate acestea, datoreaza impozit sau taxa pe cladiri, dupa caz, exceptand cazurile Tn care legea
prevede altfel.

Impozitul si taxa pe cladiri se datoreaza catre bugetul local al unitatii administrativ-teritoriale
n a cadrei raza teritoriald este amplasata cladirea.

1. Cote de impozitare

In cazul persoanelor juridice, impozitul si taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote
de impozitare asupra valorii de inventar a cladirii.

Valoarea impozabilda a cladirii reprezinta valoarea de intrare a cladirii Tn patrimoniu,
inregistratd in contabilitatea proprietarului, valoare care nu se diminueazd cu amortizarea calculata
potrivit legii.

In cazul cladirilor dobandite Tn ultimii 3 ani anteriori anului fiscal de referintd 2009, precum si
pe parcursul acestuia, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea cotei de 1 % asupra valorii
de intrare in patrimoniu.

in cazul unei cladiri care a fost reevaluati, conform reglementdrilor contabile, valoarea
impozabild a cladirii este valoarea contabild rezultatda Tn urma reevaludrii, inregistrata ca atare in
contabilitatea proprietarului persoana juridica

Dupa reevaluare, daca In ultimii 3 ani anteriori anului fiscal prin procesul verbal incheiat In
urma sedintei Consiliului de Administratie s-a aprobat noua valoare a cladirii ca urmare a efectuarii
reevaludrii si aceasta a fost inregistrata in contabilitate, impozitul pe cladiri se calculeaza prin
aplicarea cotei de 1 % asupra valorii de inventar a cladirii.

Sunt considerate ca fiind reevaluate, aplicandu-se prin urmare cota de impozitare de 1 %, si
cladirile la care s-au executat lucrdri de reconstruire, consolidare, modernizare, modificare sau
extindere, Tn ultimii 3 ani anteriori anului fiscal in curs, cu aprobarea Consiliului de Administratie.

Cota de impozitare se aplica asupra valorii rezultate din insumarea valorii de inventar a
cladirii si a valorii lucrarilor de modernizare.

In cazul unei cladiri a cirei valoare a fost recuperata integral pe calea amortizarii, valoarea
impozabila se reduce cu 15%.

In cazul unei cldiri care nu a fost reevaluati in ultimii 3 ani anteriori anului fiscal de referintd
2010, respectiv 31.12.2006, cota impozitului si a taxei pe cladiri este de 8% si se aplica la valoarea
de inventar a cladirii inregistrata In contabilitatea persoanei juridice, pana la sfarsitul lunii in care s-
a efectuat prima reevaluare. Fac exceptie cladirile care au fost amortizate integral potrivit legii, n
cazul carora cota de impozitare este de 1 %.

In cazul cladirilor care fac obiectul contractelor de concesionare sau de inchiriere, valoarea
lucrarilor executate de catre locatar de reconstruire, consolidare, modernizare, modificare sau
extindere este valoarea reala declarata a lucrdrilor pentru regularizarea taxei pentru eliberarea
autorizatiei de construire.

Locatarul are obligatia sd comunice locatorului, dupa cum acesta este persoana fizica sau
juridica dupa caz, valoarea lucrarilor executate pentru depunerea unei noi declaratii fiscale, in
termen de 30 de zile de la data Intocmirii procesului verbal de receptie, impozitul reprezentand
sarcina fiscala a locatorului.

Pentru cladirile proprietate publica sau privata a statului ori a unitdtilor administrativ -
teritoriale, concesionate, Inchiriate, date Tn administrare ori in folosinta, dupa caz, persoanelor
juridice, se stabileste taxa pe cladiri, care reprezinta sarcina fiscald a concesionarilor, locatarilor,
titularilor dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz, in conditii similare impozitului pe
cladiri.



In cazul unei cladiri care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe Intreaga durata a

acestuia se aplica urmadtoarele reguli:
a) impozitul pe cladiri se datoreaza de locatar;
b) valoarea care se ia in considerare la calculul impozitului pe cladiri este valoarea negociata

Intre parti, exclusiv taxa pe valoarea addugata si inscrisa in contract, asa cum este ea
inregistratd in contabilitatea locatorului sau a locatarului. In cazul contractelor in care
valoarea negociata este in valutd, plata impozitului pe cladiri se face n lei la cursul Bancii
Nationale a Romaniei din data efectuarii platii ;

c) 1n cazul In care contractul de leasing Tnceteaza altfel decat prin ajungerea la scadenta,

impozitul pe cladiri este datorat de locator.

2. Scutiri si facilitati pentru persoane juridice

o

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Impozitul pe cladiri nu se datoreaza pentru:

Cladirile pentru care nu se datoreaza impozit, prin efectul legii, sunt, dupa cum urmeaza:
cladirile proprietate a statului, a unitatilor administrativ-teritoriale sau a oricaror institutii
publice, cu exceptia Incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice;

cladirile care, potrivit legii, sunt clasate ca monumente istorice, de arhitectura sau
arheologice, muzee ori case memoriale, indiferent de titularul dreptului de proprietate sau de
administrare, cu exceptia incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice;

cladirile care, prin destinatie, constituie lacasuri de cult, apartinand cultelor religioase
recunoscute oficial In Romania si componentelor locale ale acestora, cu exceptia Tncaperilor
care sunt folosite pentru activitdti economice;

cladirile care constituie patrimoniul unitatilor si institutiilor de Tnvatamant de stat, confesional
sau particular, autorizate sa functioneze provizoriu ori acreditate, cu exceptia Incaperilor care
sunt folosite pentru activitati economice;

cladirile unitatilor sanitare publice, cu exceptia incaperilor care sunt folosite pentru activitati
economice;

cladirile care sunt afectate centralelor hidroelectrice, termoelectrice si nuclearo-electrice,
statiilor si posturilor de transformare, precum si statiilor de conexiuni;

cladirile aflate Tn domeniul public al statului si in administrarea Regiei Autonome
«Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat», cu exceptia Incaperilor care sunt folosite
pentru activitati economice;

cladirile funerare din cimitire si crematorii;

cladirile din parcurile industriale, stiintifice si tehnologice, potrivit legii;

cladirile care constituie patrimoniul Academiei Romane, cu exceptia incaperilor care sunt
folosite pentru activitati economice;

cladirile care sunt afectate activitdtilor hidrotehnice, hidrometrice, hidrometeorologice,
oceanografice, de imbunatatiri funciare si de interventii la apararea Tmpotriva inundatiilor,
precum si cladirile din porturi si cele afectate canalelor navigabile si statiilor de pompare
aferente canalelor, cu exceptia incdperilor care sunt folosite pentru activitdti economice;
cladirile care, prin natura lor, fac corp comun cu poduri, viaducte, apeducte, diguri, baraje si
tuneluri si care sunt utilizate pentru exploatarea acestor constructii, cu exceptia incdperilor
care sunt folosite pentru alte activitati economice;

constructiile speciale situate in subteran, indiferent de folosinta acestora si turnurile de
extractie;

cladirile care sunt utilizate ca sere, solare, rasadnite, ciupercarii, silozuri pentru furaje,
silozuri si/sau patule pentru depozitarea si conservarea cerealelor, cu exceptia incdperilor care
sunt folosite pentru alte activitati economice;

cladirile trecute in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale in lipsa de
mostenitori legali sau testamentari;

cladirile utilizate pentru activitati social umanitare, de catre asociatii, fundatii si culte, potrivit
hotararii consiliului local.



17. cladirile oricarei institutii sau unitafi care functioneaza sub coordonarea Ministerului
Educatiei, Cercetarii si Tineretului, cu exceptia incintelor folosite pentru activitati economice;

18. cladirile fundatiilor testamentare constituite conform legii, cu scopul de a intretine, dezvolta si
ajuta institutii de cultura nationald, precum si de a sustine actiuni cu caracter umanitar, social
si cultural;

19. cladirile organizatiilor care au ca unica activitate acordarea gratuitd de servicii sociale in
unitati specializate care asigura gazduire, ingrijire sociala si medicald, asistenta, ocrotire,
activitati de recuperare, reabilitare si reinsertie sociala pentru copil, familie, persoane cu
handicap, persoane varstnice, precum si pentru alte persoane aflate Tn dificultate, in conditiile
legii.

20. cladirile retrocedate potrivit art. 1 alin. (6) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
94/2000 privind retrocedarea unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din
Romania, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

21. cladirile restituite potrivit art. 1 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 83/1999
privind restituirea unor bunuri imobile care au apartinut comunitdtilor cetatenilor apartinand
minoritdtilor nationale din Romania.

Impozitul pe cladiri se reduce cu 50% pentru acele cladiri si terenul aferent detinute de
persoane juridice, care sunt utilizate exclusiv pentru prestarea de servicii turistice pe o perioada de
maximum 5 luni pe durata unui an calendaristic.

Impozitul pe cladiri se reduce cu 50% pentru cladirile nou construite detinute de cooperatiile
de consum sau mestesugaresti, dar numai pentru primii 5 ani de la data achizitiei cladirii.

Elementele infrastructurii feroviare publice, inclusiv terenurile pe care sunt amplasate, precum
si terenurile destinate acestui scop, sunt scutite de la plata impozitului pe cladiri.

3. Obligatii

Orice persoana care dobandeste, construieste sau Instrdineaza o clddire are obligatia de a
depune o declaratie fiscala In termen de 30 de zile de la data dobandirii, Tnstrainarii sau construirii.

Declaratia trebuie Tnsotita de urmatoarele acte:

. n cazul dobandirii unei cladiri vor prezenta Tn original si copie:
a) certificatul de Inmatriculare al societatii;
b) actul de dobandire a proprietatii cladirii;
c) planuri cadastrale.
. n cazul construirii unei cladiri vor prezenta Tn original si copie:
a) balanta de verificare a societatii, aferenta lunii in care a intervenit modificarea;
b) procesul verbal de receptie finala;
o  nota de regularizare emisa de Primdria oragului Vlahita.
. n cazul Tnstrdinarii unei cladiri vor prezenta n original si copie, actul de Tnstrdinare al
cladirii.

In cazul unei cladiri care a fost dobanditd sau construitdi de o persoand in cursul anului,
impozitul pe cladire se datoreaza de catre persoana respectiva cu incepere de la data de Tntdi a lunii
urmatoare celei 1n care clddirea a fost dobandita sau construita.

Instrainarea unei cladiri, prin oricare dintre modalititile previzute de lege, nu poate fi
efectuata pana cand titularul dreptului de proprietate asupra cladirii respective nu are stinse orice
creante fiscale locale, cu exceptia obligatiilor fiscale aflate in litigiu, cuvenite bugetului local al
unitdtii administrativ-teritoriale unde este amplasata clddirea sau al celei unde isi are domiciliul
fiscal contribuabilul Tn cauza, cu termene de plata scadente pana la data de Tntdi a lunii urmatoare
celei In care are loc Instrainarea. Atestarea achitdrii obligatiilor bugetare se face prin certificatul de
atestare fiscala emis de compartimentul de specialitate al autoritatilor administratiei publice locale.
Actele prin care se instrdineaza cladiri cu incdlcarea prevederilor prezentului alineat sunt nule de
drept.

Orice persoand care extinde, Tmbunatateste, demoleaza, distruge sau modifica n alt mod o
cladire existenta are obligatia sa depuna o declaratie Tn termen de 30 de zile de la data la care s-au
produs aceste modificari.



Declaratia trebuie Tnsotitd de urmatoarele acte:

. in cazul extinderii/imbunatatirii unei cladiri vor prezenta in original si copie:

a) autorizatia de construire ;

b)  procesul verbal de finalizare a lucrarilor ;

c) memoriu justificativ ;

d) planuri cadastrale.

= 1n cazul demolarii/distrugerii unei cladiri vor prezenta in original si copie:

a) autorizatia de demolare ;

b)  procesul verbal de demolare.

Contribuabilii persoane juridice sunt obligati sa depuna declaratiile fiscale chiar daca acestia
beneficiaza de reducere sau de scutire la plata impozitului pe cladiri, ori pentru cladirile respective
nu se datoreaza impozit pe cladiri.

Actele de transfer a dreptului de proprietate asupra imobilelor trebuie sa fie Insotite de un
certificat de atestare fiscald emis de organele fiscale locale in a caror raza teritoriala se afla
inregistrat fiscal imobilul. Prin certificatul de atestare fiscala se atesta achitarea la zi a tuturor
obligatiilor bugetare locale scadente la data de intai a lunii urmétoare fnstriinarii. In certificatul de
atestare fiscald nu se cuprind creantele bugetare aflate in litigiu, in schimb se va mentiona despre
faptul ca sunt in litigiu creante Tn cuantum de ... lei.

Instrdinarea imobilelor fira respectarea prevederilor de mai sus conduce la nulitatea actelor de
instrdinare a dreptului de proprietate. Nulitatea se sesizeaza de orice persoana interesata la instanta
de judecata competenta. Declararea nulitatii actului de instrainare se comunica organului fiscal,
contribuabililor implicati si unitatilor teritoriale ale Agentiei de Cadastru si Publicitate Imobiliara in
vederea rectificarii situatiei fiscale si cadastrale.

Impozitul si taxa pe cladiri se plateste anual, in doua rate egale, respectiv:

a) rata I, panad la data de 31 martie inclusiv;
b) rata a II-a, pana la data de 30 septembrie inclusiv;

Impozitul si taxa anuald pe cladiri, datorat aceluiasi buget local de cdtre contribuabili,
persoane juridice, de pana la 50 lei inclusiv, se pliteste integral pana la primul termen de plati. In
cazul Tn care contribuabilul detine 1n proprietate mai multe cladiri amplasate pe raza aceleiasi unitati
administrativ-teritoriale, suma de 50 lei se refera la impozitul si taxa pe cladiri cumulat.

In cazul In care termenul de platd expird Intr-o zi nelucritoare, acesta se prelungeste pand in
ziua lucrdtoare imediat urmatoare.

Neplata in termenele scadente atrage si plata majordrilor de Intarziere, stabilite prin hotdrari
ale guvernului.

4. Sanctiuni

Constituie contraventii urmatoarele fapte:

a) depunerea peste termen a declaratiilor fiscale;

b) nedepunerea declaratiilor fiscale;

c) nerespectarea prevederilor referitoare la Instrdinarea, Inregistrarea/radierea cladirilor,
precum si la comunicarea actelor translative ale dreptului de proprietate;

d) refuzul de a furniza informatii sau documente in vederea clarificarii si stabilirii reale a
situatiei fiscale a contribuabililor, compartimentele de specialitate ale autoritatilor
administratiei publice locale au competenta de a solicita informatii si documente cu
relevanta fiscala sau pentru identificarea contribuabililor sau a materiei impozabile ori
taxabile, dupa caz, iar notarii, avocatii, executorii judecatoresti, organele de politie,
organele vamale, serviciile publice comunitare pentru regimul permiselor de conducere si
Tnmatriculare a vehiculelor, serviciile publice comunitare pentru eliberarea pasapoartelor
simple, serviciile publice comunitare de evidenta a persoanelor, precum si orice alta
entitate care detine informatii sau documente cu privire la bunuri impozabile sau taxabile,
dupa caz, ori la persoane care au calitatea de contribuabil, au obligatia furnizarii acestora
fara plata, precum si depasirea termenului de 15 zile lucratoare de la data solicitarii
acestora.



Contraventia prevazuta la lit. a) se sanctioneaza cu amenda de la 200 lei la 800 lei, iar cele
de la lit.b) —d) cu amenda de la 800 lei la 2.000 lei.

Contraventiilor prevdzute in prezenta anexa li se aplica dispozitiile Ordonantei Guvernului
nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 180/2002, cu modificarile si completarile ulterioare, inclusiv posibilitatea achitdrii, pe loc sau in
termen de cel mult 48 de ore de la data incheierii procesului-verbal ori, dupa caz, de la data
comunicarii acestuia, a jumatate din minimul amenzii.

5. Bonificatie

Pentru plata cu anticipatie a tuturor obligatiilor cdtre bugetul local pana la data de 31 martie
2010, pentru persoanele juridice se acorda o bonificatie de 5% la impozitul pe cladiri.



