Romania

Judetul Harghita

Orasul Vlahita

Consiliul Local al Oragului Vlihita

Hotararea nr. 62/2021

privind aprobarea Notei Conceptuale si a Temei de Proiectare pentru intocmirea proiectului
. Proiect - Clddirea fostei primdrii str. Republicii”’

Consiliul Local al Orasului Vlahita, intrunit in sedint ordinars,

Avénd in vedere Procesul verbal de afisare §i comunicare a proiectului de hotirare privind la
aprobarea notei conceptuale si a temei de proiectare pentru realizarea investitiei ,, Proiect - Clidirea
Jostei primdrii str. Republicii’’, inregistrat la registratura Primarului orasului Vlzhita sub nr. 2501/
26.04.2021;

Luénd in considerare Referatul de aprobare al Primarului Orasului Vlhita nr. 185/313/S/2021,

Raportul de specialitate al Arhitectului Sef, nr. 185/314/S/2021 respectiv Avizul Comisiei de
specialitate pentru urbanism, amenajarea teritoriului, protectia mediului al Consiliului Local al Orasului
Vlahita nr. 185/328/S/2021.

In conformitate cu prevederile art. 1, alin. (2), art. 3, art. 4, art. 5, alin. (2) din Hotirarea nr.
907/2016 privind etapele de elaborare §i continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Anexa Nr.10 privind Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al orasului Vlihita
adoptat prin Hotdrdrea Guvernului Romaniei Nr. 1351/2001 privind atestarea domeniului public al
judetului Harghita, precum si al municipiilor, oraselor i comunelor din judetul Harghita, lit. /, pozitia
J, insusit prin Hotéréarea Consiliului Local al Orasului Vlihita nr. 25/2001.

Luénd in considerare art. 41 , art. 44 alin. (1) art. 46 alin. (2) , lit. ,,c” din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completirile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b. si alin. (4) lit. d, art. 139 alin. (1), respectiv art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare;

Hotaraste:

Art. 1. — Se aproba Nota Conceptuald si Tema de Proiectare pentru intocmirea investitiei
» Proiect - Cladirea fostei primdrii str. Republicii’’ conform Anexelor 1 si 2 care fac parte din integranta
din prezenta hotirare.

Art. 2. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se insdrcineazi Primarul
Oragsului Vlihita.

Art. 3. — Prezenta hotirare se aduce la cunostintd publics, respectiv se comunici Primarului
Orasului Vlahita, si Institutiei Prefectului Judetului Harghita, in conditiile si termenele previzute de lege.

Vlahita, 1a 27.05.2021

Contrasemneaza,
Secretar general al Orasului Vlihita
ULKEI Jolan Erika

Presedintele de sedinta,
DEMETER Imre
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Romania R.0. - 535800 - Orasul Vlahita - CUL: 4245224
: Str. Turnatorilor nr. 20., Jud. Harghita
> ,
JUdeIUI H?ré_’hlta Tel./Fax: +40-266-246.634, +40-266-246.635, +40-266-246.636
Oragul Vlahlta e-mail: office@primariavlahita.ro

Primarul Orasului Vlzhita http://primariavlahita.ro

Nr. 2333 12021.04. /¢
Aprobat
Primar
LORINCZ Csaba

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

,»Proiect - Cladirea fostei primdrii str. Republicii”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

UAT Orasul Vlahita prin primar LORINCZ Csaba
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):

nu este cazul
1.4. Beneficiarul investitiei:

UAT Orasul Vlahita

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1.  Scurtd prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale:

Cladirea fostei primarii din Vlahita face parte din ansamblul cladirilor de-a lungul
drumului national DN 13A in jurul parcului/parcirii in curs de amenajare, care reprezint
un mic centru/o piati a acestei parti a orasului; celelalte cladiri fiind casa de culturi Gabor
Aron - hostelul Mizeum Szallo si scoala generala Martonffi Janos peste drum, sura cu stil
de constructie specific regjunii langa parc, respectiv biserica catolicd Sfantu Andrei,
monumentul eroilor din razboaiele mondiale in apropiere.

La cladirea fostei primarii, construiti in jurul anului 1900, nu s-au executat lucriri
de reabilitare §i reparatii importante. Din aceasti cauza cladirea se afld intr-o stare de
degradare avansati, atat structurali cat si la nivelul finisajelor si instalatiilor, necesitand

interventii de consolidare si reabilitare la nivelul fundatiilor, acoperisului, inchiderilor si
finisajelor.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii-,
Prin realizarea obiectivului de investitii in primul rand se asigurd reabilitarea
constructiei si va fi opritd degradarea ei. in al doilea rand cladirea reabilitatd va putea
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3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de
specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile
necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege:

Valoarea estimata pentru proiectarea investitiei si asistenta tehnica este de 126.500

lei (fara TVA):

- studii de teren

- documentatii-suport pentru obtinerea acorduri/avize/autorizatii

- expertiza tehnica

- certificarea performantei energetice si auditul energetic

- DALI

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona programul operational / axa corespunzitoare,
identificata):

bugetul local si alte surse legal constituite

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al con-
structiei existente

Terenul aferent obiectivului se situeaza in intravilanul localitatii conform PUG si se
afla in domeniul public al orasului Vlahita, identificat cu nr. cadastral 50705 si 50706.
Folosinta actuald este teren viran in intravilan avand categoria de folosinta curti/con-
structii.

5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru reali-
zarea obiectivului de investitii:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan):
Amplasamentul se afla in strada Republicii, pe partea stAngi a strizii, care coincide
cu drumul national 13A; in apropierea intersectiei cu strada 1 Mai; fata in fatd cu
scoala generald Martonffi Janos si casa de culturd Gabor Aron - Muzeum Szall6
hostel.
Suprafata terenului este de 300 mp conform CF nr. 50705 si 1013 mp conform CF
nr. 50706, deci in total 1313 mp, cu forma aproximativ dreptunghiulard. Suprafata
construita la sol a cladirii este de 291 mp, iar nivelul de inaltime P+S.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile:
Cladirea se invecineaza:
- la nord si la vest cu proprietati private
- la sud cu DN 13A
- la est cu proprietatea Orasului Vlahita, un parc/parcare in curs de amenajare
Accesul este asigurat de pe strada/DN 13A, cat si din parcul/parcarea la est.



hidroizolarea soclului; izolarea termica a anvelopei constructiei si refacerea finisajelor
exterioare; reparatia/ schimbarea tamplariei exterioare; rezolvarea intrarii in subsol;
executarea copertinei deasupra scarilor de intrare; reparatia/schimbarea invelitorii,
ignifugarea sarpantei si izolarea podului; schimbarea jgheaburilor/burlanelor; extinderea
pe verticala prin mansardarea podului in vederea credrii de spatii noi, daca expertiza va
permite.

La interior se propune conformarea spatiilor cu cerintele normativelor actuale si cu
necesitatea noilor functiuni; reparatia/inlocuirea finisajelor peretilor si a pardoseli;
schimbarea tamplariei degradate; realizare unei scari in vedere accesului la mansarda, daca
este necesar din punct de vedere PSI.

La nivelul instalatiilor se propune rezolvarea evacudrii apelor subterane/freatice,
modernizarea instalatiilor electrice curenti tari si slabi, sanitare, termice.

c) durata minimd de functionare apreciatda corespunzdtor destinatiei/functiunilor
propuse:
50 ani sau si mai mult, tindnd cont de calitatea materialelor dorite de a fi puse in
opera, de urmarirea comportarii in timp si de Intretinerea corespunzatoare a cladirii.

d) nevoi/solicitari functionale specifice:
Vor fi stabilite conform solutiilor din expertiza tehnicd, respectiv DALI raportate la
normativele specifice n vigoare la data proiectarii.

7. Justificarea necesitatii investitiei dupa caz, a:

o studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii:
nu este cazul

e expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de

specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul
interventiilor la constructii existente:
Conform art. 18, alin. (2) din Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii
minterventiile la constructiile existente (...) se efectueaza in baza unei expertize
tehnice intocmite de un expert tehnic atestat si, dupa caz, in baza unui audit energetic
intocmit de un auditor energetic”. Astfel este necesara expertiza tehnica pentru
stabilirea starii fizice a cladirii si auditul energetic pentru stabilirea solutiilor optime
de reabilitare termica.

e unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile
si permisivitatile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul investitiilor pe
monumente istorice sau in zone protejate:
nu este cazul

intoc;nit:
Simé Arpad




Beneficiar/ Proiectant/ Consultant

UAT VLAHITA / SC PIRAMIS DESIGN SRL

TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
»Proiect - Cladirea fostei primdrii str. Republicii”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
UAT Orasul Vlihita prin primar LORINCZ Csaba
1.3. Ordonator de credite(secundar, tertiar):
Nu este cazul.
1.4. Beneficiarul investitiei:
UAT Orasul Vlahita
1.5. Elaboratorul temei de proiectare:
SC PIRAMIS DESIGN SRL
Mun. Miercurea Ciuc, str. Harghita, nr. 2, ap. 17. Tel/fax: 0749861558

2. Date de identificare a obiectivului de investitii:

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrali:

- Regim Juridic -
Teren situat in intravilanul oragului VLAHITA — domeniul public

- Regim Economic —
Terenul are destinatia curti - constructii conform P.U.G. al orasului VLAHITA

- Regim Tehnic -
S teren = 1013.00 mp + 300 mp = 1013 mp
Nr. Cad. 50706, Nr. Cad. 50705 eliberat de OCPI Harghita, BCPI Odorheiu Secuiesc.

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupi caz:
descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,

suprafata terenului, dimensiuni in plan):
Obiectivul investitiei se afla amplasat in orasul VLAHITA, judeful HARGHITA, Romaénia.

Pagind 1 din §



Terenul are o suprafata de 1313 mp, cu forma aproximativ dreptunghiulard, este relativ plan fira
diferente mari de nivel.

Cladirea fostei primérii din V1hita face parte din ansamblul clidirilor de-a lungul drumului
national DN 13A in jurul parcului/parcarii in curs de amenajare, care reprezinti un mic centru/o
piatd a acestei parti a oragului; celelalte cladiri fiind casa de culturd G4bor Aron - hostelul Muzeum
Sz4ll6 si scoala generald Martonffi Janos peste drum, sura cu stil de constructie specific regiunii
langa parc, respectiv biserica catolicd Sfantu Andrei, monumentul eroilor din rizboaiele mondiale
in apropiere.

La cladirea fostei primarii, construit3 in jurul anului 1900, nu s-au executat lucriri de
reabilitare §i reparafii importante. Din aceasti cauzi cladirea se afld intr-o stare de degradare
avansatd, atat structurald cat §i la nivelul finisajelor si instalatiilor, necesitand interventii de
consolidare si reabilitare la nivelul fundatiilor, peretilor, planseelor, acoperisului, inchiderilor si
finisajelor.

Vecinatati:

NORD: proprietate privati
EST: str. 1 Mai

SUD: str. Republicii
VEST: proprietate privata

Bilant teritorial existent:
BILANT TERITORIAL

Regim fniltime — Subsol + Parter
Suprafata teren = 1013 mp

Situatia existenta

Suprafata construita existenta = 291 mp
Suprafata desfisurati existenta = 582 mp
POT existent = 28.73%

CUT existent = 0.5745

Situatia propusa:
Suprafata construita propusa= 291 mp
Suprafata desfisurati propusa = 582 mp

a) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau c#i de acces posibile:

Accesele in imobil se fac din drumul DN13A pe latura Sudici si de pe strada 1 Mai din partea
Estica al terenului. Terenul cu suprafata de 1013 mp, cu forma poligonala este relativ plan fard
diferente mari de nivel.

b) surse de poluare existente fn zoni;
Nu este cazul.

¢) particularititi de relief:

Zona Vlahitei este predominant muntoas, iar zona unde va fi implementat proiectul este
predominant deluroasd. Altitudinea medie este de 860 m. Terenul are o suprafatd relativ plana, fara
diferente mari de nivel.
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d) nivel de echipare tehnico-edilitari al zonei si posibilitiiti de asigurare a utilitatilor:
Cladirea beneficiazi de alimentare cu energie electricd, gaz metan, brangament la apa si
canalizare, serviciu de salubritate.

e) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate:
Nu este cazul

f) posibile obligatii de servitute:
Nu este cazul.

DATE GENERALE
Regimul de iniltime este subsol + parter.
Fundatiile existente sunt de tip fundatii continue din piatra cioplitd sub peretii portanti din
zidarie.
Suprastructura cladirii este alcituiti din pereti de zidarie portanta realizati din cirimids
plind presata cu mortarul pe baza de var-nisip.
Planseul peste subsol este alcatuit din beton, fiind rezemat pe pereti portanti.
Planseul peste etaj este realizat din grinzi de lemn rezemate pe peretii portanti ai parterului.
Acoperis de tip pod ( sarpanti ), nivelatoarea este din tigld ceramica.
Clasa de importanta a constructiei conform codului P1 00-1/2013 si corespunzitor functiei
sale este III - “Cladiri de tip curent, care nu apartin celorlalte clase” (factor de importanta y; = 1.2).
Gradul de rezistenta la foc conform codului P118/1999 va fi I11.
Conform HGR 766/97 si ordinul MLPAT nr. 31/N/95 constructia se incadreazi in categ, “C —
constructii de importanta normala”,

Cladirea a avut destinatia de primirie, adici obiectiv de administratie publica. in prezent si
dupd reabilitare-modernizare va da loc desfasurarii activitiilor socio-culturale functionand ca
sediu a unor organizatii, asociatii civile.

Primiria VLAHITA are in vedere, prin strategia de dezvoltare locald, valorificarea tuturor
spatiilor culturale (cimine culturale, biblioteci) din oras, prin reabilitarea si transformarea acestora
in locatii functionale, atractive i dinamice din punct de vedere socio-cultural.

Daci cladirile cu destinatie culturali aflate deja in patrimoniul administratiei locale deservesc
individual comunititile orasului VLAHITA, este necesari proiectarea §i construirea unui centru
cultural comunitar, care si poati deservi intreaga populatie locali si care si poatd gizdui manifestiri
culturale de amploare, implicit evenimente cu public numeros.

Avénd in vedere cele mentionate anterior, se impune realizarea unui cadru actualizat, care si
corespundé standardelor moderne, europene, imperios necesare pentru desfasurarea de activitati la
toate nivelele, de la anverguri locali la importan{a regionald, judeteand si de ce nu, nationala.

Aceastd investitie propune consolidarea unui corp de clddire cu functiunea de clidire publici
multifunctionald in orasul VLAHITA, judeful Harghita.
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Structura de rezistenta

Structura de rezistenti existi este intr-o stare avansatd de degradare.

Infrastructura realizata din fundaiilor continue realizate din piatrd cioplitd este inundat de
apd subterand si la unele locuri prezint3 dislocir. Infrastructura existenta necesiti consolidare totala
prin subturndri §i cimisuiri de beton armat. in urma consolidarii structurii de rezistentd se
hidroizoleaza si termoizoleaz infrastructura §i se trateazi apele subterane prin drenaje.

Suprastructura realizatd din pereti portanti din zidarie plini presati fira confinare de beton
armat prezintd infiltratii si fisuri cu deschidere peste Smm. Consolidarea suprastructurii este necesara
si va contine lucrérile de consolidare ale peretilor fisurati prin camasuire. La nivelul sarpantei in
marea majoritate sunt prezente elemente de rezistentd degradate, din acest motiv se va desface
acoperigul §i cu acest caz se toarni o placd de beton armat cu centuri de beton armat peste parte,
necesar pentru a avea o saiba rigidd in planul orizontal. In urma realizarii placii de beton armat de
realizeaza o sarpanti noui invelitd cu tigle ceramice.

Arhitectura

La exterior se propune reabilitarea subsolului; hidroizolarea soclului; izolarea termici a
anvelopei constructiei si refacerea finisajelor exterioare; reparatia/schimbarea timplariei exterioare;
rezolvarea intririi in subsol; executarea copertinei deasupra scirilor de intrare; reparatia/schimbarea
Invelitorii, ignifugarea sarpantei $i izolarea podului; schimbarea Jjgheaburilor/burlanelor.

La interior se propune conformarea spatiilor cu cerintele normativelor actuale si cu
necesitatea noilor functiuni; reparatia/inlocuirea finisajelor peretilor si a pardoselii; schimbarea
tamplariei degradate; realizare unei sciiri in vederea accesului la pod, daci este necesar din punct
de vedere PSI.

La nivelul instalatiilor se propune rezolvarea evacudrii apelor subterane/freatice,
reconstruirea instalatiilor electrice curenti tari i slabi, sanitare, termice.

Eliminarea igrasiei din cauza lipsei hidroizolatiei orizontale:

- Peretii cladirii prezinta urme de igrasie datorita lipsei si/sau deterioririi hidroizolatiei orizontale
: finisajele ( zugriveala, gletul si tencuiala ) sunt desprinse de stratul suport si contaminate cu
sdruri,

- din acest motiv in unele incaperi aerul are un miros pregnant de igrasie i este greu respirabil.

- datorita fenomenelor descrise mai sus, activitatea din spatiile respective este periculoasa atét
pentru sanatatea spectatorilor cat si pentru sinitatea personalului care lucreazi acolo.

S-a identificat trei probleme principale
- Lipsa hidroizolatiei orizontale la tofi peretii ( interiori si exteriori )
- Eliminarea defectuoasa a apelor pluviale de lang# peretii imobilului 1a exterior
- Folosirea mortarului de ciment la tencuieli : acesta nu lasd peretii sa respire

Ca efect direct al problemelor aritate maj sus, au apérut urmitoarele fenomene : umezirea peretilor,
caderea tencuielii in multe locuri, precum si contaminarea acesteia datorita sirurilor din sol dizolvate
de citre apa care a ajuns in zidirie. La proiectarea solutiilor tehnice §i a detaliilor de executie /
remediere a fenomenelor produse de igrasie se va avea in vedere observatiile prezentate de mai sus.
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In urma acestor lucrdri se va crea o institutie, adusa la normele si cerintele actuale de calitate.

Organizarea circulatiei

Accesul auto si pietonal se va face direct de la strada.

Valorificarea cadrului natural
Pe lotul studiat sunt amenajate spatii verzi, respectandu-se astfel prevederile legislative in

vigoare.

Regimul de aliniere
Cladirea are distantele fata de vecinititi in concordanta cu normele in vigoare de insorire,

precum si cu reglementérile Codului Civil.

Protectia mediului
Functiunile propuse nu reprezintd un factor de poluare. Va fi incheiat un contract cu

societatea specializata pentru colectarea deseurilor menajere.

Constructia va respecta aliniamentele si indicatorii urbanistici maximali stabiliti prin PUG-ul
sau PUZ-ul din zona.

MENTIUNI FINALE

Organizarea de gantier se va face exclusiv pe lot

Evacuarea apelor pluviale - pe lot

Cé@mine de apa-canal — pe lot

Se respecta legislatia romana in vigoare privind construirea, protectia mediului, securitatea si
sandtatea in munca (Legea 319/2006), apararea impotriva incendiilor (Legea 307/2006).
Lucririle vor incepe dupé emiterea Autorizatiei de Construire.

Aprob, Luat la cunogtinta,
Beneficiar: Investitor:
LORINCZ Csaba , primar LORINCZ staba , primar
(nume, functia §i semndfura autorizati (nume, functia §i semnatup4 autorizati)

| /f— 7z
Intocmit, '

S.C. PIRAMIS BRSIGN S.R.L.
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