41 Orasul Vlahita
Consiliul Local al Orasului Vlihita

Hotararea nr.38/2022

privind aprobarea Notei Conceptuale si a Temei de Proiectare pentru realizarea investifiei
» Locuinte colective pentru specialisti in sdndtate si invdfamdnt in orasul Viahita, judetul Harghita”

Consiliul Local al Orasului Vlzhita, intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Procesul verbal de afisare si comunicare a proiectului de hotdrare privind
aprobarea notei conceptuale si a temei de proiectare pentru realizarea investitiei ,, Locuinte colective
pentru specialisti in sandtate si invdtamant in orasul Vidghita, judetul Harghita”, inregistrat la
registratura Primarului orasului Vlahita sub nr. 1300/01.03.2022;

Luénd in considerare Referatul de aprobare al Primarului Orasului Vlahita nr. 120/206/S/2022,

Raportul de specialitate al Arhitectului Sef, nr. .120/207/S/2022, respectiv Avizul Comisiei de
specialitate pentru urbanism, amenajarea teritoriului, protectia mediului al Consiliului Local al Orasului
Vlahita nr. 120/231/8/2022.

in conformitate cu prevederile art. 1 alin. (2), art. 3, art. 4, art. 5 alin. (2) din Hotararea nr.
907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completirile
ulterioare,

Anexa Nr. 10 privind Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al orasului Vlzhita
adoptat prin Hotararea Guvernului Romaniei Nr. 1351/2001 privind atestarea domeniului public al
judetului Harghita, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Harghita, lit. 4., pozitia
18. teren aferent pozifiei 16., insusit prin Hotardrea Consiliului Local al Orasului Vlahita nr. 25/2001;

Hotararea Consiliului Local al Oragului Vlahita nr. 25/2022 privind trecerea din domeniul public
in domeniul privat al orasului Vlahita teren intravilan de 3356 mp, situat in orasul Vlahita, jud. Harghita,
str. Spitalului nr. 18, avand CF 51774-Vlahita, nr. cadastral 51774-Vlahita;

Luand in considerare art. 41, art. 44 alin. (1), art. 46 alin. (2) lit. ¢) din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d), art. 139 alin. (1), respectiv art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare;
Hotéaraste:

Art. 1. — Se aprobd Nota Conceptuald si Tema de Proiectare pentru realizarea investitiei
wLocuinte colective pentru specialisti in sdndtate si invatamant in orasul Viahita, judetul Harghita”
conform Anexelor 1 si 2 care fac parte integranti din prezenta hotarére.

Art. 2. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se insarcineazi Primarul
Orasului Vlihita.

Art. 3. —Prezenta hotérare se aduce la cunostinta publica, respectiv se comunicd Primarului
Orasului Vlahita si Institutiei Prefectului Judetului Harghita, in conditiile si termenele prevazute de lege.

Vlahita, la 31 martie 2022

Contrasemneaza pentru legalitate
Secretar general al Orasului Vlahita,
ULKEI Jolan Erika
/’

(SN

Presedintele de sedinta
SANDOR Lajo
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Anexa. A S HOL 88 [om

R.O. - 535800 - Orasul Vlghita - CUI.: 4245224

Romania ) :
Judetul Harghita Tel Fax.+40.266.206 634 +40 900 246,635, +40.265
Orasul Viahita 246.636 L L
Primarul Orasului Vi&hita ﬁ;{;j‘};ﬁﬂfﬁggﬁ::‘:”'a“"a'r°
Nr. 1253/28.02.2022 /
Aprobat e
primar g3
LORINCZ Cs

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
sLocuinte colective pentru specialisti in sanatate si invatdmant in orasul
Viahita, judetul Harghita”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
UAT Orasul Viahita prin primar LORINCZ Csaba
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
nu este cazul
1.4. Beneficiarul investitiei:
UAT Orasul Viahita

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1. Scurta prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale:
Doi piloni importanti ai dezvoltarii si viabilitati orasului sunt sanatatea Si

invatamantul.

in momentul de fati in orasul Vidhita nu exista locuinte destinate specialistilor
in sanatate si invatamant.

In orasul Vidhita existd un Centru de Sanitate, o subunitate a Spitalului
Judetean de Urgenta Miercurea Ciuc cu sectile de Pediatrie, Boli interne,
Substatie de Ambulanta, radiologie si laboratoare.

Sistemul Tnvatamantului local la nivelul orasului Vi&hita este organizata in jurul
doua institutii. Scoala Gimnaziala ,Martonffi Janos” asigura acces la educatie
pentru prescolari prin 9 clase de gradinita (cu program prelungit/scurt) si pentru
elevi de clasele I-VIII prin 18 clase. Liceul Tehnologic ,Gabor Aron” asigura
acces la educatie pentru prescolari prin 6 clase de gradinitd (cu program
prelungit/scurt), pentru elevi de clasele I-VIIl prin 18 clase si pentru elevi din
clasele IX-XII prin 9 clase liceale (liceal/postliceal/cu frecvents redusa).

Acestea presupun un numeros personal didactic si de sanatate.

Orasul Viahita detine un teren intravilan liber de cladiri, care se situeazi in
strada Spitalului nr. 18, in apropierea Centrului de Sanatate din Vlahita (strada

1



Spitalului nr. 53), care ar fi potrivit pentru construirea unor locuinte pentru acesti
specialisti.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:
Efectele pozitiv ale realizarii obiectivului de investitii ar fi:
- crearea de spatii de locuire pentru medici si cadre didactice, care sunt nevoiti
sa faca naveta
- stimularea tinerilor specialisti s& profeseze in cadrul unitatilor de invatamant si
de sanatate din localitatea Vlahita
- dezvoltarea orasului prin asigurarea stabilitatii specialistilor prin construirea
unei locuinte adecvate.

c)impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de
investitii:
Prin nerealizarea obiectivului de investiti s-ar mentine starea actuala
necorespunzitoare, care cu timpul va duce la fenomenul de migrare si mai
accentuata din zona a specialistilor care nu au domiciliu stabil in localitate, dar
si a celorlalti locuitori care nu vor primi servicii medicale necesare si nu vor
avea acces la invatamant de buna desfasurarea.

2.2. Prezentarea, dupd caz, a obiectivelor de investitii cu aceleagi
functiuni sau functiuni similare cu obiectivul de investitii propus,
existente in zond, in vederea justificdrii necesitatii realizarii obiectivului de
investitii propus:

Nu este cazul.

2.3. Existenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor
planuri similare, aprobate prin acte normative, in cadrul carora se poate
incadra obiectivul de investitii propus:

Programul «Performanti Tn sanatate» construieste pe servicile si pe
infrastructura sanitard existentd in oras (...). Spitalul si Centrul de sanatate in
momentul de fatd asigurd servicii sanitare care sunt accesibile atat pentru
populatia locald cat si pentru oamenii din comunele adiacente. Extinderea
acestor servicii si dezvoltarea lor in conformitate cu noile tendinte in turism
poate crea sinergii benefice atat pentru sectorul de sanatate cat si pentru
sectorul ospitalier.(...)

Programul vizeaza imbunatatirea starii de sanatate a populatiei prin realizarea
unor investitii in dezvoltarea infrastructurii sanitare dar si extinderea respectiv
diversificarea serviciilor medicale existente la nivelul orasului. In ultima perioada
in orasul Vidhita au fost realizate investitii importante in dezvoltarea serviciilor
sanitare care cresc importanta orasului si la nivelul microregiunii, serviciile
sanitare fiind una dintre acele functii urbane prin care orasul poate stabili relatii
cu localitatile rurale din zona. Pe langd modernizarea infrastructurii existente,
investitile realizate au vizat dotarea unitatilor cu echipamente si aparatura
medicala care a facut posibil lansarea unor noi servicii medicale. in paralel cu
modernizarea si dezvoltarea infrastructurii trebuie acordat atentie si asigurarii
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resurselor umane prin atragerea specialistilor si prin perfectionarea personalului

medical existent. (...)
Proiecte: (...)
- Constructia locuintelor pentru medici care isi desfasoara activitatea pe

teritoriul localitatii”

.Programul «Eficienti in educatie» vizeaza cresterea eficientei in domeniul
educatiei si a formarii tinerilor si extinderea rolului institutiilor educationale in
viata socio-economica a orasului. (...)In viata unei localitati scolile sunt institutii
importante cu functii socio-economice multiple. Pe langa faptul ci reprezinta
locuri pentru organizarea proceselor educationale, acestea ofera un cadru
pentru invatarea unor abilititi sociale, reprezintd locuri de interactiune si
incluziune sociald, au putere de construire a comunitatii, dispun de capacititi
culturale, etc. In acelasi timp in zilele noastre, in contextul competitivitatii
economice ale diferitelor regiuni, scolile joacd un rol din ce in ce mai important
in dobéndirea unor competente pentru a reusi pe piata fortei de munca si in
cresterea, respectiv competitivitatea economiei locale. Unitétile de invatamant
din oras, infrastructura existentd si cadrele didactice reprezintd o resursa
importanta care poate fi valorificata si in dezvoltarea competitivitatii orasului prin
introducerea unor noi metode inovative, armonizarea nevoilor, respectiv prin

constituirea unui parteneriat intre scoala si mediul privat.”

(preluat din Strategia de dezvoltare integrata a orasului Viahita 2021-2027
intocmita de DG Consulting, aprobats cu HCL 75/2021)

2.4. Existenta, dupd caz, a unor acorduri internationale ale statului care
obliga partea roména la realizarea obiectivului de investitii:

nu este cazul

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:
Obiectivul general al investitiei este crearea unui mediu favorabil pentru tineri si
familii tinere spre a se stabili si reintoarce in oras.

Simultan vor fi atinse si alte rezultate benefice.

in domeniul sanatatii: investitia ,va contribui la imbunatatirea starii de sanatate
a populatiei si la crestera calitatii vietii a localnicilor si a populatiei din zona”.

in domeniul educatiei: ,pe langa sprijinirea scolilor in participarea si organizarea
vietii comunitare si culturale, acestea vor deveni promotori ai dezvoltarii
competitivitatii economice a orasului.”

(Strategia de dezvoltare integrata a orasului Vlahita 2021-2027:

Masura 1.7. Dezvoltarea infrastructurii sanitare din oras

Masura 1.11. Dezvoltarea resursei umane si intarirea rolului scolilor in viata

socio-economica a orasului)

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii,
ludndu-se in considerare, dupé caz:
3



- costurile unor investitii similare realizate;
- standarde de cost pentru investitii similar.
Valoarea estimata pentru executia investitiei este de 6.000.000 lei (fara TVA).

3.2 Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei
tehnico-economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru
elaborarea altor studii de specialitate in functie de specificul obiectivului
de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor,
autorizatiilor si acordurilor previzute de lege:

Valoarea estimata pentru proiectarea investitiei este de 300.000 lei (fara TVA).

33. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul
finantarii nerambursabile se va mentiona programul operational / axa
corespunzétoare, identificata):

bugetul local si alte surse legal constituite

programul de constructii locuinte pentru tineri specialisti in sanatate si
invatamant al Agentiei Nationale pentru Locuinte

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic_al terenului
si/sau al constructiei existente

Terenul aferent obiectivului se situeazé in intravilanul localitatii conform
PUG si se afld in domeniul privat al orasului Viahita (aprobat prin HCL nr.
25/2022 privind trecerea din domeniul public in domeniul privat al orasului
Vlahita teren intravilan de 3356 mp, situat in orasul Viahita, jud. Harghita,
str. Spitalului nr. 18, avand CF 51774-Viahita, nr. cadastral 51774-Viahita).
Folosinta actual3 este teren viran in intravilan avand categoria de folosinta
curti/constructii.

5. Particularitati ale amQlasamentuluilamglasamentelor propus(e)

pentru realizarea obiectivului de investitii:

a)descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus(e)
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan):
Amplasamentul aferent investitiei se afla in strada Spitalului, nr. 18.
Suprafata totald a terenului este de 3.356 mp conform CF nr. 51774,
avand forma aproximativ rectangulara cu dimensiunile 45 x 70 m.

b)relatiile cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau cai de acces
posibile:
Terenul se nvecineaza:
- la nord cu proprietate privata
- la sud cu proprietate privata
- la est cu DJ 132
- la vest cu proprietate publica (padure)
Accesul este asigurat de pe DJ 132.



C) surse de poluare existente in zona:
Traficul rutier de pe DJ 132.

d) particularitati de relief:
Zona Viahitei este predominant muntoas3, iar zona unde va fi

implementat proiectul este predominant deluroasa. Altitudinea medie a
orasului este de 860 m. Terenul are o suprafati relativ plana pe
jumatatea estica si cu diferentd de nivel mai mare de 10 m pe jumatatea

vestica.

e)nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei s/ posibilitdti de asigurare
a utilitatilor:
Utilitati edilitare in zona: retea de energie electrica, de apa potabilad, de
gaze, de canalizare, serviciu de salubritate.

f)existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar
necesita relocare/protejare, in méasura in care pot fi identificate:

nu este cazul

g) posibile obligatii de servitute:
nu este cazul

h)conditiondri constructive determinate de starea tehnics si de
sistemul constructiv al unor constructii existente in amplasament,
asupra carora se vor face lucrdri de interventii, dupa caz:
nu este cazul

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si

regulamentul local de urbanism aferent:
Plan urbanistic general Viahita nr. 432/2000, avizat de MLPTL sub nr.

1073/2000, aprobat prin HCL nr. 21/2001 si prelungit cu HCL nr. 80/2018,
respectiv regulamentul local de urbanism aferent.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturs sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate:

nu este cazul

6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de
vedere tehnic si functional:

a) destinatie si functiuni:
Destinatia investitiei este locuinte colective pentru specialisti in sanatate Si

invatamant.
b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Se propune construirea a doua tronsoane de cladiri cu regim de inaltime
P+2E+M, cu cate 7 unitati locative, cu parcare si spatii verzi aferente, pe un
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spatiu disponibil de 3356 mp. Tipul de apartamente per tronson: 2 apartamente
cu 1 camera, 3(4) apartamente cu 2 camere si 2(1) apartamente cu 3 camere.

c) durata minima de functionare apreciati  corespunzator
destinatiei/functiunilor propuse:

Conform prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificérile si completarile ulterioare.

d) nevoi/solicitéri functionale specifice:
in cadrul studiului de fezabilitate vor fi prezentate nevoile/solicitarile

functionale specifice necesare raportate la normativele in vigoare la data
proiectarii.

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupa caz, a:

o studiului de prefezabilitate,in cazul obiectivelor/proiectelor majore de
investitii:
Nu este cazul

o expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii
de specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiv analiza
diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente:
nu este cazul

o unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la
restrictiile si permisivitatile asociate cu obiectivul de investitii, in
cazul investitiilor pe monumente istorice sau in zone protejate:
nu este cazul

Data: intocmit:
28.02.2022 Simo6 Arpad
arhitect sef

Z!/
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1.1

1:2

1.3

1.4

1.5

Anexe 2 @ HoL 38/ w2z

Beneficiar Aprobat
Orasul Viahita, Judetul Harghita primar
Nr. 1254/28.02.2022 Lérincz Csaba

TEMA DE PROIECTARE

(conform Tema-cadru de proiectare elaborata de Agentia Nationald pentru Locuinte)

INFORMATII GENERALE

Denumirea obiectivului de investitii
“Locuinte colective pentru specialisti in s@natate si invatdmant in orasul Viahita, judetul Harghita”

Ordonator principal de credite/investitor
ORASUL VLAHITA, judetul HARGHITA

Cod postal 535800

Str. Turnatorilor, nr. 20, Jud. Harghita

Tel./ Fax: 0266-246.635/ 0266-246.634

E-mail: office@primariaviahita.ro

Ordonator de credite (secundar, tertiar)

(Agentia Nationala pentru Locuinte)

Beneficiarul investitiei

ORASUL VLAHITA, judetul HARGHITA
Cod postal 535800

Str. Turnatorilor, nr. 20, Jud. Harghita
Tel./ Fax: 0266-246.635/ 0266-246.634
E-mail: office@primariaviahita.ro

Elaboratorul temei de proiectare
ORASUL VLAHITA, judetul HARGHITA

Cod postal 535800

Str. Turnatorilor, nr. 20, Jud. Harghita

Tel./ Fax: 0266-246-635/ 0266-246-634

E-mail: office@primariaviahita.ro

Tema de proiectare face parte din Contractul de proiectare intre UAT ORAS Vilahita si
proiectantul:

S.C. AGRESIV ART S.R.L.

Bucuresti

Str. Traian, nr.127, sector 2, cod postal: 02404

Tel: 0040-216-373-130;

e-mail: agresivart@yahoo.com




2
2.1

2.2

DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului gi/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala

Terenul aferent obiectivului se situeaza in intravilanul localitatii conform PUG si se afla in domeniul
privat al orasului Vihita (aprobat prin HCL nr. 25/2022 privind trecerea din domeniul public in
domeniul privat al orasului Vi&hita teren intravilan de 3356 mp, situat in orasul Vighita, jud. Harghita,
str. Spitalului nr. 18, avand CF 51774-Viahita, nr. cadastral 51774-Viahita).

Folosinta actuala este teren viran in intravilan avand categoria de folosinta curti/constructii

Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:

a)

b)

d)

descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);

Amplasamentul aferent investitiei se afld in strada Spitalului, nr. 18.

Suprafata total a terenului este de 3.356 mp conform CF nr. 51774, avand forma aproximativ
rectangulara cu dimensiunile 45 x 70 m.

relatiile cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau cdi de acces posibile;

Terenul se invecineaza:
- la nord cu proprietate privata
- la sud cu proprietate privata
-la est cu DJ 132
- la vest cu proprietate publica (padure)
Accesul este asigurat de pe DJ 132 (str. Spitalului).

surse de poluare existente in zona,
Traficul rutier de pe DJ 132.

particularitali de relief;

Zona Vliahitei este predominant muntoasa, iar zona unde va fi implementat proiectul este
predominant deluroasa. Altitudinea medie a orasului este de 860 m. Terenul are o suprafata
relativ pland pe jumatatea estica si cu diferentd de nivel mai mare de 10 m pe jumatatea
vestica.

nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei gi posibilitati de asigurare a utilitéfilor;

Utilitati edilitare in zona: retea de energie electrica, de apa potabild, de gaze, de canalizare,
serviciu de salubritate.

Asigurarea utilititilor la obiectul de investitie propus a se realiza in Orasul Vlahita se face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea ANL, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare si ale HG nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare. Astfel Oragul Viahita se
obliga:

- S3 elaboreze, pe cheltuiala proprie, Studiul de Fezabilitate conform HG 907/2016 ce va
contine Studiul Geotehnic amplasament, Ridicarea Topografica, Analiza Cost-Beneficiu, minim
2 Scenarii tehnico-economice, Scenariul Recomandat si Devizele Generale Estimative, aferente
scenariilor conform HG 907/2016.

- S& elaboreze, pe cheltuiald proprie, documentatiile tehnico-economice pentru executia
utilitatilor si a dotarilor tehnico-edilitare si s& transmitd ANL in vederea aprobaérii indicatorilor
tehnico-economici aferenti investitiei;




2.3

g)

h)

J)

- Sa asigure sursele necesare de la bugetul local pentru executia utilitatilor si a dotarilor tehnico-
edilitare aferente constructiei, in conditiile legii, dupa aprobarea indicatorilor tehnico-economici
aferenti investitiei;

existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
madsura in care pot fi identificate;

Nu este cazul.
posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul.
condifiondri constructive determinate de starea tehnicd gi de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cérora se vor face lucréri de interventii, dup# caz;
Nu este cazul.
reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal §i regulamentul local de urbanism aferent;

Plan urbanistic general Viahita nr. 432/2000, avizat de MLPTL sub nr. 1073/2000, aprobat prin
HCL nr. 21/2001 si prelungit cu HCL nr. 80/2018, respectiv regulamentul local de urbanism

aferent.

Conform Certificatului de urbanism nr. 4/21.01.2022 elab&rat de Primaria Orasului Vlahita, se

impun urmatorii coeficienti urbanistici:

- procent ocupare teren : max. 40%,

- coeficient de utilizare teren : max. 1,6 mp ADC/mp teren,

- regim de inaltime: max P+3E.

existenfa de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinatd; existenfa conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie.

nu este cazul

Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere
tehnic si functional:

a)

b)

destinatie i funcfiuni;
Obiectivul de investitii propus a se realiza in Orasul Viahita are destinatia de locuinte colective

pentru specialisti in sanatate si invatamant. Se propune construirea a doua tronsoane de
cladiri cu regim de inéltime P+2E+M, cu cate 7 unitati locative

caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Se propune construirea a doua tronsoane de cladiri cu regim de inaltime P+2E+M, cu céate 7
unitati locative, cu parcare si spatii verzi aferente, pe un spatiu disponibil de 3356 mp. Tipul de
apartamente per tronson: 2 apartamente cu 1 camerd, 3(4) apartamente cu 2 camere si 2(1)

apartamente cu 3 camere.
Avand in vedere prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, republicats, cu modificarile Si

completarile ulterioare, se propun urmétorii indicatorii tehnici pentru investitie:

- suprafatd construitd imobil: max: de 2 ori 250 mp;

- numar u.l. propuse : 14 (2 tronsoane cu cate 7 u.l.);

- repartizare pe tipuri de apartamente : 30% apartamente cu o camera (4 apartamente), 50%
apartamente cu doua camera (7 aparamente), 20% apartamente cu trei camera (3
aparamente);

- procent ocupare teren : max. 40%;

- coeficient de utilizare teren : max. 1,6 mp ADC/mp teren;

- asigurare agent termic $i apa calda menjarea: central temica de bloc (cu functionare pe gaze
natural / energie electric / combustibil solid (lemn, peleti) / combustibil lichid) sau centrale
termice de apartament cu functionare pe gaze natural / energie electrica;

- regim de inaltime: max P+3E.




¢) nivelul de echipare, de finisare gi de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu
cerintele funclionale stabilite prin reglementéri tehnice, de patrimoniu $i de mediu in vigoare;

Referinte conform Temei-cadru de proiectare elaborata de Agentia Nationala pentru Locuinte:
- infrastructurd; canal tehnic;

- structura de rezistenta: structura in cadre de beton armat cu fundatii continue din beton armat; in
cazul in care se propun balcoane la parterul imobilelor, se prevad, obligatoriu, sisteme antiefractie;

- inchideri exterioare; conform prevederilor normative in vigoare la data elaborérii documentatiei
privind calcului termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor, cu asigurarea rezistentei
termice corectate (R’) si a coeficientului global de izolare termicd (G); termosistem de grosime
minim 10 c¢m; in dreptul planseelor se dispune o fasie de vata minerala bazaltica, cu grosime de 10
cm, pentru evitarea propagérii focului in caz de incendiu;

- compartimentare interioara: compartimentari din pereti de zidarie de caramida cu grosime 3
minim 12,5 cm si/sau ghips carton cu grosime minim 15 cm; perimetral, pe conturul
apartamentelor, peretii din zidarie cu grosime de minim 30 cm pentru asigurarea unei bune izolari
fonice;

- finisaje interioare: pardoseli camere de locuit din parchet laminat, cu o grosime de minim 8 mm,
holuri pardoseli din gresie; in bucatarii + bai se prevede gresie antiderapanta; circulatii verticale si
spatii comune pardoseli din gresie pentru trafic intens (nu se va utiliza mozaic); stratul suport (sapa
+ polistiren) va avea dimensiunea minima de 5 cm, corespunzétoare pentru acoperirea in totalitate
a conductelor de instalatii (sanitare, termice, electrice) pe toata lungimea traseelor, pereti, plafoane
in camere de locuit — zugraveli lavabile: bucatarie — faiantd H=1,50 m pe front de lucru + zugraveli
lavabile in rest; baie - faiantad H = 2,10 m perimetral + zugréveli lavabile in rest, fiind prevazuta cu
sifon de pardoseala si sistem de ventilare mecanic, in cazul bailor care nu sunt ventilate natural; in
masura in care este posibil, se va avea in vedere ventilarea naturald a bailor / grupurilor sanitare;

- tamplarie exterioara: PVC, minim pentacameral, cu geam termoizolant tripan Low-e, iar la intrarile
in bloc vor fi din tamplarie de aluminiu cu geam termoizolant tripan Low-e;

- tamplarie interioara: usi din lemn furniruit / celulare; usile de acces in apartament vor fi metalice;

- finisaje exterioare: tencuieli decorative peste termoizolatie cu zugraveli lavabile sau tencuieli
structurate in culori, iar soclu cu tencuiala rezistenta la apd; trotuar perimetral de minim 1,00 m cu
panta spre exteriorul cladirii; obligatoriu, pe imobil se inscriptioneaza sigla ANL; in balcoane si la
intrarea in bloc se prevede gresie de exterior antiderapanta;

- acoperig: sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla tip Lindab, cu grosime minim 0,5 mm / terasé
necirculabila (doar in cazuri justificate climatic sau arhitectural),

- instalatie apa: racord la reteaua localitatii; instalatia de apa se va realiza din teava din mase
plastice;

- instalatie de canalizare: racord la reteaua localitétii: instalatia de canalizare de va realiza din
teava din mase plastice;

- instalatie de incélzire si preparare apa caldé menajera: centrald termica de bloc in condensatie (
cu functionare pe gaze naturale / energie electricd / combustibil solid (lemn, peleti) / combustibil
lichid), caz in care se prevad, obligatoriu si solutii alternative de producere a agentului termic si
apei menajere, in concordants cu prevederile art. 9 din Legea nr. 372/2005 privind performanta
energeticd a cladirilor, republicata, sau centrale termice de apartament in condensatie cu
functionarea pe gaze naturale / energie electricé; instalatia interioara de incalzire gi apa calda se
va realiza din mase plastice;

- instalatie electric: standard, racordata la reteaua localitétii; - instalatie de utilizare a gazelor
naturale: in bucatarii si centrale termice, cu racordare la reteaua localitétii, conform specificatiilor
furnizorilor de utilitati; obligatori, se prevad grile de ventilatie, precum si detectoare automate de
gaz care actioneaza asupra robinetului de inchidere (electroventil) a conductei de alimentare cu
gaze naturale;

- contorizarea individuald: apa, gaze naturale, energie electrica si/sau termoficare, daca este cazul.
-Imobilul se prevede cu rampa pentru persoane cu dezabilitati, finisata din beton sclivist cu sistem
antiderapant;

- in bucatarii se prevad goluri pentru hote;




- in cazul in care casa scarii nu este ventilata natural, se prevede, obligatoriu, sistem de
desfumare prin tiraj natural;

- la parterul imobilelor se prevad sisteme antiefractie (rulouri).
Toate materialele care se vor pune in opera vor fi de calitate superioara.

Lucrarile tehnico-edilitare: utilitatile si dotarile tehnico-edilitare aferente imobilelor realizate prin
programul de constructii locuinte colective pentru tineri, destinate inchirierii, pe terenuri puse la
dispozitie de UAT, se realizeaza de catre Orasul Viahita, din bugetul propriu, contravaloarea
find aprobata prin act administrativ, iar costurile vor fi evidentiate explicit in devizul general al

investitiei
Observatie: Beneficiarul Orasul Viahita isi rezerva dreptul sa modifice referintele de mai sus si
sa adapteze solutii noi conform nevoilor sale si in urma propunerilor proiectantului.

d) numar estimat de utilizatori-
Numarul de unitati locative propus este de 14 Numarul estimat de utilizatori: 14 familii x 2,6
persoane/familii: 36 utilizatori/

e) durata minima de functionare, apreciatd corespunzator destinafieifunctiunifor propuse;

Conform HG nr. 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele
normale de functionare a mijloacelor fixe, la grupa 1. Constructii, cod clasificare 1.6.1, durata
normala de functionare a imobilului este de 40-60 ani. Astfel durata minima de functionare este

de 40 ani.
f) nevoi/solicitari functlionale specifice;
Nu este cazul.

g) corelarea solufilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului §i a
patrimoniului;

Proiectul se incadreaz4 in planurile de urbanism existente.
h) stabilirea unor criterii clare in vederea solufionarii nevoii beneficiarului

Nu este cazul.

2.4 Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia
Legea locuintei nr. 114/1998, republicatd cu modificarile $i completarile ulterioare
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea ANL, republicata cu modificarile si completarile ulterioare
HG nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare

HG nr. 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si

completarile ulterioare
Normative de proiectare in vigoare la data elaborarii temei de proiectare
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