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) Judetul Harghita
oV | 4y Orasul Vldhita
Ei® | \Consiliul Local al Orasului Vlahita

Hotaréarea nr. 129/2023

privind aprobarea Notei Conceptuale si a Temei de Proiectare pentru realizarea investitiei
. Demolare cladire, str. Turndtorilor nr. 27, Vighija”

Consiliul Local al Orasului Vlahita, intrunit in sedintd ordinara,

Luénd in considerare Referatul de aprobare al Primarului Oragului Vlahita nr. 129/807/S/2023;

Raportul de specialitate al Arhitectului Sef delegat, nr. 129/808/S/2023, respectiv Avizul Comisiei
de specialitate pentru urbanism, amenajarea teritoriului, protectia mediului al Consiliului Local al
Orasului Vlahita nr. 129/821/S8/2023.

in conformitate cu prevederile art. 1 alin. (2), art. 3, art. 4, art. 5 alin. (2) din Hotéararea Guvernului
nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Anexa Nr. 10 privind Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al orasului Vlahita
adoptat prin Hotararea Guvernului Romaniei Nr. 1351/2001 privind atestarea domeniului public al
judetului Harghita, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Harghita, insusit prin
Hotérarea Consiliului Local al Orasului Vlahita nr. 25/2001:

Hotarérea Consiliului Local al orasului Vlahita nr. 2/2023 privind aprobarea bugetului general al
Orasului Vlahita pe anul 2023 si al estimdrilor pentru anii 2024-2026, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Luénd in considerare art. 41, art. 44 alin. (1), art. 46 alin. (2) lit. ¢) din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificérile si completarile ulterioare;

Art. 7 alin. (13) prin exceptie de la prevederile alin. (2), din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) si e), art. 139 alin. (1), respectiv
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

Hotaraste:
Art. 1. — Se aprobd Nota Conceptuald si Tema de Proiectare pentru realizarea investitiei

. Demolare cladire, str. Turndtorilor nr. 27, Vighita” conform Anexelor 1 si 2 care fac parte integranta
din prezenta hotarare.






Art. 2. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri se insarcineazi Primarul
Orasului Vlahita.

Art. 3. — Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica prin grija Secretarului General al
Orasului Vlahita, respectiv se comunicd Primarului Orasului Vlahita si Institutiei Prefectului Judetului
Harghita, in conditiile si termenele previzute de lege.

Vlahita, la 26 octombrie 2023

Presedintele de sedinta
TAMASI Arpad
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Contrasemnat pentru legalitate
Secretar general al Orasului Vlzhita,
ULKEI Jolan Erika
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Primarul Orasulu Vidhita

Nr 6451/19.10.2023
Aprobat
Primar
LORINCZ Csaba

NOTA CONCEPTUALA

I. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

I.1. Denumirea obiectivului de investitii:

»~Demolare cladire, str. Turnatorilor nr. 27, VIihita”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

UAT Orasul Vlhita prin primar LORINCZ Csaba
L.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):

nu este cazul
1.4. Beneficiarul investitiei:

UAT Orasul Vlahita

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1.  Scurti prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale:
Cladirea respectivi este o casa de locuit pe strada Turnatoriilor, nr. 27, se afl intr-o stare
de degradarc avansata, atat structurald, cat i la nivelul finisajelor si instalatiilor.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:
Este indicatd exccutarca expertizel tehnice asupra cladirea existenta in vederea stabilirii
variantei de reabilitare-modernizare sau de demolare.
Efectul pozitiv al demolarii obicctivului: va fi posibil crearea unei parcari publice cu locuri
not s1 moderne de parcare.

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii:
Prin nerealizarca obicctivului de investitii. s-ar mentine starea actuald necorespunzatoare.
adica cladirea existenta va fi expus de deteriorare continua si riscul potential de prabusire
a cladir.

2.2. Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau
Sunctiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zona, in vederea
1



Justificarii necesitatii vealizarii obiectivilui de investifii propus:
nu esle cazul

2.3, Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul carora se poate incadra obiectivul de
investitii propus:

— Strategia de dezvoltare integrata a Orasului Viahita 2021-2027:
.8.3.4. Masura 3.4: Intretinerea, modernizarea spatiilor si cladirilor publice
Scopul masurii constd in intretinerea, modernizarea spatiilor si cladirilor publice s a
cartierelor de locuit pentru a asigura un caracter ordonat, frumos si locuibil oragului, pentru
ca in oras sa creasca posibilitatile de petrecere a timpului in aer liber, orasul ca un intreg sa
ofere numeroase posibilitati organizate eficient pentru ficcare categoric sociala din
localitate. in momentul de fata spatiile publice, parcurile, piata existentd, starea carticrclor
de locuit nu corespund in totalitate acelor functii pe carc ar trebui sa le indeplineasca pentru
a putea fi considerate spatii publice urbane moderne si functionale, si exista probleme
asemindtoare $i in cazul cladirilor publice.
(conform Strategia de dezvoltare integrata a oragului Viahifa 2021-2027 intocmita de DG
Consulting, aprobata cu HCL 75/2021)

2.4. Existenta, dupii caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea
romand la realizarea obiectivului de investitii:
nu este cazul

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

Printre obicctivele de dezvoltare ale orasului VIdhita pana in anul 2027 sc numara:
O1 - Un oras ordonat si viabil, atractiv pentru turisti si tineri
05 — Crearea unui mediu favorit pentru tineri si familii tinere spre a se stabili §i reintoarce
in oras

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in
considerare, dupa caz.
- costurile unor investitii similare realizate;
- standarde de cost pentru investifii similar.
Valoarea estimati pentru executia investitiei este de 50.000 lei (fard TVA).

3.2. Estimarea cheltuiclilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei telnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii
de specialitate in functie de specificul obiectivului de investitiy, inclusiv cheltuielile
necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege:
Valoarea estimala pentru proiectarca investijier este de 10.000 ler (lara 1 VA).

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona programul operational / axa corespunzatoare,
identificata).
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bugctul local 1 alte surse fegal constituite

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenulul si/sau al

constructiei existente

Terenul aferent obiectivului se situcaza in intravilanul localitatii conform PUG si se
afla in domeniul public al orasului Vlahita, identificat cu nr. cadastral 5898.
Folosinta actuala este teren viran in intravilan avind categoria de folosin(i
cur{i/constructii.

5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru

realizarea obiectivului de investitii:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan):
Cladirile aferente investiticl, respectiv, carc urmeaza a fi demolate se afla in strada
Turnatorilor, nr 27.
Suprafaia totala a terenului este de 808 mp conform CF nr. 52198.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile:
Clddirea se invecineaza:
- la nord-est cu proprietate privata
- la sud-vest cu proprietate privata
- la nord-vest cu DJ 132
- la sud-cst cu proprietate publica (parcarc publica str Mihai Eminescu)
Acccsul este asigurat de pe DJ 132,

c)surse de poluare existente in zona:
Traficul rutier de pe DJ 132,

d) particularitati de relief:
Zona Vlihitei este predominant muntoasa, iar zona unde va fi implementat proicctul
este predominant deluroasa. Altitudinca medie este de 860 m. Terenul are o
suprafa{a relativ pland, fara diferente mari de nivel.

c)nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilitati de asigurare a utilititilor:
Cladirca beneficiaza de alimentare cu encrgie electrica, gaz metan, brangament la
apa si canalizare.

Nexistenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/prorejare, in masura in care pot fi identificate:
nu este cazul

g) posibile obligatii de servitute:
nu este cazul



W) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv
al unor constructii existente in amplasament, asupra carova se vor face hicrari
de interventii, dupa caz:
nu este cazul

\) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent:

Plan urbanistic general Vlahita nr. 432/2000, avizat de MLPTL sub nr. 1073/2000,
aprobat prin HCL nr. 21/2001 si prelungit cu HCL nr. 81/2018, respectiv
regulamentul local de urbanism aferent.

i)existenta de monumente istorice/de arhitectura sau  situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate:
nu cste cazul

6. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere
tehnic si functional:

a) destinatie si functiuni:
Cladirea existenta are destinatie constructii de locuinte.

b) caracteristici, parametri $i date tehnice specifice, preconizate:
Terenul are o suprafata de 808 mp.
Cladirea este o casa de locuit, regim de inaltime D+P. Este construitd pe
fundatic din piatra bruta cu liant, peretii din lemn acoperita cu {igle. Este compusa
la demisol din: 2 pivnite, iar la parter din: 2 camere, 1 bucatarie, |1 camara, | antreu.

¢) durata minimda de functionare apreciata corespunzdtor destinatiei/functiunilor
propuse:
nu este cazul
d) nevoi/solicitari functionale specifice:
nu este cazul

7. Justificarea

o studinlui de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii:
nu ¢ste cazul

o expertizei tehnice i, dupi caz, a auditului energetic ori a altor studii de
specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul
interventiilor la construcfii existente:

Conform art. 18, alin. (2) din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii
.interventiile la constructiile existente sc referd la lucrari de construire, reconstruire,
(...) desfiintare totala. Acestea se efectueaza in baza unei expertize tehnice intocmite
de un expert tchnic atestat”. Astfel este necesara expertiza tehnica pentru stabilirea
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starn hzice a cladmor si penua stabihrea necesiian demolini acestora,

wnui studiv de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restriciile
SEpermisivitatile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul investiiilor pe
monumente istorice sau in zone protejate:

nu cste cazul

Data: Intocmit:
19.10.2023 Compartiment urbanism, amenajarca
teritoriului, protectia mediului
st administrarca domeniului
public si privat
Marton Vera
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1.2

1.3

1.4

1.5

Anexe ne. 2 L Hot 1&9/292,5

Beneficiar Aprobat
Orasul Viahita, Judetul Harghita primar
Nr. 6452/19.10.2023 Lorincz Csaba

TEMA DE PROIECTARE

INFORMATII GENERALE

Denumirea obiectivului de investitii

.Demolare cladire, str. Turnatorilor nr. 27, Viahita"

Ordonator principal de credite/investitor
UAT Orasul Viahita prin primar LORINCZ Csaba

Ordonator de credite (secundar, tertiar)

nu este cazul

Beneficiarul investitiei

ORASUL VLAHITA, judetul HARGHITA
Cod postal 535800

Str. Turnatorilor, nr. 20, Jud. Harghita
Tel./ Fax: 0266-246.635/ 0266-246.634
E-mail: office@primariavlahita.ro

Elaboratorul temei de proiectare
ORASUL VLAHITA, judetul HARGHITA
Cod postal 535800

Str. Turnatorilor, nr. 20, Jud. Harghita
Tel./ Fax: 0266-246-635/ 0266-246-634
E-mail: office@primariaviahita.ro
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2.1

2.2

DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITH

Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala
Terenul aferent obiectivului se situeaza in intravilanul localitatii conform PUG si se
afla in domeniul public al orasului VIahita, identificat cu nr. cadastral 5898.
Folosinta acluala este teren viran in intravilan avand categoria de folosinta
curti/constructii.

Particularitati ale amplasamentuluilamplasamentelor propus/propuse
pentru realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan);
Cladirile aferente investitiei, respectiv, care urmeaza a fi demolate se afla in

strada Turnatorilor, nr 27.

Suprafata totala a terenului este de 808 mp conform CF nr. 52198, nr. cad.
5898.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau céi de acces posibile;

Cladirea se invecineaza:
- la nord-est cu proprietate privata
- la sud-vest cu proprietate privata
- la nord-vest cu DJ 132
- la sud-est cu proprietate publica (parcare publica str Mihai Eminescu)
Accesul este asigurat de pe DJ 132.
c) surse de poluare existente in zona,

Traficul rutier de pe DJ 132.

d) particularitali de relief;

Zona Vlahitei este predominant muntoasa, iar zona unde va fi implementat
proiectul este predominant deluroasa. Altitudinea medie a orasului este de
860 m. Terenul are o suprafa{a relativ plana, fara diferente mari de nivel.

e) nivel de echipare tehnico-edilitarad al zonei gi posibilitafi de asigurare a
utilitatilor,
Cladirea beneficiazad de alimentare cu energie electrica, gaz metan,
bransament la apa si canalizare.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pol fi identificale,

Nu este cazul.
g) posibile obligalii de servitute;
Nu este cazul.

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnica i de sistemul
constructiv al unor construclii existente in amplasament, asupra carora se
vor face lucréri de interventii, dupéa caz,

Nu este cazul.




2.3

/)

reglementari  urbanistice aplicabile zoner conform documentalulor de
urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal g
regulamentul local de urbanism aferent,

Plan urbanistic general Viahita nr. 432/2000, avizat de MLPTL sub nr.

1073/2000, aprobat prin HCL nr. 21/2001 $i prelungit cu HCL nr. 80/2018,
respectiv regulamentul local de urbanism aferent.

existen{a de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existen{a conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie.

Amplasamentul se afla in zona de protectie monumentului istoric Forja
veche (HR-II-m-B-13009).

Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere
tehnic si functional:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

destinatie si functiuni;

Cladirea existenta are destinatie constructii de locuinte.
caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
Terenul are o suprafata de 808 mp.

Cladirea este o casa de locuit, regim de inaliime D+P. Este construita pe
fundatie din piatra brutd cu liant, peretii din lemn acoperitid cu tigle. Este
compusa la demisol din: 2 pivnite, iar la parter din: 2 camere, 1 bucatarie, 1
camara, 1 antreu.

nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente lehnice ale constructiei
in conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de
patrimoniu gi de mediu in vigoare;

Nu este cazul.
numar estimat de utilizatori:
Nu este cazul.

durata minima de functionare, apreciata corespunzator
destinatiei/functiunilor propuse;

Nu este cazul.
nevoi/solicitari functionale specifice;
Nu este cazul.

corelarea solufiilor tehnice cu condifionarile urbanistice, de protecfie a
mediulur 1 a patrimoniului;

Proiectul se incadreaza in planurile de urbanism exislente.
stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului.

Nu este cazul.




2.4 Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

HG nr. 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivelor/proieclelor de investiti finantate din fondun
publice, cu modificarile si completarile ulterioare

Normative de proiectare in vigoare la data elaborarii temei de proieclare

Data: Intocmit:
19.10.2023 Compartiment urbanism, amenajarea
teritoriului, protectia mediului
si administrarca domeniului
public si privat
Marton Vera
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*Continutul cadru al acestui document respecta H.G. nr. 907 din 29 noiembrie 2016.




