Romania R.O. - 535800 - Oragul Vlahifa - CUL.: 4245224
Judeful Harghita Str. Turnétorilor nr. 20., Jud. Harghita
Orasul Vlahita Tel./Fax: +40-266-246.634, +40-266-246.635, +40-
Primarul Orasului Vlahifa 266-246.636
e-mail: office@primariavlahita.ro
http://primariavlahita.ro

J"‘

= “..\‘
L
"

Hotararea nr. 100/2024
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru construire casa de locuit cu acces, imprejmuiri
si racorduri la utilitati din strada Strandului, beneficiar Herceg Zoltan si Herceg Tiinde, potrivit
proiectului nr. 1825/2022 elaborat de S.C. ARHITECTURA SRL, Miercurea Ciuc

Consiliul Local al Orasului Vlahita, intrunit in sedint ordinara,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 125/619/8/2024 al Primarului Orasului Vlhita,

- Raportul de specialitate nr. 125/620/S/2024 al Compartimentului urbanism, amenajarea
teritoriului, protectia mediului si administrarea domeniului public si privat.

- Avizul nr. 125/639/5/2024 al Comisiei de specialitate pentru activitati economice, buget-
finante al Consiliului Local al Orasului Vlahita,

- Avizul nr. 125/640/S8/2024 al Comisiei de specialitate pentru urbanism, amenajarea
teritoriului, protectia mediului al Consiliului Local al Orasului Vlahita;

- Proces verbal de afisare nr. 4714/23.07.2024 al Proiectului de Hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal pentru construire casi de locuit cu acces, imprejmuiri si racorduri la utilitati
din strada Strandului, beneficiar Herceg Zoltan si Herceg Tiinde, potrivit proiectului nr. 1825/2022
elaborat de S.C. ARHITECTURA SRL, Miercurea Ciuc;

- Avizul de Oportunitate nr. 1/31.01.2023 al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea
teritoriului de pe langa Consiliul Judetean Harghita si Avizul Arhitectului Sef al Judetului Harghita
nr. 17 din 22.05.2024.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, cu modificdrile si completarile ulterioare, cu cele prevazute de Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, cu ale Hotararii
Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, respectiv cu cele
prevazute de Ordinul nr. 176/2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru
aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al
planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000,

Luand in considerare Raportul informarii si consultérii publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, nr. 4551/12.07.2024.

Tinand cont de prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c. i alin. (6) lit. c, art. 139 alin. (1), respectiv art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 7. a Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica locala, republicata;






Hotaraste:

Art. 1. — Se aproba Planului Urbanistic Zonal si Regulament de urbanism aferent pentru
construire casa de locuit cu acces, imprejmuiri si racorduri la utilitati din strada Strandului, beneficiar
Herceg Zoltan si Herceg Tiinde, potrivit proiectului nr. 1825/2022 elaborat de S.C. ARHITECTURA
SRL, Miercurea Ciuc, cu suprafati totala de 19072 mp, aflata in proprietate privata.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Planga A-03 Reglementiri urbanistice se
constituie in Anexa 2, 1Plansa A-04 Reglementiri edilitare se constituie in Anexa 3, anexe care fac
parte integranta din prezenta hotirare.Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal
este de 15 ani.

Art. 2. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insircineaza Primarul
Oragului Vlahita.

Art. 3. — Prezenta hotirire se aduce la cunostintd publica, respectiv se comunici
beneficiarului previzut la art. 1., Primarului Orasului Vlihita, Consiliului Judetean Harghita,
Oficiului de cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita si Institutiei Prefectului J udefului Harghita,
in conditiile si termenele previzute de lege.

Vlahita, la 29 august 2024

Presedintele de sedinta Contrasemnat pentru legalitate
RANCZ Eléd _Secretar general,
‘ P ULKETI Jolan Erika
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s.c. ARHITECTURA s.rl. MIERCUREA CIUC, str. ZOLD PETER nr 19, jud. HARGHITA tel. 0744 593 694

REGULAMENT DE URBANISM aferent
P.U.Z.

pentru construire casa de locuit cu acces, imprejmuiri si racorduri la utilititi din
strada Strandului
ZONA DE LocUIT

1 DISPOZITII GENERALE

1.1 Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare prin
care se detaliazd sub forma unor norme tehnice si juridice modul de realizare a constructiilor si
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei
reglementate. Regulamentul Local de Urbanism este parte integranta a prezentului Plan
Urbanistic Zonal pentru construire casd de locuit cu acces, imprejmuiri si racorduri la utilitdfi
din strada Strandului cu suprafatd totald de 8909 mp, situat in intravilanul Orasului Vlahita,
judetul Harghita si constituic un ansamblu de norme $i reglementari obligatorii pentru
administrafia publicd locala care stau la baza emiterii actelor de autoritate publica locala
(certificate de urbanism respectiv autorizatii de construire) pentru realizarea constructiilor in zona
studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

e stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu
principiile de dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietdtii, amplasarea si
conformarea constructiilor §i amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a
terenului);

® precizeazi caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General si
Regulamentul General de Urbanism) §i impune conditiile si restrictiile necesare respectirii acestor
prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazi odata cu Planul Urbanistic Zonal.

1.2 Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

La baza elaborarii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal —

indicativ GM — 010 -2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000;

e Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, modificata si

completati;

® Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru

realizarea locuintelor, republicat;

e Legeanr.453/2001 pentru modificarea i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea

executdrii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

e H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicati;

e Normativ privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de
copii — NP011-97 — MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE SI AMENAJARII
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TERITORIULUI, Directia coordonare cercetare stiintifica si reglementéri tehnice pentru
constructii;
e Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajdrii teritoriului.

in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile
de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fatd: Planul Urbanistic
General al Orasului Vlihita.

1.3 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexa la Planul Urbanistic Zonal pentru construire casd de
locuit cu acces, imprejmuiri si racorduri la utilitdfi din strada Strandului - se aprobé prin
Hotarare a Consiliului Local Vlahita, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine
act de autoritate publicd al Administratiei Publice Locale.

1.4 Domeniul de aplicare

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren din teritoriul
administrativ al Orasului Vlzhita, judetul Harghita. Zonificarea functionald propusa prin P.U.Z. va
asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si funcfiunea dominanta a zonei §i este
prezentata in plansa Reglementdiri urbanistice. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

2  PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND
UTILIZAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA
EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1 Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului §i protejarea
patrimoniului natural si construit

Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executrii constructiilor pe terenuri agricole din intravilan este permisé pentru
toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea
conditiilor impuse dc lege.

De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. 1 se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmdtoarelor obiective:
valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor,
amenajarilor si lucririlor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajérilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare §i amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, Invelitoare, paletd cromatici, etc. depreciazi valoarea peisajului, este interzisa.

Orasul Vlzhita va identifica i va delimita, in functie de particularitatiile specifice, zonele
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naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagisticd §i va stabili
conditiile de autorizare a executirii constructiilor, avind in vedere pistrarea calititii mediului
natural si a echilibrului ecologic

In zona studiati nu exista zone cu valoare peisagisticd sau zone naturale protejate.

Zone construite protejate
Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin Hotérare a Consiliului Judetean Harghita, se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din Jjudetul Harghita, subordonate Ministerului
Culturii si Cultelor si Patrimoniului national si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei.
In zona studiata nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului
public

Siguranta in constructii

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in condifiile respectdrii prevederilor
legale privind siguranfa in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerente ca
prioritare, fira ca enumerarea si fie limitativa:

e Legea nr. 50/1991 cu modificdrile ulterioare privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei
de Construire;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii:

e H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;

e H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor, a
execufiei lucrdrilor i constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord.
M.L.PA.T. nr. 77/N/1996.

Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde toate
elementele necesare in care si fie specificate masurile 5 luate pentru asigurarea conditiilor de
sigurantd privind realizarea si exploatarea constructiilor.

Expunerea la riscuri naturale

Unitatile care addpostesc funciuni rezidentiale se pot amplasa pe terenuri pe care au fost
luate masuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea apelor
pluviale, etc.).

Expunerea la riscuri tehnologice

Unitétile care adapostesc functiuni rezidentiale se pot amplasa in zone neexpuse la riscuri
tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice, LEA 20 kV, a
posturilor de transformare, a conductelor de transport gaz, a statiilor de reglare-masurare etc.).

Asigurarea echipérii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitdile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de obligatia efectudrii, in parte
sau total, a lucrdrilor de echipare edilitar3 aferente, de citre investitorii interesati.
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Asigurarea compatibilititii functiunilor

Autorizarea executdrii construcgiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei §i functiunea dominanta a zonei.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei de
fata sunt prevazute in cap. 1V a prezentului Regulament.

3  UTILIZARI FUNCTIONALE
3.1 Domeniul de aplicare

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situatd in intravilanul Oragului
Vlzhita. La nivelul terenului reglementat in suprafata de 8909 mp, s-au delimitat urmitoarele zone
functionale: Zoni de locuit

3.2 Utilizari admise

locuinte individuale cu maxim P+E(M) niveluri in regim discontinuu (izolat);
anexe P;

locuri de joaci pentru copii, terenuri de sport;

constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare

cii de acces carosabile si pietonale, parcaje.

3.3 Utilizari admise cu conditii

e se admit functiuni comerciale, de alimentatie publica, servicii profesionale si mici activitati
manufacturare, cu conditia c¢i suprafata acestora si nu depdgeasca 150 mp, sd& nu genereze
transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sd nu aibd program
prelungit peste orele 22 si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

34 Utiliziri interzise

e functiuni comerciale, de alimentatie public, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, care depasesc suprafagd de 150,00 mp ADC, genereazd un trafic important de
persoane §i marfuri, au program prelungit dupa orele 22, produc poluare;

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si producie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22;

e se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai
mica de 100 metri de scoli si lacasuri de cult;

e cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine) in numar mai mare de 5 capete;

e depozitare en-gros;

e depozitiri de materiale refolosibile;

s platforme de precolectare a degeurilor;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitai mari de substane inflamabile sau toxice;
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° activitafi productive care utilizeazd pentru depozitare $i productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

¢ statii de betoane;

e autobaze;

e staii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

e curatatorii chimice;

® lucréri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente:

e orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarca rapida a apelor meteorice:

e orice lucrari de extindere la clidirile de locuit existente, fara racordare la retele publice de apa
§i canalizare i fard inc#iperi sanitare in clidire.

4 CONDITHI DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fati de punctele cardinale

e Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste insorirea
conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat
cu HG 525/1996 i Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de igiend nr. 119/2004.

e Se va asigura pentru fiecare parceld destinatd locuirii posibilitatea dublei orientdri pentru
spaiile interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv nord.

e Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei minime
zilnice de insorire de 1 ora si 1 ora si %, potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2004
pentru aprobarea normelor de igiena i recomandarilor privind modul de viata al populatiei.

Amplasarea fatd de aliniament
Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strizii se va face respectand aliniamentul propus in
plansa 4-03 ~ Reglementdri urbanistice (retras cu 5 m fata de la aliniament).

Amplasarea fati de drumurile publice

Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in
conditiile in care au asigurat accesul la drumurile publice direct sau sa beneficieze de servitute de
trecere, avand o latime de minim 4 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Amplasarea in interiorul parcelei - Amplasarea fata de limitele laterale ale parcelei

e Amplasarea in interiorul parcelei fati de limitele laterale ale proprietatii conform plansei A-03
— Reglementari urbanistice: retras cu 2 m spre limitele laterale.

e Nu sunt admise locuintele insiruite sau cuplate.

Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fatd de limita posterioari a parcelei

e Constructiile se vor amplasa in limita zonei de construibilitate, conform plansei A-03 —
Reglementari urbanistice (retras cu 5 m fati de limita parcelei).

e Anexele gospodaresti (terase acoperite, filegorie, magazii unelte gradina etc.) se vor amplasa in
limita zonei de construibilitate, la cel putin 4 m fata de casa de locuit.



Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente

e Se va face doar cu condiia ca prin indl{imea i volumetria ei sa nu aduci prejudicii aspectului
arhitectural al cladirii existente sau al strazii si s nu fie perceptibila de la strada;

o Amplasarea clidirilor pe o parceld in raport cu alte constructii, se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Ordinul nr. 119/2004, art. 2,345,165 17.

Lucriri de utilitate publici

Cladirile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate cu canale de desecare gi care nu sunt
rezervate pentru amplasarea unor lucrari de utilitate publica (cdi de comunicatie, sisteme de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaz, telecomunicatii, efc.).

Autorizarea executarii lucririlor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii.

4.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Orice constructie trebuie si fie accesibila printr-un drum public, avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor;

Numirul §i configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se
stabileste in functie de destinatia functionald a construciiei i de capacitatea acesteia §i de numarul
de utilizatori;

Accesele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban i trebuie pastrate
libere in permanenta.

Accese pietonale

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infeleg caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica.

Terenul studiat se afla adiacent strazii Stadionului cu acces pietonal existent.

4.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitari

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitatea
racordirii de noi consumatori la refelele tehnico-edilitare existente ale localitdfii §i anume:
alimentare cu api si alimentare cu energie electrica;

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor
administratiei publice competente in situatia in care refelele publice de echipare edilitard nu
exist, astfel:

- se vor realiza soluii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectia mediului, urménd ca beneficiarul sa racordeze constructia (potrivit regulilor impuse de
Consiliul Local) la refeaua centralizatd. atunci cand aceasta se va executa,

- beneficiarul se obliga si prelungeascd refeaua existentd atunci cénd aceasta are capacitatea
necesara;

- beneficiarul se obliga fie si méreasca capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiascd
noi refele.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi doar dupd asigurarea echiparii



tehnico-edilitare in conditiile aliniatului precedent.

Realizarea de retele edilitare

Extinderile de refele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre proprietari, partial sau in intregime, dupi caz.

Lucrdrile de racordare §i de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime
de catre proprietari.

Toate refelele stradale: alimentare cu ap3, canalizare menajerd, energie electrica, gaze
naturale, telecomunicatii, etc. se vor realiza recomandabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in
curs de executie i a caror a caror extindere se preconizeaza.

Alimentare cu apd potabila

Instalatiile trebuie s permita racordul subteran la retelele stradale.

Canalizare menajerd

Apele uzate menajere, provenite de la cladirile propuse, vor fi colectate si evacuate in reteaua
orageneasci.

Alimentarea cu energie electricd

Instalatiile trebuie s& permitd racordul subteran la refelele stradale. Instalagiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuritoare.

Telecomunicatii

Instalatiile trebuie si permita racordul subteran la refelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incét si nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuritoare.

Refele termice, alimentare cu gaze

Centralele §i punctele termice vor fi inglobate in constructii. Fiind concepute in asa fel incét sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuritoare.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran.

Firidele de brangare vor fi amplasate in asa fel incét si nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiilor i imprejmuirilor.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor in vigoare la data realizirii lor,
referitoare la distantele impuse de functiunile pe care le addpostesc.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, drumuri publice si alte utilitafi aflate in serviciul public sunt
proprietate publici, daca legea nu dispune altfel;

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, daci legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.

4.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Parcelarea

La parcelarea terenului se va avea in vedere:

e Parcclarea este operafiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate
in vederea realizarii de noi constructii.

e Parceldrile pot fi aprobate doar in baza unui proiect P.U.Z. Parcelarile vor respecta prescriptiile
Art.30 din Hotararea nr. 525/1996, art.30 din R.G.U. $iCap. I19dinR.L.U.;
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e Pentru a fi construibil un teren trebuie si fie accesibil printr-un drum public, avand
caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

o Sunt admise comasiri de parcele alturate. Respectarea prevederilor prezentului Regulament
Local de Urbanism va fi obligatorie si in situatia comasdrilor de parcele;

e Adéancimea mai mare sau cel putin egala cu la{imea parcelei;

e In situatia unor reparcelari, frontul stradal al parcelei destinate locuirii sau serviciilor va fi de
minim 12,0 m, suprafata parcelei min. 350 mp;

Terenul studiat va fi parcelat in 12 loturi si teren pentru extinderea zonei ci de comunicatii rutiera

si amenajdrilor aferente.

fniltimea constructiilor

La stabilirea inal{imii construcgiilor se va avea in vedere:

e Protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

o Respectarea normativelor legate de asigurarea finsoririi constructiilor (conform Ordinului
nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viatd al
populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora;

o Ca reguld generald, iniltimea constructiilor nu va depasi distana dintre aliniamente;

e Regimul de inil{ime general impus constructiilor pentru zona rezidentiala este stabilit de la
max. P+E(M) si max. P pentru functiuni complementare;

o inal{imea maxima la cornisa a constructiilor pentru zona rezidentiald este stabilita la max. 10
m; inaltimea la coama acoperisului este determinata de dimensiunca constructiei, cu rezolvarea
eventualei mansarde pe un singur nivel;

Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

e Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

e Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa,

e Constructiile trebuie si se apropie prin volumetrie §i proporfii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuritoare;

o Fatadele laterale §i posterioare ale clidirilor trebuie tratate la acelagi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea,

e Lucririle tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjurétoare;

o Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3.00 m sau in podurile
nemansardabile.

b) Fatade

e Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastige ale unor tipuri de arhitecturd nespecifice;

o Sunt interzise imitatiile de materiale;

o Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile;

o Este interzis: paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate sau brut-
decofrate decat daci cofrajele, granulometria §i culoarea agregatelor §i cimentului sunt acceptate
de citre reprezentantul departamentului de urbanism al primariei in conditiile indicate in
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preambul;

¢ Se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare;

e Se interzice utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

 Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori
armonizate in general — culori calde, urmarindu-se aplicarea principiului unitatii cromatice.

¢) Acoperisuri

* La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea si fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei;

e Constructiile de locuinfe vor avea invelitori tip sarpanta - cu pante cuprinse intre 30° -50,

e Coama principala a acoperisului, va fi pe ambele fronturi ale strazii, la toate casele, fie paralela,
fie perpendiculara pe axul drumului (in functie de tipul de casa selectat);

¢ Autorizatiile de constructie eliberate, vor urmari generarea unor grupuri de cel putin trei case
invecinate, ce sa plstreze un regim de indlfime similar, cu corelarea cotei cornisei §i coamei
acoperisului;

e Materialele pentru invelitoare vor fi din tigla ceramicd sau din beton;

* lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor tip “Velux™;

° Este interisd folosirea materiale pentru constructii provizorii (azbociment, tabla zincata,
materiale plastice, s.a);

o Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi materiale ca
si la constructia principala, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului
Procentul de ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata
terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenuluj (CUT) este raportul dintre suprafafa
construitd desfasurata si suprafata terenului.

e P.O.T.na=30 %

e C.UT.na= 0,6

4.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

e Suprafefele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996
republicaté si a normativelor in vigoare.

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

e Fiecare parcela din zona rezidentiala va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare pentru 2
masini.

e in cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita
proprietaii.

e Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale i in acelasi spirit ca si cladirile de
locuit (acoperire cu sarpanti).

Spatii verzi si plantate

e Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi i plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

e Pentru locuinte, terenul amenajat ca spatii de joc. de odihna si gradini de fatada decorative, va
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reprezenta cel puin 30% din suprafaa totald a terenului liber;

o Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub forma de spatii verzi amenajate;

e Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulaii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp;

Imprejmuiri

e Distrugerea imprejmuirile din lemn specifice (portile secuiesti) este interzisa; la refacerea celor
deteriorate se interzice utilizarea modelelor decorative si a culorilor altele decét cele tradifionale;

e Distrugerea imprejmuirii imobilelor cu grilaje decorative din fier forjat este interzisa; grilajele
deteriorate se vor pistra §i repara. Nu este permisa vopsirea lor in culori {ipétoare;

e Nu este permisa executarea spre stradd a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase
metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din
beton mozaicat colorat strident cu aparaiej nepotrivit.

o imprejmuirile spre stradd vor avea inil{imea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de
maxim 0,6 m §i o parte transparentd dublata cu gard viu sau in totalitate opac dupa caracterul
strizii;

e Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indl{imi de maxim 2,00 metri.

Gestionarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi adunate in containere preluate §i transportate periodic de citre
societatea cu care primaria Odorheiu Secuiesc are contract, in zone special amenajate pentru
depozitarea i gestionarea integratd a gunoiului aferent Orasul Vlahita.

4.6 Bilant teritorial

Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total
Suprafata teren 19072.00 mp 100.00 %
Suprafata in extravilan 10163.00 mp 5329 %
Suprafatd in intravilan 8909.00 mp 46.71 %
Zona de locuit 8909.00 mp 100.00 %
Drum 2632.00 mp 29.54 %
Parcele cu case de locuit 6277.00 mp 70.46 %
Cladiri max 1883.10 mp 30.00 %
Platforma carosabild/pietonala max 125540 mp 20.00 %
Spatii verzi in cadrul parcelei min  3138.50 mp 50.00 %
P.O.T. MAX (SC/Sterenx100) 30.00 %
C.U.T. MAX (SC/Steren) 0.60
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5 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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