udetul Harghita
Orasul Vlahita
onsiliul Local al Orasului Vldhita

Hotararea nr. 127/2024

privind aprobarea Notei Conceptuale si a Temei de Proiectare pentru realizarea investitiei
. Realizare incubator de afaceri in orasul Vighita, judetul Harghita”

Consiliul Local al Orasului Vlahita, intrunit in sedinta extraordinara,

Luand in considerare Referatul de aprobare al Primarului Orasului Vlahita nr. 125/815/S/2024;
Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Orasului Vldhita, nr. 125/816/S/2024, respectiv Avizul
Comisiei de specialitate pentru urbanism, amenajarea teritoriului, protectia mediului al Consiliului Local
al Orasului Vlahita nr. 125/836/S/2024.

In conformitate cu prevederile art. 1 alin. (2), art. 3, art. 4, art. 5 alin. (2) din Hotdrarea Guvernului
nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Anexa Nr. 10 privind Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al orasului Vlahita
adoptat prin Hotararea Guvernului Romaniei Nr. 1351/2001 privind atestarea domeniului public al
judetului Harghita, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Harghita, insusit prin
Hotararea Consiliului Local al Orasului Vlahita nr. 25/2001.

Hotararea Consiliului Local al orasului Vldhita nr. 13/2024 privind aprobarea bugetului general
al Orasului Vlahita pe anul 2024 si al estimarilor pentru anii 2025-2027, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Luénd in considerare art. 41, art. 44 alin. (1), art. 46 alin. (2) lit. ¢) din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luénd in considerare prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, precum si ale Hotararii Guvernului nr. 392/2020
pentru aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul
public al comunelor, oragelor, municipiilor si judetelor si art. 7 alin. (13) prin exceptie de la prevederile
alin. (2), din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) si e), art. 139 alin. (1), respectiv
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotaraste:

Art. 1. — Se aprobda Nota Conceptuala si Tema de Proiectare pentru realizarea investitiei
.. Realizare incubator de afaceri in orasul Vidhita, judetul Harghita” conform Anexelor 1 si 2 care fac
parte integranta din prezenta hotaréare.

Art. 2. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza Primarul
Orasului Vlahita.

Art. 3. — Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publicd prin grija Secretarului General al
Orasului Vlahita, respectiv se comunica Primarului Orasului Vlahita si Institutiei Prefectului Judetului
Harghita, in conditiile si termenele prevazute de lege.

Vlzhita, la 31.10.2024

Contrasemneaza pentru legalitate
Secretar general al Orasului Vlahita,
ULKEI Jolan Erika

Presedintele de sedinta
Congilier local,
HAAZ Sandor
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Primarul Orasului Vlahita

Nr. 6858/30.10.2024
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LORINCZ Csaba

NOTA CONCEPTUALA

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
Realizare incubator de afaceri in orasul Vlahita, judetul Harghita
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
UAT Orasul Vlihita prin primar Lérincz Csaba
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
Nu este cazul.
1.4. Beneficiarul investitiei:

UAT Oragul Vlahita

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1. Scurtd prezentare privind.

a) deficiente ale situatiei actuale:

Serviciul public de alimentare cu energie termica in sistem centralizat cu centrald termica
pe baza de rumegus din orasul Vlahita nu mai era rentabil incepand cu anul 2017. Din aceasta
cauza conform Hotérérii nr. 51/2018 a Consiliului Local incepand cu data de | octombrie 2018
s-a desflintat acest serviciu, respectiv desfdsurarea activitdtii la punctul de lucru Aleea Teilor
nr. 7. De atunci pani in prezent clidirea centralei termice si depozitul sunt imobile neutilizate.

Autaslclo introprinderi medispun de servicii despericliiate indomentis] dervoliirl) Bfoce-
rilor care sd ajute la dezvoltarea capacitatitilor de inovare si intdrirea pozitiei de piaté a aces-
tora, daci ne gandim doar la cunostinte antreprenoriale inovative, noi tehnologii, bune practici,
atragere de fonduri etc. Nu existd pe plan local o colaborarea continui si bine organizata intre
actorii economici locali $i nu existd o structurd de reprezentare a intereselor, care sd fie un
eficient factor de dialog intre mediul de afaceri i administratie.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:

Prin realizarea obiectivului de investitii se va oferi o sansa atét cladirii printr-o alti for-
mi de utilizare: birouri gi spatiu de tip coworking, respectiv spatiu pentru evenimente (con-
ferinte, workshop-uri, prezentari etc.).




¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investifit:

Prin nerealizarea obiectivului de investitii pe de o parte se va continua degradarea con-
structiei si in acelasi timp ar fi o pierdere a unei posibilitati de folosire a unei cladiri existente.

Pe de altd parte. dacd investitia nu se realizeaza, antreprenorii locali vor pierde o oport-
unitate care ar putea fi cruciald pentru dezvoltarea lor. Aceasta inseamni. de asemenea, cd
mediul economic local este mai putin capabil si se dezvolte.

2.2. Prezentarea, dupii caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificdrii necesitatii
realizarii obiectivului de investitii propus:

e Incubatorul de afaceri Harghita Business Center din Odorheiu Secuiesc
o Spatiul de coworking ,.Kapocs” din Miercurea Ciuc
e Incubatorul de afaceri din Miercurea Nirajului

2.3. Existenta, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii pro-
pus:

_Realizare incubator de afaceri pentru intreprinderile din domeniul industriei §i turismu-
lui: Lansarea unui program care si asigure intreprinderilor noi (start-up) acces la infrastruc-
turd, mentorat, parteneri de piatd si alte servicii suport prin care s se asigure intrarea pe pia{i
si menfinerea si dezvoltarea pozitiei de piata. Este necesard identificarea unei locatii favorabile
in cadrul ciireia si fie asigurate urmitoarele: spatiu de lucru, infrastructurd IT, networking intre
start-up-uri, consultantd financiari, juridica si de marketing, contacte cu potentiali investitori
si clienti.” (preluat din Strategia Intergat de Dezvoltare Urband a orasului Vlihita 2021-2030,
intocmitd de Develo Group Consulting S.R.L.)

2.4. Existenta, dupd caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligd partea ro-
mand la realizarea obiectivului de investitii:

Nu este cazul.

ronorole ‘qf'ffp_lgffrlfﬂ o fi otinse nein realizoren investitior:
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Obiectivul general al investitiei coincide cu una dintre axele prioritare de dezvoltare ora-
sului Vlahita, respectiv dezvoltarea economiei §i administraiei locale. Aceasta este ,,un proces
complex in care actorii sectorului public, mediul de afaceri local si sfera civild din Vlahita
colaboreaza pentru a asigura premisele cresierii economice yi impiicit crearea de noi ocutl e
muncd, proces prin care sc stabileste si intrefinc o culturd antreprenoriald dinamica si se cre-
cazi acele resurse materiale pentru comunitatea locald ¢i mediul de afaceri din oras, care vor
avea o contributie importanta asupra imbundtatirii calitafii vietii intregii populatii din Vlghita.”
(preluat din Strategia Intergatd de Dezvoltare Urband a orasului Vlahifa 2021-2030, intocmitd
de Develo Group Consulting S.R.L.)

3. Estimareas tabilititii investitiei lice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in conside-
rare, dupd caz:
- costurile unor investifii similare realizate;




- standarde de cost pentru investitii similare.
Valoarea estimatd pentru execufia investitiei este de 10.500.000 lei (fara TVA).

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in
functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea
avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege:

Valoarea estimati pentru proiectarea investitiei este de 475.000 lei (fard TVA).

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii neram-
bursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare, identificati).

Bugetul local

Programe guvernamentale

Finantare in cadrul programului ,,Investitii in incubatoare si acceleratoare de afaceri” in
cadrul Programului ,,Regiunea Centru” (PR Centru) aferent perioadei de programare 2021-
2027, derulat de Agentiei pentru Dezvoltare Regionald Centru

4. Informatii privi i idi c i i u al con-
structiei existente

Terenul aferent obiectivului se situeazi in intravilanul localitatii conform PUG si se afld
in domeniul public al orasului Vlahita, identificat cu nr. cadastral 51510 i 55577.

Folosinta actuali este teren viran in intravilan avand categoria de folosintd curti/constru-
ctii.

5. Particularititi ale amplasamentului/a ente ropus(e) pentru realizarea

biectivului de i

a)descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, su-
prafata terenului, dimensiuni in plan):
Amplasamentul se aila in orayul Vialija, Wire blocuiiic de 10Cuiiija pe Alcca TChor,
Suprafata terenului este de 558 mp conform C.F. nr. 51510-Vlzhita cu categoria de folo-
sintd curti constructii. Formi terenului este aproximativ pitratd (23,4x24,3m).

Imobilul aferent nr. cadastral 51510-C1 are o suprafati totald de 418 mp, construitd la
sol si este formata din trei parti principale:

e Centrald termicd cu birou, cu suprafatd construitd de 192.6 mp, edificata in
1985, cu elemente constructive: fundatia din beton, pereti din carimida, acope-
ritd cu tabld cutatd pe grinzi metalice.

e Depozit de zi, cu suprafati construitd de 185,1 mp, cu clemente constructive:
fundatia din beton, pereti din caramida, acoperitd cu plici de beton armat prefa-
bricate cu invelitoare carton bitumat.

e Vestiar, cu suprafati construitd de 40,3 mp.
Suprafata construiti la sol a cladirilor este de 418 mp, iar nivelul de inal{ime este P.

3




b)relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile:
Cladirea se invecineazi:
e lanord cu blocul de locuinte nr. 22 Aleea Teilor
e lasud cu garajeic de pe Aleca Teilor si blocul de locuinge nr. 4 st Jézsef Attila
e la est cu blocul de locuinte nr. 5 Aleea Teilor i nr. 2 str. Jozsef Attila
e la vest cu garajele si blocul de locuinte nr. 24 Aleea Teilor
Accesul in incintd se face dinspre Aleea Teilor.

Se propune dezlipirea terenului aferent C.F. 55577-Vlahita in doud loturi si alipirea zo-
nei de sud-vest a cladirii la zona studiatd. Astfel va fi posibil amenajare unei zone de parcare
si asigurarea accesului pietonal. Intrdrile secundare se pot amenaja dinspre Aleea Teilor (par-
tea de vest) si dinspre spatiul verde pe lang blocul de locuinte nr. 4. situat pe str. Jozsef Attila.

¢) surse de poluare existente in zona:
Nu este cazul.

d) particularitati de relief:

Zona Vlahitei este predominant muntoasa, iar zona unde va fi implementat proiectul es-
te predominant deluroasi. Altitudinea medie este de 860 m. Terenul este cu diferentd de nivel
cu inclinare de la nord spre sud.

e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei i posibilititi de asigurare a utilitdtilor:
Cladirea beneficiaza de alimentare cu energie electricd, gaz metan, brangament la ap3 si
canalizare, serviciu de salubritate.

f) existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita reloca-
re/protejare, in mdsura in care pot fi identificate:
Nu este cazul.
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Nu este cazul.

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra ciirora se vor face lucrdri de interventii,
dupa caz:

Nu este cazul.

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbhanism
aferent:

Plan urbanistic generai Vlahita nr. 432/2000, avizat de MLPTL sub nr. 1073/2000, apro-
bat prin HCL nr. 21/2001 si prelungit cu HCL nr. 130/2023, respectiv regulamentul local de
urbanism aferent.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasa-
ment sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate:

Nu este cazul.

6. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic
si functional:




a) destinatie si functiuni:

Functionind ca centrali termici clidirea avea destinatia de constructie industriala s1 edi-
litard. Conform expertizei tehnice nr. 18/2021 intocmita de ing. Deak Ferenc si aprobata cu
HCL 94/2021 este propusid schimbarea destinatiei cladirii centralei termice pentru alte fun-
ctiuni, decit cea actuald. Dupa reabilitare-modernizare cladirea va da loc desfasurdrii activi-
tatilor de afaceri in cladirea centralei termice, respectiv in cladirea depozitului.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Obiectivul acestei investi{ii este schimbarea destinatiei, reabilitarea §i modernizarea cli-
dirii fostei centrale termice si a cladirii depozitului.

La interiorul cladirii centralei termice se propune conformarea spatiilor cu cerinfele nor-
mativelor actuale §i cu necesitatea noilor functiuni; impdrtirea in doud nivele datoritd indl{imii
interioare mari; amenajarea de birouri, ateliere; sald pentru servere; grupuri sanitare; realizarea
unei scari si a unui lift in vederea accesului la etaj si persoanelor cu dizabilitati. In fostul de-
pozit de rumegus se propune amenajarea unei sili pentru evenimente (conferinte, workshop-
uri, prezentari) si a accesorilor necesare.,

Lucrari de crestere a eficientei energetice:

o Lucriri de reabilitare termici a elementelor de anvelopa a cladirii fundamenta-
te in raportul de audit energetic;

¢ Lucriéri de reabilitare a structurii de rezistentd a cladirii fundamentate in rapor-
tul de expertizd tehnica;

o Lucriri de reabilitare termici a sistemului de incilzire/a sistemului de furnizare
a apei calde de consum;

« Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice §i/sau ter-
mice pentru consum propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie;

o Lucrdri de instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare gi/sau
ventilare mecanic3 pentru asigurarea calitétii aerului interior;

¢ Sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald;

« Lucriri de recompartimentfir] intericare tn vederea organiz3rii optime a fluxu-
rilor si circuitelor pentru activiti{i propuse;

e Alte tipuri de lucriri care conduc la eficientizarea energetica a cladirii fun-
damentate n raportul de audit energetic.

¢) durata minima de funcfionare apreciara corespunzaior 4esunagely/juncuuniior
propuse:

30 de ani sau si mai mult, {infind cont de calitatea materialelor dorite de a fi puse in ope-
rd, de urmdrirea comportérii in timp si de intretinerea corespunzatoare a cladirii.

a) nevovsolicuari juncliondaie specijice:

Vor fi stabilite conform solutiilor din expertiza tehnica, respectiv DALI raportate la nor-
mativele specifice In vigoare.

Lift pentru facilitatea accesului la etajul incubatorului pentru persoane cu dizabilitifi.

7. Justificarea necesititii investitiei dupi caz

ostudiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii:
Se solicitd Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii (DALI)

e expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a alfor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la con-




structii existente:

Conform art. 18, alin. (2) din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii ,.inter-
ventiile la constructiile existente (...) se efectueaza in baza unei expertize tehnice intocmite de
un exnert tehnic atestat si. dupi caz. in baza unui audit energetic intocmit de un auditor ener-
getic”. Astfel este necesari expertiza tehnica pentru stabilirea starii fizice a cladirii si auditul
energetic pentru stabilirea solutiilor optime de reabilitare termica.

Toate masurile de crestere a eficientei energetice trebuie sa fie fundamentate, dupi caz,
in raportul de expertiza tehnica §i in raportul de audit energetic, care apoi se detaliaza in DALI
si Proiectul Tehnic de Executie.

eunui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restricfiile si
'''' le asociate cu obiectivul de investitii, in cazul investitiilor pe monumente isto-
rice sau in Zone protejate:

Nu este cazul.

Intocmit:
Albert Csaba
arhitect gef
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i. informaiil generaje piivind obigetival de investit? propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

Realizare/creare incubator de afaceri in orasul Vlghita, judetul Harghita

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
UAT Orasul Vlahita prin primar Lérincz Csaba
1.3. Ordonator de credite (secundar/terfiar):
Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitier:

UAT Oragul Vlzhifa

1.5. Elaboratorul temei de proiectare:

1.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului:
Terenul aferent obiectivului se situeazd in intravilanul localititii conform PUG si se afld in dome-
niul public al orasului Vlzhita, identificat cu nr. cadastral 51510 si 55577.

Folosinta actuald este teren viran in intravilan avand categoria de folosin{d curti/constructil.

Regimal juridic:

Terenul aferent obiectivului se afli in intravilanul localittii, in U.T.R. nr. 3., conform P.U.G. Vla-
hita nr. 432/2000, avizat M.L.P.T.L. sub nr. 1073/2000 si aprobat cu Hotirarea Consiliului Local nr.
21/2001, si prelungit prin H.C.L. al orasului Vlzhita nr. 130/2023.

Terenul se afl in domeniul public al orasului Vlahita conform H.G. 1351/2001, Anexa 10, insusit
prin H.C.L. al orasului Viahita, nr. 25/2001, pentru aprobarea Inventaruiui bunuriior din douciiui pu-
blic al orasului Vlahita.

Imobilul nu se regaseste in zona de protectic a monumentului istorice si/sau ale naturii ori in zona
de protectie a acestora

Regimul economic:

Folosinta actuald: teren in intravilan avand 558 mp cu categoria de folosinta curti contructii con-
form C.F. nr. 51510-Vlihita;

- Utilizari functionale permise: — subzona Is §i Lc - dotari si institutii publice, locuinte, amenajari
de spatii verzi;

- Utilizdri permise cu conditii: - subzona ti + Li — functiunile specificate, cu conditia asigurdrii pro-
tectiei fatd de inundatii;




_ Utilizari interzise: unitati productive sau de depozitare, ateliere productive sau de service auto,
orice activitate cu caracter poluant;

Regimul tehnic:

- Tona i dimensiunile terenurilorn: conform RGU; pentru a fi construibil. un teren trebuie si aibd
suprafata minima de 150 mp.

- Indici de control: pentru constructii noi valori maxime conform RGU aprobat prin HG 525/1996.

- Sunt posibilitati de racordare la toate utilitatile necesare.

- Regimul de ndltime: max. P + 4E, respectiv P + 5 ca accent local.

- Se va respecta aliniamentul existent, pdstrandu-se o retragere de minim 12 m fati de axul drumu-
Jui judetean si de 8 m pe celelalte strazi, constructiile anexe se vor amplasa retras de la stradd, in partea
posterioar3 a parcelei;

- Caracteristici arhitecturale, aspect exterior: se recomandd un aspect urban, compatibil cu carac-
terul zonei, ca volumetrie, materiale de constructie, finisaje de calitate superioara; este recomandatd
folosirea materialelor naturale, sisteme constructive adecvate.

- Parcaje, spatii verzi, Imprejmuiri: se vor asigura locuri de parcare si garare suficiente pentru fie-
care unitate functionald in parte, in afara spatiului public; imprejmuirele, amenajirile exterioare, ele-
mentele paraarhitecturale vor fi in concordanta cu constructiile ca aspect i nivel calitativ, evitdndu-se
pe cat posibil imprejmuirile opace.

- Necesarul de parcaje conform RGU aprobat prin HG 525/ 1996, Normativ P 132-93 si Legea
372/2005.

2.2. Particularititi ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de investiii:

a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, su-
prafafa terenului, dimensiuni in plan):
Amplasamentul se afld in orasul Vlhita, intre blocurile de locuinti pe Aleea Teilor.

Suprafata terenului este de 558 mp conform C.F. nr. 51510-Vlihita cu categoria de folosinta curti
constructii. Forma terenului este aproximativ patrata (23,4x24,3m).

Imobilul aferent nr. cadastral 51510-C1 are o suprafatd totald de 418 mp, construiti la sol si este
formati din trei parti principale:

e Centrald termica cu birou, cu suprafata construita de 192,6 mp, editicatd in 1985, cu cle-
mente constructive: fundatia din beton, pere{i din caramida, acoperita cu tabld cutatd pe
grinzi metalice.

= Depozit de 7i, cu suprafata construita de (85.1 mp. cu elemente constructive: fundatia din
beton, pereti din cirimidi, acoperitd cu plici de beton armat prefabricate cu invelitoare
carton bitumat.

e Vestiar, cu suprafatd construitd de 40,3 mp.
Suprafata construitd la sol a clidirilor este de 418 mp, iar nivelul de indltime este P.

b) relatiile cu zonele invecinate, accese existente sau cdi de acces posibile:

Cladirca se invecineazi:




¢ la nord cu blocul de locuinte nr. 22 Aleea Teilor
e lasud cu garajele de pe Aleea Teilor si blocul de locuinte nr. 4 str. Jozsel Attila
e laest cu blocul de locuinte nr. 5 Aleea Teilor i nr. 2 str. Jozsef Attila
e la vest cu garajele si blocul de locuinte nr. 24 Aleea Teilor
Accesul in menta se tace dinspre Aleca Teiloi.

Sc propunc dezlipirea terenului aferent C.F. 55577-Vlghita in doud loturi si alipirea zonei de sud-
vest a cladirii la zona studiatd. Astfel va fi posibil amenajare unci zone de parcare si asigurarea accesului
pietonal. Intrdrile secundare se pot amenaja dinspre Aleea Teilor (partea de vest) §i dinspre spatiul verde
pe langi blocul de locuinte nr. 4. situat pe str. J ozsef Attila.

¢) surse de poluare existente in zoni:
Nu este cazul.

d) particularititi de relief:

Zona Vlahitei este predominant muntoasd, iar zona unde va fi implementat proiectul este predomi-
nant deluroasa. Altitudinea medie este de 860 m. Terenul este cu diferentd de nivel cu inclinare de la
nord spre sud.

e) nivel de echiparea tehnico-edilitara a zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor:
Cladirea beneficiaza de alimentare cu energie electrici, gaz metan, bransament la apa si canaliza-
re, serviciu de salubritate.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/proteja-
re, in masuri in care pot fi identificate:
Nu este cazul.

g) posibile obligatii de servitute:
Nu este cazul.

h) conditioniri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor
constructii exisiente in amplasauicul, asupi'a CArSIa 58 VX faoe lnerdri de interventii, dupd
caz:

Nu este cazul.

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate

— pian urbanistic gencrai/plan uibanistic zonal st regulamentu! loeal de nrhanism aferent:

Plan urbanistic general Vlahita nr. 432/2000, avizat de MLPTL sub nr. 1073/2000, aprobat prin
HCL nr. 21/2001 si prelungit cu HCL nr. 130/2023, respectiv regulamentul local de urbanism aferent.

i) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinati; exisicuia condijivinaiilor specitice in cazul evictentei nnar
zonc protejate sau de protectie:

Nu sunt monumente istorice/de arhitecturs sau situri arheologice in zona.

7.3 Descricrea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si funcgional:

a) destinatii si functiuni:
Cladire publicd, incubator de afaceri.




b) caracteristici, parametrii si date tehnice specifice preconizate:

Amplasamentul se afla in orasul Vahita, Tntre blocurile de locuintd pe Aleea Teilor. Suprafata te-
renului este de 558 mp conform C.F. nr. 51510-Viahita, cu forma aproximativ pitratd (23,4x24,3m).
Suprafata construité la sol a cladirilor este de 418 mp, iar nivelul de iniltime este P.

¢} nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in confor-
mitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de
mediu in vigoare;

d) numir estimate de utilizatori:

Min. 15 intreprinderi, cca. 50 persoane/zi (personalul firmelor incubate), plus 50-100 persoa-
ne/lund (pl. participan{i evenimente, clientii firmelor), min. 1200-1500

persoane/an.

¢) durata minimi de functionare, apreciatd corespunzitor destinatiei/functiunilor pro-

puse:

30 de ani sau si mai mult, {indnd cont de calitatea materialelor dorite de a fi puse in opera, de ur-
mdrirea comportrii in timp si de intrefinerea corespunzatoare a cladirii.

f) nevoi/solicitiri functionale specifice:
Vor fi stabilite conform solutiilor din expertiza tehnicd, respectiv DALI raportate la normativele
specifice in vigoare.

Lift pentru facilitatea accesului la etajul incubatorului pentru persoane cu dizabilitati.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionirile urbanistice, de protectie a mediului si a pa-
trimoniului:
h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului:

2.4. Cadru legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia:
3. Termen de finalizare propus:

Durata contractului 120 zile de la semnarea contractului.

EStB s +T.V.A.

5. Documentafia tennica ks iaza DALL rebuic lusuiila cu ariniioszols studs pegria beneticiary.
lui.

o Studiu topografic vizatd de OCP1 Harghita
e Studiu geotehnic verificat
e Audit energetic
e Expertizé tehnica i
Intocmit:
Albert Csaba
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