Hotararea nr. 36/2025

privind aprobarea Notei Conceptuale si a Temei de Proiectare pentru realizarea investitiei
"Reabilitare clidire centru de paliatie - Vidhita"

Consiliul Local al Orasului Vlihita, intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 60/173/S/2025 al Primarului Orasului Vlahita.
Raportul de specialitate nr. 60/174/S/2025 al Compartimentului urbanism, amenajarea teritoriului,
protectia mediului si administrarea domeniului public §i privat al Orasului Vlahita, Avizul nr.
60/213/S/2025 al Comisiei de specialitate pentru urbanism, amenajarea teritoriului, protectia mediului
al Consiliului Local al Orasului Vlahita;

In baza prevederilor Hotdrarii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul
- cadru al documentatiei tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice art. 5 alin. (4), cu modificirile si completarile ulterioare;

Anexa Nr. 10 privind Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al orasului Vlahita
adoptat prin Hotardrea Guvernului Romaniei Nr. 1351/2001 privind atestarea domeniului public al
judetului Harghita, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Harghita, lit. /., pozitia
/6. insusit prin Hotardrea Consiliului Local al Orasului Vlahita nr. 25/2001;

Luand in considerare prevederile art. 44 si art. 45 din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare:

Luand in considerare art. 41, art. 44 alin. (1), art. 46 alin. (2) lit. ¢) din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

Art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locala, republicata. cu modificarile si completérile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d), art. 139 alin. (3) lit. a) si e) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare

Hotaraste:

Art. 1. — Se aproba Nota Conceptuald si Tema de Proiectare pentru realizarea investitiel
. Reabilitare cléidire centru de paliatie - Vihita™ conform Anexelor 1 si 2 care fac parte integranta din
prezenta hotdrare.

Art. 2. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza Primarul
Orasului Vlahita.

Art. 3. —Prezenta hotarére se aduce la cunostinta publica prin grija Secretarului General delegat
al Orasului Vlahita. respectiv se comunica Primarului Orasului Vlahita si Institutiei Prefectului Judetului
Harghita, in conditiile si termenele prevazute de lege.

Vlahita, la 27 februarie 2025

Contrasemnat pentru legalitate
: ﬁcretar general delegat al Orasului Vlihita,

Presedintele de sedinta
DEMETER Imre. ’
BATO Maria Magdolna
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Nr. 1292. din 21.02.2025

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investitii }
"REABILITARE CLADIRE CENTRU DE PALIATIE - VLAHITA"

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Orasul Vlahita prin primarul Lérincz Csaba

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA MIERCUREA CIUC

1.4. Beneficiarul investitiei
SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA MIERCUREA CIUC

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurta prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale;
Serviciile gi activitatile medicale la nivelul Spitalului Judetean de Urgenta

Miercurea Ciuc pot fi asigurate cu dificultate datorita insuficientei suprafetelor
utile existente, datorita uzurii fizice si morale a cladirii construita in anii 1970,
iar organizarea acestor servicii si activitati medicale nu poate fi realizata in
conformitate normele in vigoare, actualizate.

Datorita sistemului pavilionar al Spitalului, activitatea mai multor sectii se
desfasoara in cladiri vechi cu statut de patrimoniu, iar acest lucru impiedica o
organizare adecvata din punct de vedere al asigurarii diferitelor circuite
medicale impuse practica medicala, dar si prin lege.

Pe de alta parte existd unele specialitati care nu fac parte din ansamblul
serviciilor medicale oferite de Spitalului Judetean de Urgenta Miercurea Ciuc.
Unul dintre acestea reprezinta serviciile de paliatie care ar putea fi un real
beneficiu in folosul bolnavilor caror ingrijire necesita un nivel mai ridicat sio
atentie accentuata.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;
Prin constructia unei noi cladiri, va fi posibila pe de o parte conformarea

organizarii unitatii la standardele impuse de legile si normele in vigoare din



punct de vedere al asigurarii calitatii serviciilor si actelor medicale paleative, iar
pe de alta parte vom acoperi o specialitate care pana in prezent nu exista intre

serviciile spitalului si vom acoperi o nisa al acestui tip de servicii medicale din
zona.

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii.
Nerealizarea acestui obiectiv de investitii va conduce la persistarea continua a
lipsei unor servicii medicale de acest gen iar pacientii locali vor fi nevoiti sa
apeleze la unitati medicale din alte localitati.

2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau
functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zona, in vederea
justificarii necesitatii realizarii obiectivului de investitii propus
Tot in Spitalul din orasul Viahita va fi implementat un proiect care vizeaza
extinderea ambulatorului care se afla in faza PT.

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul carora se poate incadra obiectivul de investitii
propus

Nu este cazul.

2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea
romana la realizarea obiectivului de investitii
in conformitate cu angajamentele asumate fata de organismele internationale
cum ar fi Banca Mondiald sau Uniunea Europeana, Guvernul Romaniei trebuie
s3 asigure un sistem de s&natate care sa contribuie la cresterea calitatii vieti
cetatenilor prin sprijinirea acestora in a atinge o stare cat mai buna de sanatate.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei
Datorita dezvoltarii continue a Spitalului si a specialitatilor sale, dificultatilor

intampinate de spatiul limitat, respectiv modificarilor permanente al legislatiei si

reglementérilor din domeniu se impune stabilirea unor obiective clare pentru

inlaturarea deficientelor existente:

- organizarea corespunzatoare a circuitelor necesare reglementate de
normele in vigoare

- avansarea Spitalului pe o treapta de functionare mai inalta

- cresterea utilizarii eficiente a resurselor

- imbunétatirea conditiilor de spitalizare si accesului pacientilor

- separarea prin spatiu distinct a structurii de spitalizari de zi de cea continua
- asigurarea cerintelor de confort prevazute de standardele si normativele

actuale in domeniul sanatatii

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in

considerare, dupa caz:
— costurile unor investitii similare realizate;



- standarde de cost pentru investitii similare.

Arhitectura si rezistenta 4,000,000.00 LEI + TVA
Instalatii 1,600,000.00 LEI + TVA
Dotari 13,000,000.00 LEI + TVA
Mabilier 110,000.00 LEI + TVA

Cheltuieli anexe (organizare de santier, 6,290,00.00 LEI + TVA
l.crari de amenajare a terenului,

asistenta tehnica etc)

TOTAL 25,000,000.00 LEI + TVA
Cheltuieli neprevazute 5% din TOTAL

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii
de specialitate n functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile
necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege

- DALI, aprox. 180 000 ron
-D.T.A.C., aprox. 150 000 ron
- P.T.+D.E., aprox. 200 000 ron
3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii

nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzatoare,
identificata)

Sursele de finantare ale investitiei se contituie in conformitate cu legislatia in vigoare
si constau in fonduri proprii, fonduri de la bugetul de stat, fonduri externe
nerambursabile si alte surse legale constituite.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente
i) regimul juridic:

Amplasamentul studiat apartine din punct de vedere administrativ orasului
Vlahita si se afla in intravilanul localitatii, in UTR 5, conform PUG Viahita nr.
432/2000, avizat de MLPLT sub nr. 1073/2000, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 21/2001, prelungit prin Hotararea Consiliului Local nr.
80/2018. Terenul se afld in domeniul public al orasului Vlahita conform HG
1351/2001, Anexa 10, insusit prin HCL Vlahita, nr. 25/2001, pentru aprobarea
Inventarului bunurilor din domeniul public al orasului Viahita, cu modificarile si
completarile ulterioare. Imobilele nu se regasesc in listele de monumente
istorice si/sau ale naturii, ori in zona de protectie a acestora.

Imobilul se afla in domeniul public al orasului Viahita conform HG 1351/2001,
Anexa 10, nsusit prin Hotararea Consiliului Local Viahita, nr 25/2001, pentru
aprobarea Inventarului bunurilor din domeniul public al orasului Viahita, cu



modificarile si completarile ulterioare. Este administrat de Spitalul Judetean de
Urgenta Miercurea Ciuc prin actul aditional din 07.01.2022 la Contractul de
administrare nr. 75/05.01.2021 - nr. 7/05.01.2021, in baza Hotararii Consiliului
Local al Orasului Viahita nr. 149/2021 privind darea in administrare a unor bunuri
imobile apartinand domeniului public al orasului Vlahita si Spitalul Judetean de
Urgenta Miercurea Ciuc cu modificarile si completarile ulterioare.Conform
extrasului de C.F. nr.51775, Vlahita, terenul se afla in proprietatea Consiliului
Local Vizhita cu drept de administrare Spitalul Judetean de Urgenta Miercurea
Ciuc conform contractului de administrare nr. 75/05.01.2021, nr. 7 /05.01.2021.
ii) regimul economic

Terenul are categoria de folosinta curti - constructii in intravilan. Utilizari
functionale permise: subsona Li si IS: unitati mari productive, prestari servicii
sau orice activitati a caror raza de poluare depaseste limitele parcelei. Nu sunt
reglementari fiscale specifice pentru aceasta zona.

iii) regimul tehnic:

Suprafata terenului este de 1885,00 mp.

Indicii de control sunt: subzona Li - pentru terenuri cu suprafata peste 1000 mp
P.0.T. Maxim 25 % si C.U.T. Maxim 0,4; celalte subzone — conform RGU
aprobat prin HG 525/1996: zona predominant rezidentiala - 40%

Sunt posibilitati de racordare la utilitatile necesare existente. Regimul de
inaltime maxim este P+3E. Accesele se fac conform RGU, iar amplasarea
constructiilor fatd de axul strazii Spitalului va respecta o retragere a
constructiilor de cel putin 10m. Pentru constructiile situate la strada Spitalului
se va asigura un aspect urban compatibil cu caracterul zonei, finisaje de
calitate superioard, si este recomandata folosirea materialelor naturale si a
sistemelor constructive adecvate.

5. Particularitti ale amplasamentuluifamplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:
a) descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan);
Imobilul intravilan format din teren cu suprafata de 1885 mp din acte (1885,28
din masuratori), cu acces direct pe DJ 132, drum fata de care terenul este paralel
de la km 43+766 la km 43+837. Imobilul are suprafata construita de 586,46mp.
Dimensiunile generale ale edificiului existent sunt de 46,72m pentru latura lunga
si 13,04m pentru latura scurta.
b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
Vecinatatile sunt urmatoarele:
- la Nord: un imobil locuinta individuala (str. Spitalului nr. 20, proprietar
Duka Denes),
- la Sud: un imobil locuinta individuala (str. Spitalului nr. 24, proprietar
Marton Maria),

- la Vest padure,
- la Est strada Spitalului (DJ 132, nr. cadastral 51138).



Accesul pe sit se face pe latura lunga a sitului dinspre strada Spitalului. Pe cele
doua capete ale acestei laturi exista rampe din pietris spart de dimensiuni mari,
iar la nivelul zidului de sprijin exista o poarta si o scara din beton degradat.

¢) surse de poluare existente Tn zong,;
Aerul
Poluarea aerului in orasul Vl&hitase realizeaza prin transportul rutier (N20) -

DN 13A tranziteaza orasul, fara a exista ruta ocolitoare. Pe teritoriul oragului nu
exista surse majore cu potential de poluare a aerului, dar pozitia geografica intre
doud zone industrial importante creste potentialul de poluare.

Solul
Poluarea solului este influentata in special dechimizarea unor terenuri agricole,

fiind afectate peste 1000 de ha de teren. Emisiile de la aceste surse influenteaza
negativ solul prin incorporareade elemente chimice cu caracter toxic. incéarcarea
solului cu astfel de elementechimice (metale grele,sulf, etc.) degradeaza
insusirile fizice,chimice gibiologice, contribuind astfel la reducerea capacitatii
productive. Modificarile antropice ale solului, cauzate de constructiile de
toatefelurile, prin operatiuni dedecopertare, modelare, etc., au dus la crearea
altor tipuri de soluri, aga numiteleprotosoluri antropice.
Apa
Orasul beneficiaza de un sistem adecvat, in continua extindere $i modernizare,
de alimentare cu apa. Canalizarea insa este insuficienta si necesita extindere.
Principalele probleme sunt legate de asigurarea protectiei adecvate a apelor de
suprafata.Serviciul de alimentare cu apa functioneaza din 1971, deservind in
prezent 2278 de gospodarii, cu un consum de 1104000mc/an. Serviciul de
canalizare acopera doar 949 de gospodarii (4,4 km), functionand de asemenea
din 1972.
Nu exista insa audituri de performanta sau strategii de dezvoltare pentru cele
doua servicii.
Zgomotul
Reteaua de drumuri ce strabateorasul reprezintad o sursa permanenta de
poluare fonica, alaturi de zgomotele rezultate din activitatea industriala si
agricold.Orasul este zilnic tranzitat de un numér considerabil de vehicule, ceea
ce genereaza disconfort pentru populatie.

d) particularitati de relief;
Din punct de vedere geologic, zona studiata se afla |la baza vestica a Muntilor
Harghita, iar formatiunea geologica de baza este reprezentata prin masivul
andezitic cu piroxeni, fomatiune vulcanogen - sedimentara, ca parte
componenta a unui aparat vulcanic care prin craterele din zona Harghita a
produs imense eruptii. Acestea au condus la nasterea Muntilor Harghita, parte
componentd mediana a lantului muntilor vulcanici Gurghiu-Calimani-Harghita,



din cadrul Carpatilor Orientali. Pe acest versant al masivului, inspre depresiunea
Odorhei s-au depus materiale eruptive in mediu acvativ, ce au condus la
nasterea formatiunii vulcanogen-sedimentare, alcatuita dintr-o alternanta de
aglomerate, piroclas-tite si cinerite. Acestea sunt in exclusivitate de natura
andezica mai mult sau mai putin afectate de procese hidtrotermale
postvulcanice. In zonele riverane raului fiind acoperite de depozite deluvial-
proluviale, ca rezultat al sedimentarii materic lului dezagregat dealungul profilului
de echilibru al vaii.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posinilitati de asigurare a utilitatilor;
Imobilul beneficiaza de toate utilitatile zonei, respectiv este racordat la reteaua
de alimentare cu apa a localitatii Vlahita, la sistemul de canalizare, reteaua
electrica, alimentarea cu gaze naturale, reteaua de telefonie si internet.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita

relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

Nu este cazul.
g) posibile obligatii de servitute;

Nu este cazul.
h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv
al unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de
interventii, dupa caz;
Vor fi determinate in urma expertizei tehnice si cerintelor temei de proiecare.
i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si requlamentul local de
urbanism aferent;
Suprafata terenului este de 1885,00 mp. Indicii de control sunt: subzona Li -
pentru terenuri cu suprafata peste 1000 mp P.O.T. Maxim 25 % $i C.U.T.
Maxim 0,4; celalte subzone — conform RGU aprobat prin HG 525/1996: zona
predominant rezidentiala - 40%. Sunt posibilitati de racordare la utilitatile
necesare existente. Regimul de inéltime maxim este P+3E. Accesele se fac
conform RGU, iar amplasarea constructiilor fata de axul strazii Spitalului va
respecta o retragere a constructiilor de cel putin 10m.
j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate.
Nu este cazul.



6. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic
si functional:
a) destinatie si functiuni;

Prin prezentul proiect se doreste constuirea unei cladiri cu functiune centru de
paliatie.

Constructia cuprinde 2 saloane de tip A.T.l. de 4 paturi si 4 saloane de 3
paturi. Saloanele cu 3 paturi dispun de bai dimensionate pentru persoanele in
fotoliu rulant, in timp ce saloanele de tip A.T.l. sunt conformate cu post de
supraveghere si camera de depozitare si grup sanitar pentru supraveghetor .
Pe langa acestea, mai exista in parter o receptie, un oficiu pentru mancare cu
spalator si vestibul, grup sanitar pentru vizitatori, vestiare pentru angajati, spatii
tehnice si camera deseuri. De asemenea, sunt propuse camere speciale de
manipulare a rufelor, ploscar, spatii de depozitare, camera rece pentru un
decedat. In etaj ansamblul este completat cu un oficiu pentru asistenti, spatii
de depozitare, camera de tratament/psihoterapie, spatiu comun, oficiu
mancare, camera de sterilizare, sala de kinetoterapie. in al doilea etaj este
situat un izolator pentru pacientii cu risc epidemiologic.

Centrul de Paliatie va fi administrat in colaborare cu Centrul de sanatate Vlahita
in vederea asigurarii serviciilor de catering si spalatorie.
b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate,

- functiunea: centru de paliatie
- regim de inaltime propus P+1+2R
- suprafata construita cc 500mp
- suprafata c. desfasurata cca 1000mp
- arie utila totala cca 800mp
c) durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor

propuse;
Centrul de Paliatie va functiona in permanenta.
d) nevoi/solicitari functionale specifice.
Datorita dezvoltarii continue a Spitalului si a specialitatilor sale, dificultatilor
intdmpinate de spatiul limitat, respectiv modificarilor permanente al legislatiei si
reglementarilor din domeniu se impune stabilirea unor obiective clare pentru
inlaturarea deficientelor existente:
- organizarea corespunzatoare a circuitelor necesare reglementate de normele
in vigoare
- avansarea Spitalului pe o treapta de functionare maiinalta
- cresterea utilizarii eficiente a resurselor
- imbunatatirea conditiilor de spitalizare si accesului pacientilor
- separarea prin spatiu distinct a structurii de spitalizari de zi de cea continua
- asigurarea cerintelor de confort prevazute de standardele si normativele
actuale In domeniul sanatatii
- respectarea prevederilor NP 015-2022, Normativ pentru constructii spitalicesti



- respectarea prevederilor P118-99, Normativ de siguranta la foc a constructiilor,
prevederi generale si specifice pentru cladiri de sanatate

- respectarea NP 051-2012, Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului
urban la nevoile individuale ale pr soanelor cu handicap

- respectarea recomandarilor prevazute in Ordinul ministrului sanatatii nr. 2563/2018
pentru aprobarea Regulamentului de organizare, functionare si autorizare a
serviciilor de ingrijiri paliative si anexe

- respectarea recomandarilor prevazute in Ordinul ministrului sé&natatii nr. 1500 din
24 noiembrie 2009 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a
sectiilor si compartimentelor de anestezie si terapie intensiva din unitatile sanitare

- respectarea recomandarilor prevézute in Ordin nr. 1224 din 16 septembrie 2010
privind aprobarea normativelor de personal pentru asistenta medicala spitaliceasca,
precum si pentru modificarea si completarea Ordinului ministrului sanatatii publice
nr. 1778/2006 privind aprobarea normativelor de personal

- respectarea recomandarilor prevazute in Ordinul nr. 814/2006 pentru aprobarea
normelor privind conditiile pe care trebuie sa le indeplineasca un spital in vederea
obtinerii autorizatiei sanitare de functionare, si modificarile si completarile aferente

- toate standardele si normativele aplicabile, aflate in vigoare la data intocmirii
prezentei documentatii.

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupa caz, a:
— studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii; Nu

este cazul.
— expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor |a
constructii existente
Data fiind vechimea cladirilor si multitudinea de interventii pe care acestea le-au
suportat, se impune ca analizarea stérii lor sa se faca pe baza unor studii
specializate conform fiecarei cerinte de calitate: expertiza tehnica, audit energetic,
etc.
— unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitatile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente
istorice sau in zone protejate.
Nu este cazul.

Data: 21.02.2025 Tntocmit /\\\‘\\,\)

ALBERT Csaba, inspector
Compartimentului urbanism, amenajarea teritoriului, protectia mediului
si administrarea domeniului public si privat al Orasului Viahita
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Nr. 1293. din 21.02.2025

TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

"REABILITARE CLADIRE CENTRU DE PALIATIE - VLAHITA"
Judetul Harghita, orasul Vlahita, strada Spitalului, nr. 22, nr. cadastral 51775

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
ORASUL VLAHITA PRIN PRIMARUL LORINCZ CSABA
Judetul Harghita, orasul Vlahita, strada Turnatorilor, nr. 20

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)
SPITALULUI JUDETEAN DE URGENTAMIERCUREACILC

1.4. Beneficiarul investitiei
SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA MIERCUREA CIUC

Cod de identificare fiscala: 4245305;
Adresa: Str. Dr. Denes Laszlo, nr. 2;
Localitate: Miercurea Ciuc;

Cod Postal: 530173;

Tara: Romania;

Codul NUTS: RO124 Harghita;

Adresa de e-mail: secretariat@spitalmciuc.ro;

Nr. de telefon: +40 266-324-193; Fax: +40266-372-137;

Adresa web a sediului principal al autoritatii contractante: www.spitalmciuc.ro. /
www.korhaz.ro

1.5. Elaboratorul temei de proiectare
ORASUL VLAHITA, judetul HARGHITA

Str. Turnatorilor nr. 20., Jud. Harghita

Tel./Fax: +40-266-246.634

e-mail: office@primariavlahita.ro

http://primariaviahita.ro

CUI 20507416

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala



i) regimul juridic:

Amplasamentul studiat apartine din punct de vedere administrativ orasului
Vlahita si se afla in intravilanul localitatii, in UTR 5, conform PUG Vlahita nr.
432/2000, avizat de MLPLT sub nr. 1073/2000, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 21/2001, prelungit prin Hotararea Consiliului Local nr.
80/2018. Terenul se afla in domeniul public al orasului Vlahita conform HG
1351/2001, Anexa 10, insusit prin HCL Vlahita, nr. 25/2001, pentru aprobarea
Inventarului bunurilor din domeniul public al orasului Viahita, cu modificarile si
completarile ulterioare. Imobilele nu se regasesc in listele de monumente
istorice si/sau ale naturii, ori in zona de protectie a acestora.

Imobilul se afla in domeniul public al orasului Vlahita conform HG 1351/2001,
Anexa 10, insusit prin Hotararea Consiliului Local Vlahita, nr 25/2001, pentru
aprobarea Inventarului bunurilor din domeniul public al orasului Viahita, cu
modificarile si completérile ulterioare. Este administrat de Spitalul Judetean de
Urgenta Miercurea Ciuc prin actul aditional din 07.01.2022 la Contractul de
administrare nr. 75/05.01.2021 - nr. 7/05.01.2021, in baza Hotararii Consiliului
Local al Orasului Viahita nr. 149/2021 privind darea in administrare a unor bunuri
imobile apartinand domeniului public al orasului Vidhita si Spitalul Judetean de
Urgent& Miercurea Ciuc cu modificérile si completarile ulterioare. Conform
extrasului de C.F. nr.51775, Viahita, terenul se afla in proprietatea Consiliului
Local Vlahita cu drept de administrare Spitalul Judetean de Urgenta Miercurea
Ciuc conform contractului de administrare nr. 75/05.01.2021, nr. 7 /05.01.2021.

ii) regimul economic:
Terenul are categoria de folosinta curti - constructii in intravilan. Utilizari

functionale permise: subsona Li gi IS: unitati mari productive, prestari servicii
sau orice activitati a céror raza de poluare depaseste limitele parcelei. Nu sunt
reglementari fiscale specifice pentru aceasta zona.

iii) regimul tehnic:

Suprafata terenului este de 1885,00 mp.

Indicii de control sunt: subzona Li - pentru terenuri cu suprafata peste 1000 mp
P.O.T. Maxim 25 % si C.U.T. Maxim 0,4; celalte subzone — conform RGU
aprobat prin HG 525/1996: zona predominant rezidentiala - 40%

Sunt posibilitati de racordare la utilititile necesare existente. Regimul de
inaltime maxim este P+3E. Accesele se fac conform RGU, iar amplasarea
constructiilor fatd de axul strazii Spitalului va respecta o retragere a
constructiilor de cel putin 10m. Pentru constructiile situate la strada Spitalului
se va asigura un aspect urban compatibil cu caracterul zonei, finisaje de
calitate superioara, si este recomandata folosirea materialelor naturale si a
sistemelor constructive adecvate.

2.2. Particularititi ale amplasamentului/famplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan);



Imobilul intravilan format din teren cu suprafata de 1885 mp din acte (1885,28
din masuratari), cu acces direct pe DJ 132, drum fata de care terenul este par el
de la km 43+766 la km 43+837. Imobilul are suprafata construita de 586,46mp.
Dimensiunile generale ale edificiului existent sunt de 46,72m pentru latura lunga
si 13,04m pentru latura scurta.

b} relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
Vecinatatile sunt urmatoarele:
- la Nord: un imobil locuinta individuala (str. Spitalului nr. 20, proprietar
Duka Denes),
- la Sud: un imobil locuinta individuala (str. Spitalului nr. 24, proprietar
Marton Maria),

- la Vest padure,
- la Est strada Spitalului (DJ 132, nr. cadastral 51138).
Accesul pe sit se face pe latura lunga a sitului dinspre strada Spitalului. Pe cele

doua capete ale acestei laturi exista rampe din pietris spart de dimensiuni mari,
iar la nivelul zidului de sprijin exista o poarta si o scara din beton degradat.

c) surse de poluare existente in zona;
Aerul
Poluarea aerului in oragul Viahitase realizeaza prin transportul rutier (N20) —

DN 13A tranziteaza oragul, fara a exista ruta ocolitoare. Pe teritoriul oragului nu
exista surse majore cu potential de poluare a aerului, dar pozitia geografica intre
doud zone industrial importante creste potentialul de poluare.

Solul
Poluarea solului este influentata in special dechimizarea unor terenuri agricole,

fiind afectate peste 1000 de ha de teren. Emisiile de |a aceste surse influenteaza
negativ solul prin incorporareade elemente chimice cu caracter toxic. Incircarea
solului cu astfel de elementechimice (metale grele,sulf, etc.) degradeaza
insugirile fizice,chimice sibiologice, contribuind astfel la reducerea capacitétji
productive. Modificarile antropice ale solului, cauzate de constructiile de
toatefelurile, prin operatiuni dedecopertare, modelare, etc., au dus la crearea
altor tipuri de soluri, agsa numiteleprotosoluri antropice.

Apa

Orasul beneficiaza de un sistem adecvat, in continua extindere i modernizare,
de alimentare cu apa. Canalizarea insa este insuficienta si necesita extindere.
Principalele probleme sunt legate de asigurarea protectiei adecvate a apelor de
suprafata.Serviciul de alimentare cu apa functioneaza din 1971, deservind in
prezent 2278 de gospodarii, cu un consum de 1104000mc/an. Serviciul de
canalizare acopera doar 949 de gospodarii (4,4 km), functionand de asemenea
din 1972.

Nu exista insa audituri de performanta sau strategii de dezvoltare pentru cele
doua servicii.



Zgomotul

Reteaua de drumuri ce strabateorasul reprezinta o sursa permanents de poluare
fonica, alaturi de zgomotele rezultate din activitatea industriala si agricola.Orasul
este zilnic tranzitat de un numar considerabil de vehicule, ceea ce genereaza
disconfort pentru populafie.

d) particularitati de relief;
Din punct de vedere geologic, zona studiata se afla la baza vestica a Muntilor
Harghita, iar formatiunea geologica de baza este reprezentata prin masivul
andezitic cu piroxeni, fomatiune vulcanogen - sedimentara, ca parte componenta a
unui aparat vulcanic care prin craterele din zona Harghita a produs imense eruptii.
Acestea au condus la nasterea Muntilor Harghita, parte componenta mediana a
lantului muntilor vulcanici Gurghiu-Calimani-Harghita, din cadrul Carpatilor Orientali.
Pe acest versant al masivului, inspre depresiunea Odorhei s-au depus materiale
eruptive in mediu acvativ, ce au condus la nasterea formatiunii vulcanogen-
sedimentare, alcatuita dintr-o alternanta de aglomerate, piroclas-tite si cinerite.
Acestea sunt in exclusivitate de natura andezica mai mult sau mai putin afectate de
procese hidtrotermale postvulcanice. In zonele riverane raului fiind acoperite de
depozite deluvial- proluviale, ca rezultat al sedimentarii materialului dezagregat
dealungul profilului de echilibru al vaii.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor,
Imobilul beneficiaza de toate utilitatile zonei, respectiv este racordat la reteaua de
alimentare cu apa a localitatii VIdhita, la sistemul de canalizare, reteaua electrica,
alimentarea cu gaze naturale, reteaua de telefonie si internet.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;
Nu este cazul.

g) posibile obligatii de servitute; Nu
este cazul.
h) conditionari constructive determinate de starea tehnic& si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra cérora se vor face lucréri de interventii,
dupa caz;
Vor fi determinate in urma expertizei tehnice si cerintelor temei de proiecare.
i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate
- plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;
Suprafata terenului este de 1885,00 mp. Indicii de control sunt: subzona Li - pentru
terenuri cu suprafata peste 1000 mp P.O.T. Maxim 25 % si C.U.T. Maxim 0,4;
celalte subzone — conform RGU aprobat prin HG 525/1996: zona predominant
rezidentiald - 40%. Sunt posibilitati de racordare la utilitatile necesare existente.
Regimul de indltime maxim este P+3E. Accesele se fac conform RGU, iar
amplasarea constructiilor fatd de axul strazii Spitalului va respecta o retragere a
constructiilor de cel putin 10m.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate sau de protectie.
Nu este cazul.
4



2.3. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:

Se solicita elaborarea documentatiei DALI, necesare implementarii investitiei aferente
Reabilitare cladire Centru de paliatie Viahita.

Documentatia elaborata va contine urmatoarele:

- Efectuarea releveelor asupra zonelor propuse pentru interventie conform
cerintelor din Nota Conceptuala;

- Identificarea tuturor masurilor tehnice necesare pentru indeplinirea normelor de
igiena si sanatate publica;

- Identificarea mésurilor tehnice necesare pentru indeplinirea normelor pentru
securitate la incendiu

- Intocmirea Temei de proiectare impreuna cu beneficiarul;
- Studii de teren care vor contine Studiu geotehnic verificat Af, minim doua foraje,

dezvelire de fundatii si ridicare topografica inregistrat OCPI:

: Elaborarea expertizei tehnice de catre un expert tehnic atestat pentru cerinta
AT - rezistenta mecanica si stabilitate" care consta in analizarea structurii de rezistenta a

cladirii din punct de vedere al asigurarii cerintei esentiale "rezistentd mecanica si
stabilitate", urmarind metoda calitativa prevazuta de reglementarile tehnice in vigoare,
releveul structurii de rezistenta si de asemenea piese scrise cu propunerea solutiilor
necesare in cazul in care acestea se impun. Se vor efectua probe de laborator distructive si
nedistructive;

- Audit energetic;
a) destinatie si functiuni;

Prin prezentul proiect se doreste constuirea unei cladiri cu functiune centru de
paliatie.

Constructia cuprinde 2 saloane de tip A.T.l. de 4 paturi si 4 saloane de 3 paturi.
Saloanele cu 3 paturi dispun de bai dimensionate pentru persoanele in fotoliu rulant,
in timp ce saloanele de tip A.T.l. sunt conformate cu post de supraveghere si camer3
de depozitare si grup sanitar pentru supraveghetor . Pe langa acestea, mai exista in
parter o receptie, un oficiu pentru mancare cu spalator si vestibul, grup sanitar pentru
vizitatori, vestiare pentru angajati, spatii tehnice si camera deseuri. De asemenea,
sunt propuse camere speciale de manipulare a rufelor, ploscar, spatii de depozitare,
camera rece pentru un decedat. In etaj ansamblul este completat cu un oficiu pentru
asistenti, spatii de depozitare, camera de tratament/psihoterapie, spatiu comun,
oficiu mancare, camera de sterilizare, sala de kinetoterapie. In al doilea etaj este
situat un izolator pentru pacientii cu risc epidemiologic.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

- functiunea: centru de paliatie
- regim de inaltime propus P+1+2R

- suprafata construita cc 500mp

- suprafata c. desfasurata cca 1000mp

- arie utila totala cca 800mp



c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si
de mediu in vigoare; ’
Echiparea spatiilor medicale va fi in concordanta cu destinatia spatiilor proiectate,
cuprinzand toate instalatiile necesare functionarii: electrice (curenti tari/curenti slabi),
termice (ventilatie/climatizare), gaze sanitare, aer medical etc.

Gradul de finisare al spatiilor proiectate va fi la nivel medical, cu respectarea normelor
specifice, tindndu-se cont de urmatorii factori:

Se vor respecta prevederile legate de 1:nisaj din Normativul pentru constructii spitalicesti
NP015-2022, alineatul 3.3.

- pardoseli:
- grupuri sanitare, dusuri, vestiare, bai, spatii tehnice, camera rece : placaj
ceramic pentru trafic intens, antiderapant;
- in restul spatiilor : covor PVC antibacterian pentru trafic intens, cu proprietati
antiderapante si ignifuge, usor lavabil, cu rezistenta sporita la agenti de curatare
plinte:
- in spatiile unde pardoseala este finisata cu placaj ceramic se vor folosi plinte din
placaj ceramic de acelasi tip ca si cel folosit la pardoseala, avand o inaltime de
10cm, iar in spatiile unde faianta coboara pana la pardoseala nu se vor folosi
plinte
- in spatiile unde pardoseala este realizata din covor PVC, aceasta se va ridica pe
pereti cca 10cm pe un profil scafa
pereti:
- grupuri sanitare, dusuri, vestiare, bai: faiantd ceramica dispusé pe toata
indltimea liberd a camerelor
- restul incaperilor : zugraveala superlavabila, pe suprafete tencuite si gletuite in
prealabil, pe toata indltimea libera a camerelor

tavane:
- zugradveala superlavabild, pe suprafete tencuite si gletuite in prealabil

d) numar estimat de utilizatori;
Numar de utilizatori concomitenti: 35

Numar de utilizatori total: 50, din care 22 de pacienti internati.

e) durata minima de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse;
Centrul de Paliatie va functiona in permanenta.

f) nevoi/solicitari functionale specifice;
Datoritd dezvoltarii continue a Spitalului si a specialitatilor sale, dificultatilor
intampinate de spatiul limitat, respectiv modificarilor permanente al legislatiei si
reglementarilor din domeniu se impune stabilirea unor obiective clare pentru
inlaturarea deficientelor existente:

- organizarea corespunzatoare a circuitelor necesare reglementate de normele in
vigoare

avansarea Spitalului pe o treapta de functionare maiinalta

cresterea utilizarii eficiente a resurselor

imbunatatirea conditiilor de spitalizare si accesului pacientilor

separarea prin spatiu distinct a structurii de spitalizari de zi de cea continua



- asigurarea cerintelor de confort prevazute de standardele si normativele actuale in
domeniul sanatatji

- respectarea prevederilor NP 015-2022, Normativ pentru constructii spitalicesti

- respectarea prevederilor P118-99, Normatiy de siguranta la foc a constructiilor,

prevederi generale si specifice pentru cladiri de sanatate

-respectarea NP 051-2012, Normativ pentru adaptarea cladirilor civile i spatiului

urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap

- respectarea recomandarilor prevazute in Ordinul ministrului sanatatii nr. 253/2018

pentru aprobarea Regulamentului de organizare, functionare si autorizare a

serviciilor de ingrijiri paliative si anexe

- réspectarea recomandarilor prevazute in Ordinul ministrului sanatatii nr. 1500 din

24 noiembrie 2009 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a

sectiilor si compartimentelor de anestezie si terapie intensiva din unitatile sanitare

- respectarea recomandarilor prevazute in Ordin nr. 1224 din 16 septembrie 2010

privind aprobarea normativelor de personal pentru asistenta medicala spitaliceasca,

precum si pentru modificarea $i completarea Ordinului ministrului sanatatii publice

nr. 1778/2006 privind aprobarea normativelor de personal

- respectarea recomandarilor prevazute in Ordinul nr. 914/2006 pentru aprobarea

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului:
Proiectul se incadreazs in planurile de urbanism existente

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului.
Nu este cazul

2.4 Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezults din aplicarea acestuia

Prin elaborarea documentatiilor tehnico economice S€ va respecta continutul-cadru H.G.
nr. 907 din 29 noiembrie 2016.

Aprob
Beneficiar,

Luat la cunostinta
Investitor,

.....
.........................................................................................

Intocmit
Beneficiar/Proiectant/ConsuItant,

ALBERT Csaba, inspector~" i

Compqrtimentului urbanism./amenajarea teritoriului, protectia mediului si administrarea
domeniului public $i privat al Orasului Viahita.



