;":‘4@‘ udetul Harghita
Orasul Vlahita
Consiliul Local al Orasului Vliihita

Hotérérea nr. 67/2025
privind aprobarea Notei Conceptuale si a Temei de Proiectare pentru realizarea investitiei
. Reabilitarea si modernizarea cladirii fostei primarii din str. Republicii nr. 15"

Consiliul Local al Orasului Vlahita, intrunit in sedinta ordinara,

Luénd in considerare Referatul de aprobare al Primarului Orasului Vlahita nr. 60/395/S/2025;

Raportul de specialitate al Compartimentului urbanism, amenajarea teritoriului, protectia
mediului §i administrarea domeniului public si privat al Oragului Vlahita din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Orasului Vlahita nr. 60/396/S/2025, respectiv Avizul Comisiei de
specialitate pentru urbanism, amenajarea teritoriului, protectia mediului al Consiliului Local al
Orasului Vlahita nr. 60/419/8/2025.

in conformitate cu prevederile art. 1 alin. (2), art. 3, art. 4, art. 5 alin. (2) din Hotararea
Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificirile
si completirile ulterioare.

Anexa Nr. 10 privind Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al orasului Vlahita
adoptat prin Hotadrdrea Guvernului Romaniei Nr. 1351/2001 privind atestarea domeniului public al
judetului Harghita, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Harghita, insusit prin
Hotérarea Consiliului Local al Orasului Vlahita nr. 25/2001.

Hotararea Consiliului Local al orasului Vlahita nr. 42/2025 privind aprobarea bugetului
general al Orasului Vlahita pe anul 2025 si al estimarilor pentru anii 2026-2028, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Luénd in considerare art. 41, art. 44 alin. (1), art. 46 alin. (2) lit. ¢) din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completérile ulterioare;

Luénd in considerare prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Hotérérii Guvernului nr.
392/2020 pentru aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc
domeniul public al comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor si art. 7 alin. (13) prin exceptie de
la prevederile alin. (2), din Legea nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia
publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) si e), art. 139 alin. (1), respectiv
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotaraste:

Art. 1. — Se aproba Nota Conceptuald si Tema de Proiectare pentru realizarea investitiei
. Reabilitarea §i modernizarea cladirii fostei primarii din str. Republicii nr. 15" conform Anexelor
1 si 2 care fac parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 2. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineazi Primarul
Orasului Vlahita.

Art. 3. — La data adoptérii prezentei se abrogd Nota Conceptuala nr. 2373/16.04.2021 si Tema
de Proiectare 2334/16.04.2021, aprobate prin Hotararea Consiliului Local al Orasului Vlahita nr.

62/2021.



Art. 4. — Prezenta hotdrare se aduce la cunostintd publica prin grija Secretarului General
delegat al Orasului Vlahita, respectiv se comunicd Primarului Orasului Vlihita si Institutiei
Prefectului Judetului Harghita, in conditiile si termenele prevazute de lege.

Vlahita, la 24 aprilie 2025

Presedintele de sedinta
DEMETER Imre
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Contrasemnat pentru legalitate
retar general delegat al Orasului Vlahita,
BATO Maria Magdolna

>
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R.0). - 535800 « Orasul Vidhifa - CUL 4245224

Romidnia Str. Turnatorilor ne. 20, Jud. Harghie

Judetul Harghita Tel /Fax: +40-266-246.034, +40-266-246.635.
Orasul Vidhita +40-266-246.6306

Primarul Orasuhu Vidhita c-mail: officew primanaviatutare

hitp.//primariaviahitaro

N1, 2801/17.04.2025
Aprobat ’

) Primar
LORINCTZ Ceaba !
/i

NOTA CONCEPTUALA /¥

i Infermatii eenerale privind obiectival de investitii propus

1.}, Depumirea obiectiviiug de investifii:

_Reabilitarea si modemizarea cladirii fostei primarii din str. Republicii nr. 157
1.2, Ordonator principal de credite/investitor:

UAT Oragul Vidhita prin primar LORINCZ Csaba
| 3. Ordonator de credite (secundar/ieriiar):

Nu este cazul.
V4. Beneficiarul investitied:

UAT Orasul Vidhita

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2. Scurti prezeniare privind.

@) deficiente ale situatiei actuale:
Cladirea fostei primarii din Vighita face parte din ansamblul cladicilor de-a lungul drimulur na-
donal DN 13A Tn jurul parcart amenajate in anul trecut, vare reprezintd un mic contr/o piafd a deesiel
ti a orasului; celelalte cladirt fiind Casa de Cultura _Gabor Aron”. Hostelul Muzeu si Scoala Generala
Martonffi Janos™ peste drum. sura cu stil de constructie specific regiunii ldngd pare, respectiv biserica
catolica Sfantu Andrei. monumentul eroilor din razboiele mondiale in apropiere.
a cladirea fostel primarii. construitd in jurul anului [900. au s-au exceutat fuerdri de reabilitare
mportante. Din aceastd cauza clidiea se afla intr-o stare de degradare avansati. atat struc-
ititare la nive-

i s1 la nivelul finisajefor gi instalatiilor, necesitind interveniii de consolidare si vead
undatitlor. acoperisului. inchidertlor §i finisaielor. Personalul Caritas Alba lulia lucreaza in prezent in
fc interventic, de usemenea ¢ste un spaiv

destinat pentru ingrijirea persoanelor.

Au fost mai multe incercari de reabilitare din partea consiliului Jocal, deoarece Orasul Vidhita a
aplicat pentru finangare la Programul Regiune Centru {apel: PRC/AI/PRC_P3OP2/RSOL. HPRU_A 24y,
dar din pacate cererea de finantare nu a fost aprobatd, astfel cd suntem nevoifi sa ciutm alie ¢

finaniare.
Cu toate acestea, planurile pentru 2021 vor trebui actualizate pentru a reflecta modilicarile stan-
dardelor de sigurantd impotriva incenditlor. Studiile geologice si reglementivile nZEB s-au schimbat, de

AsCIIenNed.

0l efectnl pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:
Prin realizarea obiectivului de investitii in primul rand se asiguid reabilitarea constructiel sivall
oprita degradarea el in al doilea rand cladirea reabilitatd va putea asigura un loc adecvat pentry ingrijirca
persoanclor care an nevole de acest tip de ajutor. Aceastd cladire ar putea i1 de asemenea, o locaje ex-

celentd pentru a oferi conditii de lueru mai bune pentru asistentii nosiri comupitart {propriul oy birou} si
1




fieind pavie din ansin-
reabilitarca

|
cabild pen-

pentra ¢a acestia sd deserveascd persoancele nevolase. In al treilea rand cladivea
blul cladiridor sus amintite $i cu amplasarca ¢i pe un dram principal care traverseazi ot
ei va da o imagine pldcutd, de relmprospiitare a strazii, o impresie favorabild. o aimosfe
tru focuitort §i pentru celor in frecere.

<) impactul negativ previzionat in cazul nevealizarii obiectivalui de tivestifii:

Prin nerealizarea obiectivulul de investiiii s¢ va continua degradarea constructiet pand ;
bilitate totald §i ar i o pierdere a unci posibilitati de folosire a unei eladivi existenie in scopuri soviale.

plus, unele parti ale cladivi sunt in prezent inte-¢ stare cure punc in pericol sigurunia vyecltorlor tde ex

acoperisul).

3 N
i

22 Prezentareq, dupi caz, a obiectivelor de fnvestitii cu aceleasi functinni sav froncfinoni similuare
cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificarii specesitatii realizionii vhieoe-
tivilui de investifii propus:

Nu este cazul.
2.3, Existenta, dupd caz, a wnei strategii, a unui master plan ori a unov planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectiviti de inyestifii pro-

jis:
aa asistentel

_Lufind n considerare tendinta de imbitrinire a populatiei ar fi importanta lans;
pentra bitrani in forma organizata, institutionalizatd.” ( preluat din Strategia (ntegratd de Dezvoltare Ut
band a Orasului Viadhiga 2021-2027 intoemitd de DG Consulting)

2 4. Existenta, dupd caz, a unor acordurt infernationale ale statulii care ahligd partea roménd la e
alizarea vhivetivadul de fnvestitii:
Nu este cazul.

2.5, Obiective generale, preconizate i fi atinse prin realizarea invesfifiet:

Obicctivul general al investigict il constituie prezentarea unui exemplu al ocratirit mostemry, @ bu-
surilor, valorilor consunititii prin punerea accentului asupra intrefineril constructiitor deja existente, prin
veutilizarea si gasirca noilor functiuni ale clidirilor vechi, prin fdsarea unel amprente ccologice cal nai
recuse.

Un alt obicetiv general al investigied ar putea fi oprirca, imbunatatirea sistemulni social pria crea-

1. Fstimarea suportabilitiiti investitici publice

11 Estimarea cheliuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luGudu-se Tn considerare, dipi
Sl
- costurile unor investitii similare realizate;
- standarde de cost pentra investifii similar.

Valoarea estimata pentru executia investifiel este de 1.500.000 lei (fard TV A
1.2, Estimarea cheltuiclilor pentru proiectarea, pe faze, 4 decumentafici telutico-economice sferente
obicetivalui de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de speciulitaie in functiv de speci-
fieul obiectivuiui de investifii, inclusiy cheltuielile necesare penivia obiinerea avizelor, autorizatiitor st
acoirdurilor previzute de lege:

Valoarea estimata pentru proicctarea investitiei este de 145.000 fel (fara TV A):

- studit de teren

- documentatii-suport pentra obginerca acorduri/avizes autorizatit

- expertizd tehnicd

- cerrificatea performanter energetice si auditul energetic

- DAL



3.3, Surse identificate pentru finantareq cheltielilor estimate (in cazul finanfirit perambursabiie s¢
v mentiona programul operational / axa corespunzitoare, ideniificaté).
Bugetul local g1 alte surse legal constituite.

4, Informatii privind regimul juridie, cconomie si tehnic al terenulul yi/san al constructicl exis-
tente

Terenul aferent obiectivului se sitveazs in intravilanul localititii conform PUG s se afla in dome-
niul public al oragului Vlahita, identificat cu nr. cadastral 50705 si 30706, Folosinta actuald oste teren
viran in intravilan avand categoria de folosini@ curti/constructit,

5

Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propusisi pentry vealizares abiectis

vului de investitii:

a) descrierea succintd a umplasamentuluizwmplusamenielor propusie) (localizare, suprafati fere-
midduid, dimensiuni in plan):

Amplasamentul se afla in strada Republicii. pe partea stingd a swazit, care coincide ou drumil
national 13A: in apropierea intersectiei cu strada | Mai: fafa fn fad cu Scoala Generald ~Martonii
si Casa de Culturd , Gébor Aron”, Hostelul Muzeu.

Suprafata werenului este de 300 mp conform CI nr, 30705 51 1013 mp conform Ct 1
in total 1313 mp, cu formi aproximativ dreptunghiulard. Suprafuta construita fe solacl
mp. iar nivelul de indljime P=+S.

Janos”

ARG, dect

irit este de 29

Fundatiile existente sunt de tip fundatii continue din piatra ciophita sub peretii portanil din zidane,

Suprastructura cladirii este aleatuntd din pereti de zidarie portanla realizatd din ¢drdmidd plind pre-
sata cu mortarul pe baza de var-nisip.

Planseul peste subsol este alcatuit din beton, fiind rezemat pe perefii portanil.

Planseul peste etaj este realizat din grinzi de lemin rezemate pe peretn portanti al parteruiui.

Acoperis de tip pod ( sarpantd ), nivelatoarea este din tigla ceramica.

b)relatiile cu zone fnvecinate, accesuri existente si‘sau cai de acces posihile:
Cladirea se invecineazd:
- la nord si la vest cu proprietafi privale
-lasud cu DN 13A
- la est cu proprietatea Orasului Viahifa o parcare.
Accesul este asigural de pe strada/DN 13A, cat si din parcarea la est.

crsurse de poluare existente in Zoni:
Traficul rutier de pe DN [3A.

dyparticularitati de relief:
Zona Vizhitei este predominant muntoasa. {ar zona unde va [t implementat prore | oste prodo
minant deluroasd. Altitudinea medie este de 860 m. Terenul are o suprafutd relativ plana. fard diferente
mari de nivel.

eyaivel de echipare tehnico-cdilitard a zonei si posibifitigi de asiguvare u nrilitigilor:
Cladirea beneficiazd de alimentare cu energie electricd, gaz netan, bransament la apd 51 canaliza-
re, serviciu de salubritate.

1y existenta unor eventuale refele edilitare in amplusament care ar necesita relocare/prorejare, in
mdasura in care pot fi ideniificate:
Nu este cazul.

o\posibile obligafii de servititte:

]



Nu este cazul.

hyconditioniri constructive determinate de starea tehnica st dde sistemud consteuctiv al witor con-
strictii existente tn amplasament, asupra crora se vor jace fucrari de inferventii, dupi coz:
Nu este cazul.

iy reglementari urbanistice aplicabile conei conform docnmentatiilor de urbavism aprobaic - play
wrbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urhanisi afereni:
Plan urbanistic general Viahita nr. 43272000, avizat de MEPTL sub nr. 107372000, aproba

HCL nr. 2172001 si prelungit cu HCL nr. 13172023, vespeetiv regulamentul local de urbanism afer

ofin

i) existenta de mommente istorice/de ariiiecturd sai situii urhenlogice pe amplasanient syt in
zona imediat Tnvecinatd; existenta conditiondrilor specifice in catul EXISTORIC] MBGT LOHE PYi-
fefate:

Nu este cazul

edere tehnic si fupctio-

6. Deserierea suceinti a obiectivalui de investitii propus, din pung

nal:

a) destinatie $i functinni:
Cladirea avea destinatia de primarie, adicd obiectiv de administratie publici. o prezent si dupd
reabilitare-modernizare va da loc desfasurarii activitatilor destinate pentru ingripred persoanelor.

t

Personalul Caritas Alba Tulia Tacreaza in prezent in clidire. Acest spatiu este utilizat in scopurt de

iterventic.
b caracteristici, purametri si date tehnice specifice. preconizate:
Obiectival acestei investitii este reabilitarea. consolidarea, modermizarea st extinderea cladnm
fostel primdéri.

La exterior se¢ propune consolidarea fundatiilor; reabilitarea subsolului; reabilitarea mansucde:

hidroizolarea soclului; izolarca termicd a anvelopei constructicd i refacerca flmisajelor exterioare; repi-
ratia‘schimbarea timplériel exterioare; rezolvarea intrarii in subsol executarsa coperluici deasupra »cd-
? .

1 ‘\"I';!“‘i' vt
CLHNNHEA

riilor de intrare: reparajia’schimbarea invelitorii, ignifugarea sarpantel i izolarea podulun
seheaburilor/burlanelor; extinderea pe verticald prin mansardarea podulus in vederen ¢ redrii de spatil not,
daca expertiza va perniite.

La interior se propune conformarea spatitlor cu cerinele normativeior actuale $1 cu necesitaten
noilor funetiuni; reparatia/iniocuirea finisajelor perctilor si a pardoselii: schimbarea tAmpiariel degradalie;

3¢

realizare unei scari in vedera accesului la mansardd, dacd este necesar din punct de vedere |
La nivelul instalatiilor sc¢ propune rezolvarea evacudrii apeiov subterane/treatice, modernizared
instalatiilor electrice curenti tari g1 skabi, sanitare. termice.
¢) durata minind de functionare apreciatd corespunzitor destinatici/functivnilor propuise:
() ani sau si mat mult, {inand cont de calitatea materialelor dorite de a i puse In operd. de urma

firea comportarii in timp si de Intretinerea corespunzatoare a cliadii.
¥y 1

&) nevoi/solicitari functionale specifice:
Vor fi stabilite conform solutiilor din expertiza tehnied, respectiv DALL raportaic la normativele
specifice in vigoare la data projectdni, ceflectind la modificirile standardelor de sipurantd impotriva 1n-

Justificarea necesititii investitici dupd caz, a:

-

o studiului de prefecabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de fnvestifii:
Ny este cazul.
s expertizei tehnice si, dupi caz, @ auditului encrgetic ovi a altor studii de specialitite, auditri
sair analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazu! intesveptiiior fa consiructii exiseeqi-
B



fe:

Conform art. 18, alin. i2) din Legea ne. 1071995 privind calitatca in construc{il Livtervenitile ia
consiructiile existente {...) se efectueazd in baza unei expertize tehnice imtosinte de u expett wehnie
tat si, dupa caz, in baza unui audit energetic intocinit de un auditor encrgetic™. Astiel evte nec 1N

pertiza tehnicd pentru stabilirca stérii fizice a cladinii s1 auditul encrgetic pentru stabili

ates:

time de reabilitare termica.

e unui studin de fundamentare a valorii resursei culturale referitoaie fir vesivictiile si permisivi-
tafile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul investifiilor pe monumiente istorice san i Zo-
ne protejate:

Nu este cazul.

Data: [ntocnt:
17.04.2025 Stmod Arpad
arhiteet sef
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R.Q. - 53
Str Turnatoril

TelFax: +4

Romdnia

Judetul Harghita

Orasul Vidhita

Primarul Orasului Viahita

IROR/17.04.2025

Aprobat i
UAT Oras Vighita
Primar
LORINCZ Csaba

TEMA DE PROIECTARE

. Denumirvea obiectivului de investifit:

_Reabilitarea si modernizarea cladirii fostet prundrit din str. Republicii nr. 137
. Ordonator principal de credite/investitor:

UAT Orasul V1ahita prin primar LORINCZ Csaba

Ordonator de creditefsecunduar, terfiar):

Nu este cazul.

4. Beneficiaridd investitiei:

UAT Orasul Vidhita

Flabovatorul femel de proiectare:

UAT Orasul Vidhita

Date de identificare a obiectivului de investitiiz

Informatii privind regimul juridic, economic si tehnie al terenului si/sau al constructics
existente, documentatie cadastrali:

Regim Juridic

Teren situat in intravilanal orasului Vidhita - domeniul public

Regim Eceonomic

Terenu! are destinatia curti - constructii conform P.ULG. al orasulus Viahita

Regim Tehnie

S teren = 1013 mp -+ 300 mp = 1313 mp

Ny, cad. 50706, Nr. cad. 50705 eliberat de OCPI Harghita, BCPI Odorheiu Secuiese,

Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse peilru

realizarea obiectivului de investitii, dupi caz:

a) descriereq suecintd a amplasanies tului/amplasamentelor propusipropuse {localizare.
suprafata terenntii, dinensivni in planj:

Obicctivul investiticl se afla amplasat in orasul Viahita judetul Harghita, Romania.



Terenul are o suprafata de 1313 mp, cu forma aproximativ dreprunghiulard, este velativ plan fard
diferente mar de nivel.

Cladirea fostei primarii din Vahita face parte din ansamblul cladinlor de-a lungul o wmnbu
national DN 13A in jurul parcului/parcarii in curs de amenayare, care reprezintd un mic centra/o prata
a acestel parti a orasului; celelake cladin find Casa de Culiurd Gabor Aron™. Hostelul Murcn s
Scoala Generald Martontfi Janos™ peste drum, sura cu stil de constructie specific regrunis langé
parc. respectiv biserica catolicd Sfintu Andrei, monumentul eroilor din razboaele mondiude in
apropiere.

La cladirea fostei primarii, construitd fn jurul anului 1900, nu s-au executai luerdn de
reabilitare si reparatii importante. Din accastd cauzd cladirea se afld intr-o stare de degradare
avansata. atd! stucturald cat sila nivelul finisajelor si instalatiilor, necesitdnd mterventn de
consolidare si reabilitare la nivelul fundatitlor, peretilor, plangeelor, acoperigului. inchiderilor si
[inisajelor.

Fundatiile existente sunt de tip fundaiii continue din piatrd cioplitd sub perefii portanit din
ziddrie.

Suprastructura cladirii este aleatuitd din perets de zidarie portanta reaiizatd din cariiondd phing
presatd cu mortarul pe baza de var-nisip.

Planseut peste subsol este aledtuit din beton, fiind rezemat pe peretii portanti.

Planscul peste ctaj oste realizat din grinzi de lemmn rezemate pe percfit portanfi i partertiul.

Acopetis de tip pod (sarpantd), nivelatoarea este din tigla cerarica.

Veeinatig:

NORD: proprietate privaia
EST: str. 1 Mai

SUD: str. Republicii
VEST: proprietate privata

Bilant teritorial existent:
BILANT TERITORIAL

Regint indltime - Subsol + Parter
Suprafata teren = 1313 mp

Situaiia existenia

Suprafaia construiti existentd = 284,29 mp

Suprafata desfayuratd existenta = 383,73 mp
Qs

POT existent = 21.66%
CUT existent = 0,2923

Sirugtics propusd,

Suprafata construita propusa= 282,48 mp
Suprafata desfasuratid propusi= 586,22 mp
POT existent = 21.52%

CUT existent = 04466

by relagiile cu zone invecinate, accesuyi existente sizsuu cdi de acces pusibile:



Accesele v imobil se fac din drumal DNT3A pe latura Sudica si de pe strada | Mai din partea
bsiica al terenulm, Torenul cu suprafata de 1313 mp, cu lorma pohigenala oste relativ plan 153
diferente mart de nivel.
¢} surse de poluare existente in zond:

Nu este cazul.

d} purticularirdti de relief:
Zona Vidhitel este predominant muntoasd, iar zona unde va 11 auplementat prosecial ¢

sredominant deluroasi. Altitudinea medie este de 860 m. Terenu! are o supratald relativ pland.

diferente mart de nivel.
¢) nivel de echipare tehnico-edilitura af zonel si posibilitati de asigurare a wtilitigitor:
Cladirea beneficiazd de alimentare cu energie clectricd. gaz metan, bransament la apd si

cunalizare. serviciu de salubritate.

1) existenta unor eventnale vetele edilitare in amplasanent care ar necesita relocare/protejare, in
auisura in cave pot fi identificate:

Nu ¢ste cazul.

&) posibile obligafii de servitute:

Nu ese cazul,

by conditiondri constructive determinate de starew tehnicd si de sistemul consiruciiv al unor
coustructii existente in amplasament, usupra carora se vor fuce lucrdari de interventii, dupd cai:
Nu este cazul.

i} reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documeniatiilor de urbunism dprobare -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulanentud local de urbaiism aferent:

Plan urbanistic general Vidhita nr. 432/2000, avizat de MLPTL sub nr. 1073/2000. aprobat
prin HCL nr. 2172001 si prelungit ca HCL nr. 13172023, respectiv regulamentul focal de urbanism

aferent.

) existenta de wmonumenre istovicesde avhiteciura sai situri arleologice pe wmplasament sar in
cona inedial mvecinata; existenta condifiondarifor specifice in cazul existenici nhior zone
profejare sau de protectie:

Nu este cazul.

2.3 Descrierea suceinti a obieetivalui de investitii propus din punct de vedere tehuic s
functional:

) destinativ si functivni:
Date generale:

Cladirea avea destinatia de primdrie. adicd obiectiv de administrajic publica. Personalul
Caritas Alba lulia lucreazd in prezent in cladire. Acest spatiu este utilizal ca sediu in scopunt de
interveniie, de asemenea este un spaiiu destinal pentru ingrijivea persoanelor.

Regimul de indltime este subscl + parter + mansardi.

Personalul Caritas lucreaza in prezent in cladire. Acest spatin este ubilizat in scopuri de
interventie.

b) caracteristici, parametrii si date tehnice specifice, preconizate:



Conform tabelului 4.2 din codul P100-1/2013 cladirea in prezent aparpne claser 111 de
importantd. dar datoritd faptului ¢d@ in prezent in cladive sc desfasoard activitas care descrvese
merijivca persoanclor (sediu local a Caritas Alba Tulia) s solicita ajustarcs acestel clusiican ia clasa
1. Gradul de rezistentd la foc conform codului PHIS/1999 va t1 1L

Conform HGR 766/97 si ordinului MLPAT nr. 31/N/95 constructia se incadie
“C - constructii de importantd normala™.

Cladirea a avut destinatia de primarie, adicad obiectiv de admimstratie publici. In prezent
personalul Caritas Alba lulia lucreaza in cladire. Acest spatin este utilizat ca sedin I scopuri de
interventie, de asemenea este un spatiu destinal pentru ingrijirea persoanelor.

Primaria Vldhita are in vedere. prin strategia de dezvoltare locald, valorlicarea futuror
spatitlor prin reabilitarea si transformarea acestora in Jocati Eumtmndh din punet de veder m;m;

7 Tn categeria

l.udnd in considerare tendinta de imbdtranire a populatici ar fi importantd ks 1 gsIstenie
batrani in forma organizald, institutionalizatd.” (preluat din Strategia Integrata voltare E.

a Orasului Vidhiga 2021-2027 intocmitd de DG Consulting).
Daci cladirile aflate deja in patrimoniul  administratiei lecale deservese individual
comunititile orasului VIahira, este necesard projvctarca $t construued unui spatii, care sé& poata
deservi infreaga populatie locald.
Avind in vedere cele mentionale anterior, se impunc realizarca wiui cadru actualizat, care sa
orespunda standardelor moderme, europene. imperios necesare pentru desfisurarea de activitdli la

toate nivelele. de la anvergurd locald la importanta regionald, judeteand $i de ce nu, naiionala.
Aceuastd investitie propune consolidarea unui corp de cladire cu functiunea de cladir ¢ publica

multifunctionald in orasul Vidlita, judetul Harghita,

Structura de rezistentd

Structura de rezistentd existd esic intr-o stare avansati de degradare.
Infrastructura realizatda din fundatiilor continve realizate din pmlm cloplitd este inundat de
api subterand si la uncle locuri prezintd dislocdri. Infrastructura existentd necesita consolidare totala

nrin subturnari i camasuiri de beton anmnat fn ura consolidarii structurii de rezistenfd se
hidroizoleazi si termoizoleazd infrastructura st se trateazil apele subterane prin drenaje.
Suprastructura realizati din pereti portanti din ziddrie plind presatd fard confinare de belon
armat prezinta infiltratii i fisuri cu deschidere peste Smm. Consolidarea suprastructurii este necessra
st va contine luerarile de consolidare ale peretilor tisurati prin camaswre. La nivelul sarpanter in

narea majoritate sunt prezente elemente de rezistentd degradate, din acest motiv se va destace
acoperisul si cu acest caz se toarnd o placd de beton armat cu centuri de beton armat peste parie,
necesar pentru a avea o saibd rigida in planu! orizontal. In urma realizarii plici de beton armat de

realizeazi o sarpantd noud invelitd cu tigle ceramice.

Arhitectura

La exterior se propune reabilitarea subsolului; hidroizolarea socluluis izolarea termicd a
anvelopel constructiei si refacerea finisajelor exterioare: reparatin/schimbarea tamplariel exrerionre
rezolvarea intrarii in subsol; exceutarea copertinei deasupra searilor de intrave: reparatiaschimbarca
invelitorii. ignifugarca sarpantei si izolarea podului: schimbarea jgheaburilor/burlanclor.

La interior sc propunc conformarea spatiilor cu cerintele normativelor actuale st cu
necesitatea noilor functiuni; reparatiadintocuirea fimsajelor peretifor si a pardoselii: schimbarca

tamplériei degradate: realizare unei scirt in vederea accesului la ped, daca este necesar din punct

de vedere PSI.



La nivelul instalatiilor se propune rezolvarea evacudrii apelor subterane/freatice,
reconstruirea instalatiilor clectrice curenti tart si slabi, sanitare, termice.
iei din cauza lipsei hidroizolatici orizontale:

Eliminare

- Peretii cladirii prezintd urme de 1grasie datoritd lipsei gi/sau detertoran hidraizolatiel orizontale:
finisajele (zugraveala, gletul si tencuiala) sunt desprinse de stratul suport si contaminate cu siruri

- Dip acest motiv in unele ncperi aerul are un miros pregnant de igrasie 51 este greu respirabil

. Datorita fenomenclor descrise mai sus. activitatea din spatiile respective este periculoasd ati!
pentru sdnitatea spectatorilor Cat $i pentru sénitatca personalulut care lucreazd accio,

- In plus, unele parti ale cladirii sunt in prezent Intr-o state care pune i pericel siguranta

trecatorilor (de ex. acoperisui}.

S-a identificat trei probleme principale
- Lipsa hidroizolatici orizontale la toti peretii {interiorl si exteriort).
Eliminarea defectuoasa a apelor pluviale de linga peretii imobilului ta exterior.

- Folosirea mortarudui de ciment la tencuieli: acesta nu lasa peretii sd sc respire.

Ca efect direct al problemelor ariitate mai sus, au apirut unndtoarele fenomene: umezirea
peretitor, caderea tencuielii in multe locuri. precum si contaminared acesteia datorita sarurilor din
sof dizolvate de ctre apa carc a ajuns in ziddrie. La proiectarca solutiilor tehnice 31 a detaliilor de

remedicre a fenomenelor produse de igrasie se va avea in vedere observatiile prezentate

exeeulie /
de mai sus.

in urma acestor lucriri se va crea o institutie, adusa la normele si ceringele actuale de calitate.

Organizarea circulaiiel
Accesul auto si pietonal sc va face direct de la strada.

Valarificarea cadrului natural
Pe lotu! studial sunt amenajate spatii verzi, respectdndu-se astfel prevederiie I

vigoare.

Hegimul d

Cladires
precum si cu reglementirile Codului Civil.

Protectig mediulni
Functiunile propuse nu reprezintd un factor de poluare. Va {1 incheiat un contract cu

societatea specializata pentru colectarea deseurilor menajere.
Construclia va respecta alinimmentele si indicatorii urbanisticl maximali stabiliti prin PUG-

ul sau PUZ-ul din zond.

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiel in confornitaie
cu cevingele functionale stabilite prin reglementari telice, de patrimoniu si de medit i
vigodare:

Se vor respecta toate prevederile Certificatulul de Urbanism care sc va obtine de la Primina
Orasului VIdhija, i toate prevederile din avizele si acordurile emise de cdatre autontitile competente.
Se va respecta legislatia romana in vigoare privind construirea. protectia mediulu. securifatea s1



sinftatea in munca (Legea 319/2006). apirarea impotriva incendiffor (Legea 3072000) s

standardele nZEB.
Lucrarile vor incepe dupd emiterea Autorizatiet de Construire.

d} namds estimal de wtifizator:
Min. 150 de persoane lunar,

¢} durata minimit de functionare, apreciatii corespunzator destinatiei/functiunilor propuse:
50 ani sau si mai mult, findnd cont de calitatea materialelor dorite de a fi puse in operd, de
wrmidriren comportarii in timp si de Intretinerca corespunzatoare & clidirii.

1) nevaissolicitari funictionale specifice:

Vor fi stabilite conform solugiilor din expertiza tehuicd, respective DALL raportate Ia
normativele specifice in vigoare la data proiectarii, reflecting la modificirile standardelor de
sigurantd impotiva incendinior.

¢ corelareq solufiilor felinice cu conditionarile urbanistice, de profeciic o medipdii i a
patrimoniniui:
Nu este cazul.

fi) stabiliveq unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoll beneficiaruini:
Conform reglementérilor $i normativelor legale in vigoare s1 se va tine cont de caietud de

sarcini mtoeniit de beneficiar.

2.4, Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicaren scestuia;
Prin elaborarea documentatiilor tehuico-economice se va respecta confimutul-cadi H.Gon
907 din 29.11.2016. Bxigentele calitative vor respecta Legea nr. 1071995 §i normativele s

standardele in vigoare.

Data:17.04.2025.
fmrocinit,
UAT Orasul Vidhita
Constlier

Marton Verg



