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Hotararea nr. 68/2025

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,.Reglementari urbanistice pentru servicii
agroturistice cu introducerea terenului aferent in intravilan”, beneficiari Fiilei Attila si Fiilei Hajnal,
potrivit proiectului nr. 1646/2020 elaborat de S.C. ARHITECTURA SRL, Miercurea Ciuc

Consiliul Local al Orasului Vlihita, intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 60/398/S/2025 al Primarului Orasului Vlahita,

- Raportul de specialitate nr. 60/399/S/2025 al Compartimentului urbanism, amenajarea
teritoriului, protectia mediului si administrarea domeniului public §i privat.

- Avizul nr. 60/420/S/2025 al Comisiei de specialitate pentru activitati economice, buget-
finante al Consiliului Local al Orasului Vlihita,

- Avizul nr. 60/421/S/2025 al Comisiei de specialitate pentru urbanism, amenajarea
teritoriului, protectia mediului al Consiliului Local al Orasului Vlahita;

- Proces verbal de afisare nr. 1703/11.03.2025 al Proiectului de Hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal pentru Reglementdri urbanistice pentru servicii agroturistice cu
introducerea terenului aferent in intravilan, beneficiari Fiilei Attila si Fiilei Hajnal, potrivit proiectului
nr. 1646/2020 elaborat de S.C. ARHITECTURA SRL, Miercurea Ciuc;

- Cerere aprobarii P.U.Z. nr. 1646/2020 elaborat de S.C. ARHITECTURA SRL, inregistrata
la registratura Primarului Orasului Vlahita sub nr. 189 din data de 09.01.2025;

- Avizul de Oportunitate nr. 11/03.06.2021 al Comisiei tehnice de urbanism $i amenajarea
teritoriului de pe langa Consiliul Judetean Harghita si Avizul Arhitectului Sef al Judefului Harghita
nr. 44 din 23.12.2024.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, cu cele prevazute de Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completdrile ulterioare, cu ale Hotararii
Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, respectiv cu cele
previzute de Ordinul nr. 176/2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru
aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al
planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000,

Luand in considerare Raportul informarii si consultarii publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, nr. 1134/14.02.2025

Tinand cont de prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 7. a Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica locala, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;






In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c. si alin. (6) lit. ¢, art. 139 alin. (1), respectiv art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

Hotariste:

Art. 1. — Se aproba Planului Urbanistic Zonal si Regulament de urbanism aferent pentru
-Reglementari urbanistice pentru servicii agroturistice cu introducerea terenului aferent in
intravilan”, beneficiari Fiilei Attila si Fulei Hajnal, potrivit proiectului nr. 1646/2020 elaborat de S.C.
ARHITECTURA SRL, Miercurea Ciuc, cu suprafata totala de 32675 mp, aflata in proprietate privata.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa A-03 Reglementari urbanistice se
constituie in Anexa 2, Plansa A-04 Reglementari edilitare se constituie in Anexa 3, anexe care fac
parte integranta din prezenta hotarare.

Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal este de 10 ani.

Art. 2. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza Primarul
Orasului Vlahita.

Art. 3. — Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publicad prin grija Secretarului General
delegat, respectiv se comunicd beneficiarului prevazut la art. 1., Primarului Orasului Vlihita,
Oficiului de cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita si Institutiei Prefectului Judetului Harghita,
in conditiile si termenele prevazute de lege.

Vlihita, la 24 aprilie 2025

Contrasemnat pentru legalitate
ecretar general delegat al Orasului Vlahita,
BATO Maria Magdolna

Presedintele de sedinta ,~‘“:
DEMETER Imre s
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REGULAMENT DE URBANISM aferent

»REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU SERVICII
AGROTURISTICE CU INTRODUCEREA TERENULUI AFERENT

{‘N INTRAVILAN®
ZONA AGROTURISTICA

1 DISPOZITII GENERALE

1.1 Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare prin
care se detaliaza sub forma unor norme tehnice si juridice modul de realizare a constructiilor si
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei studiate.
Regulamentul Local de Urbanism este parte integranta a prezentului Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
Reglementari urbanistice pentru servicii agroturistice cu introducerea terenului aferent in
intravilan™ parcela cu nr. cad. 55391, 55393, 55394, 55387. adeverinta nr. 544/13.09.2021 terenul
are o suprafaté totala de 32675,00 mp. situati in extravilanul Orasului Vlihita. Judetul Harghita si
constituie un ansamblu de norme si reglementéri obligatorii pentru administratia publica locala care
stau la baza emiterii actelor de autoritate publici locala (certificate de urbanism respectiv autorizatii
de construire) pentru realizarea constructiilor in zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

. stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat. in domeniul urbanismului. in
acord cu principiile de dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietaii,
amplasarea si conformarea construciilor §i amenajirilor aferente) precum si conditiile de
ocupare si utilizare a terenului);

. precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic
General §i Regulamentul General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare
respectdrii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazi odata cu Planul
Urbanistic Zonal.

1.2 Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

La baza elaborarii prezentului Regulamentul local de urbanism stau. in principal:
¢ Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal —
indicativ GM — 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000:
* Legeanr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, modificata si completata;
« Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata:
¢ Legeanr. 453/2001 pentru modificarea $i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii §i unele masuri pentru realizarea locuintelor:
«  H.G. 525 /1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. republicata:
*  Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.
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% cgdé_ul Regulamentului local de ur?_anigm se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile
bantism’si amenajafe ateritoriului aprobate conform legii, in cazul’de fata: Planul Urbanistic
General al Orasului Vlidhita

1.3 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexa la Planul Urbanistic Zonal — reglementari
urbanistice in intravilan pentru construire de constructii cu functiuni agroturistice si rezolvarea
utilitatilor — se aproba prin Hotdrére a Consiliului Local Vlahita pe baza avizelor si acordurilor
previzute de lege si devine act de autoritate publica al Administraiei Publice Locale.

1.4 Domeniul de aplicare

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se referd la proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren din teritoriul administrativ
al Orasului Vlahita, judetul Harghita, constituitd din parcela cu nr. cad. 55391, 55393, 55394,
55387, adeverinta nr. 544/13.09.2021 terenul are o suprafata totala de 32675,00 mp.

Zonificarea functionald propusi prin PU.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta a zonei si este prezentatd in plansa 4-03 — Reglementdri
urbanistice. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul zonei functionale.

2  PRECIZARI, DETALIERI S$I EXEMPLIFICARI PRIVIND
UTILIZAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA
EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural §i construit

Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor pe terenuri agricole din intravilan este
permisa pentru functiunile si conditiile stabilite de lege.

Autorititile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Zona studiata se afla in extravilanul orasului Vlihita.

Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executirii constructiilor pe terenuri agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii §i amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea conditiilor
impuse de lege.

De asemenea, autorizarea previzute la alin. 1 se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmdtoarelor obiective:
valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor,
amenajarilor si lucrérilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.
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Zona studiatd se afla in extravilanul orasului Vlahita.

Resursele de api
Autorizarea executdrii lucrarilor pentru constructiile permise in acest regulament este

permisd numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor. dupa caz si cu asigurarea masurilor
de apdrare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor de suprafata si subterane. de respectare a zonelor de protectie fata de lucririle de
gospodarie si de captare a apelor.

In zona studiati nu exista risc de inundatii, sau zone de protectie.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament. funcfiune,
volumetrie §i aspect arhitectural — conformare §i amplasare. goluri. raport plin-gol, materiale
utilizate. invelitoare. paletd cromatic, etc. depreciaza valoarea peisajului. este interzisa.

Orasul Vlahita va identifica si va delimita, in functie de particularitatiile specifice. zonele
naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagistica si va stabili conditiile
de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitajii mediului natural si a

echilibrului ecologic.
Pe terenul studiat sau adiacent acesteia nu existd zone cu valoare peisagistica sau zone

naturale protejate.

Zone construite protejate
Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural

construit. de interes local. declarate si delimitate prin Hotardre a Consiliului Judetean Harghita, se

face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Harghita. subordonate Ministerului

Culturii si Cultelor si Patrimoniului national si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei.
in zona nu existd cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului
public

Siguranta in constructii
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii

prevederilor legale privind siguranja in constructii intre care se amintesc urmitoarele considerente
ca prioritare. fara ca enumerarea sa fie limitativa:
. Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor
de construciii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii
Autorizatiei de Construire:
. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii:
© H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarca unor regulamente privind calitatca in
construciii:
. H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnici a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate

prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
Proiectele care insofesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde

toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile 5 luate pentru asigurarea conditiilor de
sigurantd privind realizarea i exploatarea constructiilor.

Fxpunerea la riscuri naturale
Unitatile care addpostesc functiuni agroturistice se pot amplasa pe terenuri pe care au fost
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luate mésuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea apelor
E R~

pluviale, etc.). R AT O
# e i 5 O
Expunerea la riscuri tehnologice

Unitatile care adapostesc functiuni agroturistice se pot amplasa in zone neexpuse la riscuri
tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice, LEA 20 kV, LEA
110 kV, a posturilor de transformare, a conductelor de transport gaz, a statiilor de reglare-masurare
etc.).

Asigurarea echipirii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitajile financiare si tehnice ale administraiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de stat
este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de obligatia efectudrii, in parte
sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de cétre investitorii interesai.

Asigurarea compatibilititii functiunilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Conditiile de amplasare a constructiilor in funciie de destinatia acestora in cadrul zonei de
fata sunt prevazute in cap. IV a prezentului Regulament.

3 UTILIZARI FUNCTIONALE

3.1 Domeniul de aplicare

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situatid in extravilanul
Oragului Vlahita. La nivelul terenului studiat in suprafa{d de 12250,00 mp s-au delimitat urmétoarea
zond functionald: ZONA AGROTURISTICA.

3.2 Utiliziri admise

. structuri de primire agroturisticd: pensiuni agroturistice de mica capacitate,
campinguri;

. casute de vacanta;

. dotari si echipamente ce corespund ca functiuni de agrement;
. alimentatie publica si mic comert pentru agroturism;

. anexe pentru depozitare combustibil solid:

. anexe gospodaresti;

. pavilion de gradina;

. spatiu acoperit pentru autoturisme;

. garaje;

. anexe gospodaresti;

. gradina privaté;

. alei pietonale;

. platforma carosabila.
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3.3 Utiliziri admise cu conditii

3.4

4

° sunt permise construirea anexelor cu conditia c& acestea si nu fie alipite cladirilor,
sd fie construite din lemn cu invelitoare din tigle ceramice:
. anexele pentru depozitarea lemnelor pot fi deschise cu conditia ca lemnele sa fie

stivuite ordonat.

Utilizéri interzise

. orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 3.3 513.3;

. sunt interzise depozitarea si/sau colectarea inclusiv pe platforme a materialelor
refolosibile sau a deseurilor urbane, precum si depozitarea de orice natura pe terenurile
vizibile din zonele accesibile publicului:

. este interzisd agresiunea vizuala cauzata de obturarea sau distorsionarea campului
de vizibilitate si de percepere a ansamblurilor de arhitectura sau a imaginii arhitectural -
volumetrice a cladirilor, prin amplasarea pe fajadele cladirilor sau pe elementele de sustinere
aferente a urmétoarelor echipamente vizibile din zonele accesibile public: aparate de aer
conditionat. antene TV satelit. telefonie mobil3, contoare, cablaje (CATV, telefonie fixa.
etc.), posturi trafo — aeriene, cosuri de fum sau de ventilatie, bennere, panouri de reclama.
etc.;

. sunt interzise orice fel de constructii. amenajari sau activitai care prin amplasament,
functiune, volumetrie, si aspect arhitectural (conformare, amplasare goluri, raport gol - plin.
materiale utilizate, invelitoare. paletd cromatica. etc.) depreciaza valoarea peisajului (art. §
la H.G.R. 525/1996. Regulamentul General de Urbanism);

e lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

. orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice:

. orice lucrdri de construire. fard racordare la retele publice de apa si canalizare si fara
incéperi sanitare in cladire.

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

4.1

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fatd de punctele cardinale

¢ Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste insorirea

conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism
aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanataii privind normele de igiena
nr.119/2014.

Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facuta incat pentru toate incaperile de
locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila, si se asigure durata minima de insorire de |
¥ h,

Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei minime
zilnice de insorire de | ord si | ord §i Y. potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014
pentru aprobarea normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei.



Amplasarea fati de aliniament

Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazii se va face respectdnd aliniamentul propus in
plansa 4-03 — Reglementari urbanistice e

Amplasarea fatd de drumurile publice

Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in conditiile
in care au asigurat accesul la drumurile publice direct sau sa beneficieze de servitute de trecere,
avand o latime de minim 4 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Amplasarea fin interiorul parcelei — Amplasarea fati de limitele laterale si limita posterioard
ale parcelei

Amplasarea in interiorul parcelei fatd de limitele laterale ale proprietatii conform plansei A-
03 — Reglementari urbanistice: retras fata de limita de proprietate intre 2m si 5 m.

Lucrari de utilitate publica

Cladirile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate cu canale de desecare si care nu sunt
rezervate pentru amplasarea unor lucrari de utilitate publica (cai de comunicatie, sisteme de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, telecomunicatii, etc.).

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii.

4.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

+  Orice constructie trebuie sa fie accesibild printr-un drum public, avénd caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor;

« Numirul si configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se stabileste
in functic de destinatia functionald a constructiei si de capacitatea acesteia si de numirul de
utilizatori;

« Accesul carosabil nu trebuie sa fie obstructionat prin mobilier urban §i trebuie pastrat liber in
permanenta.

Accese pietonale

« Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

« in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infeleg caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum i orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica.

4.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitari
« Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente ale localitatii $i anume: alimentare cu apa
potabila, canalizare menajera si alimentare cu energie electrica;
« De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administratiei publice
competente in situaia in care retelele publice de echipare edilitard nu exista, astfel:

- beneficiarul se obliga sa extinde refeaua existentd.
« Autorizarea executdrii constructiilor este permisd doar dupi asigurarea echiparii tehnico-edilitare
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in conditiile aliniatului precedent.

Realizarea de retele edilitare

* Extinderile de refele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre proprietar. autoritatea publici locala.

* Lucrarile de racordare 5i de bransare la refeaua edilitara publica se suportd in intregime de catre
proprietari.

* Toate refelele stradale: energie electricd, telecomunicatii. etc. se vor realiza recomandabil
subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie si a caror extindere se preconizeaza.

Alimentare cu apa potabila
Pentru constructiile propuse, alimentarea cu api potabili se va realiza prin retea proprie (put sapat).

Canalizare menajerd
Apele uzate menajere, provenite de la cladirile propuse vor fi racordate la un bazin vidanjabil.

Alimentarea cu energie electricd
Instalatiile trebuie s3 permita racordul subteran la refelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in aga fel incét sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al

constructiilor sau zonei inconjuratoare.
Se va realiza prin extinderea refelei existente, care se afla in incinta.

Telecomunicatii

Instalatiile trebuie si permitd racordul subteran ia retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incét sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al

constructiilor sau zonei inconjuritoare.

Regele termice

Centralele termice vor fi inglobate in constructii. Fiind concepute in asa fel Incat s nu aduci
prejudicii aspectului arhitectural al construciilor sau zonei inconjuratoare.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

* Refelele de apa, de canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica. daca legea nu dispune altfel;

* Retelele de energie electrici si de telecomunicaii sunt proprietate publica a statului. daca legea

nu dispune altfel.
* Lucrarile prevazute la alin (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

4.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Parcelarea

La parcelarea terenului se va avea in vedere:

* Parcelarea este operafiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate in
vederea realizarii de noi constructii.

« Parcclarile pot fi aprobate doar in baza unui proiect P.U.Z. Parcelarile vor respecta prescripiiile
Art.30 din Hotardrea nr.525/1996, art.30 din R.G.U. si Cap. 11 9 din R.L.U.;

* Pentruafi construibil un teren trebuie si fie accesibil printr-un drum public. avand caracteristicile
necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor:

* Sunt admise comasari de parcele alaturate. Respectarea prevederilor prezentului Regulament
Local de Urbanism va fi obligatorie si in situatia comasrilor de parcele:

¢« Adancimea mai mare sau cel putin egala cu l4fimea parcelei:

+ In situatia unor reparcelari. frontul stradal al parcelei destinate locuirii de minim 12 m.
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fnaltimea constructiilor
. Loturi pana la 3000 mp
Regim de indlfime: P =
[naltimea maxima: 8 m

. Loturi peste 3000 mp
Regim de indltime: P+M
Inaltimea maxima: § m

Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

- Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora gi nu depreciaza aspectul general al zonei;

« Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intré in
contradictie cu aspectul general al zonei i depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisé,

« Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor
din zona inconjurdtoare;

« Fatadele laterale §i posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea;

o Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electric, precum si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incét s nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare;

« Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fajade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3,00 m sau in podurile
nemansardabile.

b) Fatade

« Sunt interzise constructiile ce reprezint pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice;
« Sunt interzise imitatiile de materiale;

- Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile;

- Este interzis: paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate sau brut-
decofrate decét daca cofrajele, granulometria si culoarea agregatelor si cimentului sunt acceptate de
citre reprezentantul departamentului de urbanism al primériei in conditiile indicate in preambul;

« Se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare;
« Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori armonizate
in general — culori calde, urmarindu-se aplicarea principiului unitaii cromatice.

¢) Acoperisuri

« La stabilirea pantei de acoperig, se va urmari ca acestea si fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei;

« Vor avea invelitori tip sarpanta - cu pante cuprinse intre 25°-50°;

« Coama principal a acoperisului, va fi pe ambele fronturi ale strazii, la toate cladirile, fie paralela,
fie perpendiculara pe axul drumului (in functie de tipul de cladire proiectat);

« Materialele pentru invelitoare vor fi din tigle ceramice, rosu caramiziu sau maro;

« Iluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor de mansarda:

« Este interzisi folosirea materialelor pentru constructii provizorii (azbociment, tablad zincata,

21/23
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materiale plastice, s.a);

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului
Procentul de ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafaja construita la sol si suprafaja
terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintre suprafata
construitd desfasurata si suprafata terenului.
Loturi pana la 3000 mp
P.O.T.na= 30 %
C.U.T-max: 0.30

Loturi peste 3000 mp
P.O.T.max= 20 %
C.U.T.nax=0.30

4.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje
* Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996

republicatd si a normativelor in vigoare.

* Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice:

* Spatiul acoperit pentru autoturisme va fi realizat din lemn cu sarpantd si invelitoare din tigle

ceramice.

Spatii verzi si plantate

* Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. conform normativelor in vigoare.

* Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp.

imprejmuiri

¢ Nu este permisa executarea spre stradd a imprejmuirilor din prefabricate de beton. din tabla.
vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat
strident cu aparaiej nepotrivit:

« Imprejmuirea spre strada si spre limitele separative al parcelei pot fi din lemn cu inliimea
maxima de 1.80 metri sau transparenta dublata cu gard viu.

Gestionzrea deseurilor

Deseurile menajere vor fi colectate in containere. preluate si transportate periodic de catre societatea
cu care primdria Orasului Viahita are contract. in zone special amenajate pentru depozitarea si
gestionarea integratd a gunoiului.
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MIERCUREA CIUC.

4.6 Bilant teritorial

str. ZOLD PETER nr 19, jud. HARGHITA tel. 0744 593 694 _

Suprafete, funbtiuni e _ Suprafa;a (mp) % din total
Suprafata teren conform C.F. e 132675.00mp 100.00%
Drumexistent | 37600mp L15%
Teren pentru modernizarea si extinderea strazi 65.2;)mp 7 0.20%
existente 7 o B D S
:::;?uir?i{:lc;ua in intravilan cu functiunea de zond 12250.00mp 37 49%
Féneatd in  extravilan ' | 19983.80mp T § ﬁ Q% 7
Loturi pani la 3000 mp - A ___ - : : ____— . T_ ‘ _
P.O.T. MAX (SC/Sterenx 100) - ) - - 30.00%
C.U.T. MAX (SC/Steren) B ] 030
Loturi peste 3000 mp B - o S
P.0.T. MAX (SC/Sterenx| 00) - - ~20.00%
C.U.T. MAX (SC/Steren) 030

5 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Dupi aprobarea prezentului P.U.Z. cu H.C.L. terenul in suprafata de 12250,00 mp zona va fi
reglementata urbanistic.

Sef proiect:
arh. Albert

Data: 26.07.2023
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