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Primarul Orasului Vlahita

Hotararea nr. 115/2025
privind aprobarea efectudrii unui schimb de imobile intre Orasul Vlahita pe de o parte respectiv
S.C. Hunro Team S.R.L. pe de alta parte

Consiliul Local al Orasului Vlhia, intrunit in sedin{a ordinara.

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Orasului Vlhita, nr. 60/690/S/2025

Vazand Raportul de specialitate al Compartimentului juridic. administratie publica, din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Orasului Vlahita nr. 60/691/S/2025, respectiv. Avizul nr.
60/711/S/2025 al Comisiei de specialitate pentru urbanism, amenajarea teritoriului, protectia
mediului al Consiliului Local al Orasului Vlihita, Avizul nr. 60/712/8/2025 al Comisiei de
specialitate pentru activititi economice, buget-finante al Consiliului Local al Orasului Vlahita, Avizul
nr. 60/713/5/2025 al Comisiei de specialitate juridica, de disciplina si protectia drepturilor omului al
Consiliului Local al Orasului Vlahita;

Procesul verbal de negociere nr. 5528 din data de 29.05.2025, incheiat intre Orasul Vlahita pe
de o parte respectiv S.C. Hunro Team S.R.L. pe de alta parte:

Raportul de Evaluare Nr. 92/2025 din 09.06.2025, intocmit de evaluatorul autorizat Gergely
loan pentru imobilul: Cladirea Vilei nr. 10, in suprafatd construita desfisurata aproximativa de 240
mp, neintabulat, impreuna cu terenul curti constructii in intravilan in suprafata de 684 mp. inscris in
C.F. nr. 55743 a localitatii Vlahita, avand nr. cadastral 55743, situat in localitatea componenta al
Orasului Vlahita, Biile Homorod, judetul Harghita.

Raportul de Evaluare Nr. 90/2025 din 09.06.2025, intocmit de evaluatorul autorizat Gergely
loan pentru imobilul: Cladirea Vilei nr. 15, in suprafatd construita desfisuratd de 169 mp, avand nr.
cadastral 52152-C1, impreuna cu terenul curti constructii in intravilan in suprafatd de 1.212 mp,
inscris in C.F. nr. 52152 a localitatii Vlahita, avand nr. cadastral 52152. situat in localitatea
componentd al Orasului Vlhita, Baile Homorod. judetul Harghita.

Raportul de Evaluare Nr. 91/2025 din 09.06.2025, intocmit de evaluatorul autorizat Gergely
loan pentru imobilul: Cladirea Vilei nr. 16, in suprafati construita desfisuratd de 198 mp. avand nr.
cadastral 52151-C1, impreund cu terenul curti constructii in intravilan in suprafata de 1.212 mp,
inscris in C.F. nr. 52151 a localitatii Vlahita, avand nr. cadastral 52151, situat in localitatea
componentd al Orasului Vlhita, Baile Homorod, judetul Harghita.

Raportul de Evaluare Nr. 88/2025 din 09.06.2025, intocmit de evaluatorul autorizat Gergely
loan pentru imobilul: Cladirea Vilei nr. 18, in suprafata construita la sol de 99 mp. avand nr. cadastral
55446-C1 apartinand domeniului public al Judetului Harghita, impreuna cu terenul curti constructii
inintravilan in suprafatd de 1.208 mp, inscris in C.F. nr. 55446 a localitatii Vlahita, avand nr. cadastral
55446, situat in localitatea componenta al Orasului Vlahita, Baile Homorod. judetul Harghita.

Raportul de Evaluare Nr. 89/2025 din 09.06.2025, intoemit de evaluatorul autorizat Gergely
loan pentru imobilul: Cladirea Vilei nr. 20, in suprafatd construitd la sol de 202 mp, avand nr.
cadastral 52150-C1. constructia anex in suprafata construiti la sol de 48 mp, avand nr. cadastral
55150-C2. impreuna cu terenul curti constructii in intravilan in suprafata de 1.125 mp, inscris in C.F.
nr. 52150 a localitatii Vlahita, avand nr. cadastral 52150. situat in localitatea componenta al Orasului
Vlahita, Baile Homorod, judetul Harghita.

Raportul de Evaluare Nr. 93/2025 din 09.06.2025, intocmit de evaluatorul autorizat Gergely
loan pentru imobilul: Casa din lemn, in suprafatd construitd la sol de 92 mp, avand nr. cadastral
55029-C1, magazie din lemn in suprafati construita la sol de 18 mp, avand nr. cadastral 55029-C2,



impreuna cu terenul curti constructii in intravilan in suprafata de 721 mp, inscris in C.F. nr. 55029 a
localitatii Vlahita, avand nr. cadastral 55029, situat in orasul Vlahita, str. Turnatorilor, nr. 29, judetul
Harghita.

In conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a publicitarii imobiliare nr. 7/1996,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare:

Hotarérea Consiliului Local al Orasului Vlihita nr. 163/2024 privind inaintarea unei cereri
catre Consiliul Judetean Harghita referitor la solicitarea trecerii unor imobile situate in intravilanul
localitatii Baile Homorod, din domeniul public sau privat al UAT-ului Judetul Harghita in domeniul
public sau privat al UAT — ului Orasul Vlihita; Hotararea Consiliului Local al Orasului Vlahita nr.
15/2025 privind declararea unor imobile constructii aflate in localitatea Baile Homorod. orasul
Vlahita, ca fiind de uz sau de interes public local:

Hotararea Consiliului Judetean nr. 60/2025 privind transmiterea unor imobile aflate in
localitatea Baile Homorod din domeniul public al Judetului Harghita in domeniul public al Orasului
Vlahita;

Protocolul de Predare-Primire nr. 199023/2025 a unor imobile aflate in localitatea Baile
Homorod din domeniul public al Judetului Harghita in domeniul public al Orasului Vlahita.
inregistrat la registratura Primarului orasului Vlahita cu numarul 4272/2025:

Hotararea Consiliului Local al Orasului Vlahita nr. 111/2025 privind includerea in inventarul
bunurilor care apartin domeniului public al Orasului Vlihita a unor imobile situate in intravilanul
localitatii componente Baile Homorod al Orasului Vlahita predate de catre Consiliul Judetean
Harghita din domeniul public al Judetului Harghita

Luéand in considerare prevederile art. 96 alin.(3), art.108 lit. e, art.129 alin.(2) lit. c. alin.(6)
lit. b, art. 355, art. 361, alin (2), art. 364 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ cu modificarile si completirile ulterioare:

Art. 553 alin.(1) si (4). art.755- 769 si art. 859, art. 863, art. 1763 - art. 1765 din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare: prevederile art.
7. alin (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare:

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢. si alin. (6) lit. b. art. 139 alin. (3) lit. g). respectiv
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

Hotaraste:

Art. 1.- Se aprobd trecerea unor imobile situate intravilan, inscrise in nr. CF nr. 52152. avind
nr. cadastral 52152-C1, CF. nr. 52151, avand nr. cadastral 52151-C1, CF nr. 52150, avand nr.
cadastral 52150-C1, 52150-C2 din domeniul public al oragului Vlahita, in domeniul privat ale
acestuia.

Art. 2.- (1) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 92/2025 intocmit de citre expertul evaluator
autorizat Gergely loan membru titular ANEVAR, legitimat nr. 12772 potrivit Anexei nr. 1, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Se insugeste Raportul de evaluare nr. 90/2025 intocmit de citre expertul evaluator
autorizat Gergely loan membru titular ANEVAR, legitimat nr. 12772 potrivit Anexei nr. 2, care face
parte integranta din prezenta hotirare.

(3) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 91/2025 intocmit de citre expertul evaluator
autorizat Gergely loan membru titular ANEVAR, legitimat nr. 12772 potrivit Anexei nr. 3, care face
parte integranta din prezenta hotarare.,

(4) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 88/2025 intocmit de citre expertul evaluator
autorizat Gergely loan membru titular ANEVAR, legitimat nr. 12772 potrivit Anexei nr. 4, care face
parte integranta din prezenta hotaréare.



(5) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 89/2025 intocmit de catre expertul evaluator
autorizat Gergely Ioan membru titular ANEVAR, legitimat nr. 12772 potrivit Anexei nr. 5, care face
parte integranta din prezenta hotdrare.

(6) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 93/2025 intocmit de catre expertul evaluator
autorizat Gergely loan membru titular ANEVAR, legitimat nr. 12772 potrivit Anexei nr. 6, care face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3.- Se aproba procesul verbal de negociere nr. 5528 din data de 29.07.2025, avand ca
obiect pretul negociat de schimb a imobilelor conform Anexei nr. 7 care face parte integranti din
prezenta hotarare.

Art. 4.- (1) Se aprobd efectuarea unui schimb de imobile intre Orasul Vlahita reprezentat de
Primar LORINCZ Csaba pe de o parte si S.C. Hunro Team S.R.L.. pe de alta parte, dupd cum
urmeaza:

a). Orasul Vlahita da in schimb, fara plata de sulta, societatii Hunro Team S.R.L.,

- terenul curti constructii in intravilan in suprafatd de 684 mp. proprietate privati al Orasului
Vlahita inscris in C.F. nr. 55743 a localitatii Vlahita, avand nr. cadastral 55743, situat in localitatea
componentd al Orasului Vldhita, Baile Homorod, judetul Harghita, evaluat la 24.142. 05 lei, valoare
fara TVA.,

- Cladirea Vilei nr. 15, in suprafata construita desfasurata de 169 mp, proprietatea publici al
Oragului Vlahita, avand nr. cadastral 52152-C1. evaluat la 57.100,00 lei. impreuna cu terenul curti
constructii in intravilan in suprafatd de 1.212 mp, proprietatea privata al Orasului Vlahita, inscris in
C.F. nr. 52152 a localittii Vlahita, avand nr. cadastral 52152, evaluat la 39.722.45 lei, situat in
localitatea componenta al Orasului Vlahita, Baile Homorod, judetul Harghita, evaluat la valoare totala
de 96.822.,45 lei, valoare fard TVA;

- Cladirea Vilei nr. 16, in suprafata construita desfasurata de 198 mp. proprietatea publici al
Orasului Vlahita, avand nr. cadastral 52151-C1, evaluat la 14.300.00 lei. impreuna cu terenul curti
constructii in intravilan in suprafata de 1.212 mp, proprietatea privata al Orasului Vlahita. inscris in
C.F. nr. 52151 a localitatii Vlahita, avand nr. cadastral 52151, evaluat la 39.722.45 lei, situat in
localitatea componenta al Orasului Vlahita, Baile Homorod, judetul Harghita, evaluat la valoare totala
de 54.022.45 lei, valoare fara TVA;

- Terenul curti constructii in intravilan in suprafatd de 1.208 mp, proprietate privati al Orasului
Vlahita, inscris in C.F. nr. 55446 a localititii Vlihita, avand nr. cadastral 55446, situat in localitatea
componentd al Orasului Vlahita, Baile Homorod, judetul Harghita, evaluat la valoare totala de
39.591,35 lei, valoare fara TVA;

- Cladirea Vilei nr. 20, in suprafata construita la sol de 202 mp, avand nr. cadastral 52150-C1,
evaluat la 46.600.00 lei, constructia anexa in suprafata construita la sol de 48 mp, avand nr. cadastral
55150-C2, evaluat la 7.000,00 lei proprietate publica al Orasului Vlihita, impreuna cu terenul curti
constructii in intravilan in suprafata de 1.125 mp, proprietate privata al Orasului Vlihita inscris in
C.F. nr. 52150 a localitatii Vlahita, avand nr. cadastral 52150, evaluat la 31.765,86. situat in
localitatea componentd al Orasului Vlahita, Baile Homorod. judetul Harghita. evaluat la valoare totala
de 85.365.86 lei, valoare fara TVA:

b). Orasul Vlahita primeste in schimb de la proprietarul S.C. Hunro Team S.R.L, fara plata
unei sulte, o casa din lemn, in suprafatd construitd la sol de 92 mp, avand nr. cadastral 55029-C1,
evaluat la 200.000,00 lei, magazie din lemn in suprafata construitd la sol de 18 mp. avand nr. cadastral
55029-C2. evaluat la 4.350,00 lei, impreund cu terenul curti constructii in intravilan in suprafata de
721 mp, inscris in C.F. nr. 55029 a localitatii Vlahita, avand nr. cadastral 55029, evaluat la 152.700.00
lei situat in orasul Vlahita. str. Turnatorilor, nr. 29, judetul Harghita, evaluat la valoare totala de
357.050.00 Lei valoare fara TVA.:

(2) Cladirea Vilei nr. 10, proprietate extratabulard, situata pe terenul inscris in CF nr. 55743 a
localitatii V1ahita nu constituie obiectul schimbului.

(3) Cladirea Vilei nr. 18, inscris in CF 55446 a localitatii V1dhita, avand nr. cadastral 55446-
C1 nu constituie obiectul schimbului.

(4) Situatia juridica ale imobilelor mentionate la alin (2) si alin (3) urmeazi sa fie clarificata
in viitor.




Art. 5.- Se aproba incheierea contractului de schimb. in forma autentica in fata Notarului
Public. intre Orasul Vlahita, pe de o parte si intre S.C. Hunro Team S.R.L. pe de alti parte. avand ca
obiect imobilele inscrise in C.F. nr. 55743 a localitatii Vlahita, nr. cadastral 55743, CF. nr. 52152 a
localitatii Vlahifa, nr. cadastral 52152, si 52152-C1. CF nr. 52151 a localitatii Vlahita, nr. cadastral
CF 52151 si 52151-C1, CF. nr. 55446 a localitatii Vlahita, nr. cadastral 55446, CF. nr. 52150 a
localitatii Vlahita, nr. cadastral 52150. 52150-C1. 52150-C2 situate in localitatea componentd al
Orasului Vlahita, Baile Homorod si C.F. nr. 55029 a localitatii Vlahita, nr. cadastral 55029, 55029-
C1. 55029-C2 situat in Orasul Vlahita, str/ Turnitorilor, nr. 29, judetul Harghita;

Art. 6. - Se imputerniceste primarul orasului Vlahita, judetul Harghita. si semneze si si
incheie pentru si in numele Orasului Vlahita, toate actele necesare pentru perfectarea actului de
schimb in fata Notarului Public.

Art. 7. — Imobilul mentionat la art. 4., lit. b).. urmeaza si fie inclus in domeniul public al
Orasului Vlahita la valoarea prevazuta in contractul de schimb.

Art. 8. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineazi Primarul
Orasului Vlahita prin Serviciul Economic si Compartimentul urbanism, amenajarea teritoriului.
protectia mediului. administrarea domeniului public si privat din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Orasului Vlihita;

Art. 9. — Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica prin grija Secretarului General al
Orasului Vlahita, respectiv se comunicd Primarului Orasului  Vlahifa, Serviciului Economic,
Compartimentului urbanism, amenajarea teritoriului, protectia mediului, administrarea domeniului
public si privat din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Oragului Vlahita si Institutiei
Prefectului Judetului Harghita.

Vlahita, 1a 31 iulie 2025

Contrasemnat pentru legalitate
Secretar general delegat al Orasului Vlihita
MARTON Feiqgg_
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GERGELY I IOAN _iNTREPR!NDERE INDIVIDUALA
Miercurea Ciuc, B-dul FRATIEI ,nr. 3, Scara B, Ap.7, Judetul Harghita
Nr. Inreg.O.R.C.: F 19/22/18.01.2010 ; Cod Unic de inregistrare: 26410691

Nr.nregistrare: 92/20235

RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATILOR IMOBILIARE

OBIECTUL EVALUARII
VILA nr.10 cu terenul intravilan
Bdile Homorod

-

Adresa proprietatii: Baile Homorod, jud.Harghita f.n.
Proprietari: Orasul Viihita
Client: Orasul Viahita
Beneficiarul raportului: Primaria Orasului Vlahita
intocmit- evaluator: Gergely loan
economist-
membru titular ANEVAR —Epi si Emb
Nr.leg. 12772

Data evaluidrii:  09.06.2025 /\_/L
I 7




RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR IMOBILIARE
Terenuri intravilane

Inregistrare la Nr 92/2025
evaluator
1. | EVALUATOR Ec. Gergely loan
Legitimatie ANEVAR Nr.12772
Parafa ANEVAR- Nr.12772/2025
Firma Gergely Lloan L1.
Adresa evaluatorului Miercurea Ciuc ,B-dul Frétiei nr.3 ,sc.B ap.7
2. | Proprietitile evaluate: 1. Carte Funciari nr. 55743/Vlahita
Proprietar: Priméria Orasul Vidhita
Adresa Proprietarului Orasul Vliihita
e Sediul: 535800-Orasul Vlahita
e Str.Turnatorilorilor,nr.20
e CUIL 4245224
e Jud.Harghita
Adresa proprietdtiilor: » Biile Homorod .jud.Harghita
» Vilanr.10
3. | CLIENT Primdria Oragului Vlghita
4. | Destinatarul raportului Primdria Orasului Vidhita
5. | BAZA DE EVALUARE Valoarea de piatd
Scopul evaludrii Cunoasterea valorii de circulatie de piata
Data de referinta a evaludrii 09.06.2025
Curs de schimb BNR la data de | I Euro= 35,0422 la data de 09.06.2025
referintd
Data inspectiei proprietatii 06.06.2025
6. DECLARAREA VALORII:
Total: 56.042,05 Lei, echivalent 11.114,60 Kuro

Din care :
1.Terenului intravilan 684 mp-:  24.142,05Lei , echivalent 4.788,00 Euro

2. Constructii-prin Cost —VilalO: 31.900,00 Lei, echivalent 6.326,60 Euro




7. DATE PRIVIND I.
DREPTUL Carte funciard nr.55743/Vl1ahita / Biiile Homorod
DE PROPRIETATE
» Teren intravilan - 684mp
» Constructii: Terenul este constriitd
¥ Adresa: Baile Homorod fn. /Vila nr.10
» Dreptul de proprietate: Act de aliire imobiliarg,act aut.nr.3713 din
17.12.2021
» Intabulare, drept de proprietate ,dobdndit prin Lege, cota actuald 1/1:
Oragul Vidhita —ca domeniu privat,in administrarea
Consiliului Local al Oragului Vidhita
» Cartea Funciard : nr.55743-Vlahita
» Categoria de folosinta a terenului: Curti constructii
» Mentiuni speciale in CF.Nu sunt
»  Sarcini: - Nu sunt
» Extras CF nr.18303/17.03.2025
» Observatii: Pe terenul analizat este constructia Vila, nr.10
8. DATE PRIVIND » Suprafata terenului: ,684mp - din acte i mésuraté
DOCUMENTATIA » Categoria de folosinta: Curti constructii
CADASTRALA » Teren Intravilan
» Evaluatorul nu dispune de documentatiile cadastrale;
» In anexe sunt prezentate planurile de amplasare si de zond a
terenului.
SITUATIA ACTUALA A » Terenuri intravilane -construite
TERENULUI »  Constructiile sunt degradate, neutilizate —demolabile.
» Starea a terenului la inspectie: Teren bun pentru constructii.
» Terenunrile nu sunt imprejmuite
» Utilitatile in zona —in apropiere
9. DESCRIEREA ZONEI DE » Terenurile sunt situate in loc.Baile Homorod
AMPLASARE » Baile Homorod se afla la 18 km de Odorheiu Secuiesc,la 34
Date urbanistice: km de Miercurea Ciuc si la 6 km de Vlahita.
» Este asezatd pe valea raului Homorodul Mare i a péraului
Bailor, la o altitudine de 740-760m
» Zona— cu cladiri de vacanta, pensiuni §i terenuri cu paduri i
ape curgatoare $i minerale.
» Imobilul analizat este situatd in continuarea complexul
Lobogo, intre limitele pirfului Homorodu Mic §i marginea
drumului DN13A.
» Utilitdgi : in apropiere.
» Caideacces: DNsiDJ
» Starea drumurilor: Drumul principal-DN13A asfaltat;
Gradul de poluare orientativ » Poluarea aerului: nu este cunoscut de evaluator
» Poluare fonicd: nu este cunoscut de evaluator
% Poluare cu noxe auto: nu_este cunoscut de evaluator
Ambient » Caracteristic zonelor de munte —turistice
CONCLUZII PRIVIND | e Terenurile analizate sunt amplasate intr-o zond cu terenuri cu
AMPLASAMENTUL destinatie turismului §i agrementului .
e Terenurile suntin imediata apropiere de drumul DNI3A
10. | DESCRIEREA PROPRIETATIILOR:

-Descrierea terenului

. .Carte Funciard nr. 55743 /Vidhita
»>  Amplasare: Terenul este situat in Valea llona la marginea
drumului DN 134
-Nr.Cadastral:

55743




-Nr. Tarla: -

- Nr.Parcela: -

-Nr.Topo: -

-Suprafata: 684 mp(342mp+342mp)
-Categoria de incadrare: Intravilan

-Categoria de folosinta: - Curti constructii: 684 mp
-Dimensiunile teren: cca. 32mx 22m

-Forma terenului: drepunghiular
-Drum de acces: Drum local
-Front spre drum: cea.30m
-Forma topografica: Plan
-Vecinetdti: - Drumul DN13A4

-Starea terenului la inspecfie:

-Terenul nu este intrefinutd

-Construcfia este degradatd gi pdrdsitd

-Terenul nu este imprejmuit .

-Utilitati in apropiere: Curent electric ,apa potabila
Observatii: Pe terenul analizat existd Vila nr. 10 —degradata

-Descrierea Constructiilor
C1) VILA nr.10- Cas# de vacantd

»  Anul construirii: cca 1935

»  Vechimea constructiei: cca.90ani

» Nivel constructiv : P+1E

» Suprafata Construita la sol:cca 120,00 mp

¥ Suprafata constr.desf. 1 cca.240,00mp

» Suprafata utila. Cca. 170 mp

» Casa este compusd din:  Camere,bucitérie,hol si baie

» Caracteristici constructive:

Fundatia: din piatra naturald

Structura :  Ziddrie din lemn-grinz de rdsinoase ~tencuit
Tavanul cu struf tencuit

Pardoseala: Dusumea din lemn

Tereasd din lemn

Acoperigul: Sarpanta din lemn

Invelitoarea:  Tigle ceramice

Tamplaria: din lemne de rasinoase traditional

Aspectul general: Este o constructie in stare degradatd
> Utilitati: -lipsesc

» Categoria de importanta: Vild- Casd de Vacanti
» Gradul de uzurd generald cca. 90 %- demolabil

| Restricti urbanistice | Conform prevederilor urbanistice al Oragului Vldhita

11. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliard,

Segmentul terenurilor » Preturile terenurilor din Romania sunt in crestere in primele funi

al anului cu 4% fata de aceeasi perioadd a anului trecut, confiunui

studiu al firmei de evaluare si consultanti Darian. Acest fenomem

se constatd si in judetul Harghita

Proprietatile evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare

specific, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul

proprietagi.

» Proprietatile —terenurile evaluate si comparate sunt proprietati
imobiliare —terenuri intravilane

» In analiza acestei piete am investigat aspecte si trenduri
inregistrate in ultimul an, cererea speciticd si oferta competltlva
pentru tipul de proprietate delimitat.

Oferte de proprietati imobiliare e Terenuri intravilane -~ oferite pentru vénzarq(é'{ 1azgazonel

v




similare

au fost intélnite. .
e Din analize rezultd ca ofertele de vénzare sunt plasate in
toate zonele al localitatii.

Cererea de proprietdti imobiliare
similare

» Cererea pentru terenuri intravilane- pentru constructii- sunt
in crestere .

Echilibrul pietei
( raportul cerere/oferta)

e Piata imobiliard al terenurilor in prezent se caracterizeazi
prin mai mult oferte .

Prefuri in zond pentru terenuri | » Minim: SEuro/mp
similare » Maxim: 18 Euro/mp
Concluzii : » Piata imobiliara in dezvoltare.
» Tendintd de cumpdrare terenuri pentru constructii, case de
vacantd,etc.
12.EVALUARE

o Evaluare §i rationament:

Aplicarea principiilor din Standardele de Evaluare ~ANEVAR -2022 la situatiile specifice,cere exercitarea
rationamentului. Acest rationament trebuie sa fie aplicat in mod obiectiv §i nu trebuie sa fie folosit pentru a
supraevalua sau subevalua rezultatul evaludrii. Ragionamentul va fi exercitat avand in vedere scopul
evaluiriitipul valorii si orice alte ipoteze aplicabile valorii.

o Tip al valorii: este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori;

o Valoarea de piafd: suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbata la data
evaludirii,intre un cumpdrétor hotdrat si un vdnzitor hotarat,intr-o tranzactie nepértinitoare,dupd
un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent §i fard

constrangere.

» Valoare de investifie: valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un proprietar
potential,pentru 0 anumita investitie sau in scopuri de exploatare;
o Aborddri in evaluare: Una sau mai multe aborddri pot fi utilizate pentru a obtine valoarea
definita de tipul valorii adecvat. Abordarile principale utilizate in evaluare sunt:
- Abordarea prin piatd: oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect
cu active identice sau similare,al céror pref se cunoaste;
- Tehnica parceldrii si dezvoltdrii: pe premisa cd amenajarile i constructiile proiectate

reprezintd cea mai bund probabil de utilizare a terenului;

- Metoda alocarii:
- Metoda extractiet,

- Tehnica reziduald a terenului,

- Abordarea prin venit: oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de

numerar viitoare intr-o singuré valoare a capitalului;
Baza evaluarii realizate in acest raport este valoarea de piad aga cum a fost ea definitd mai sus. Avand in
vedere elementele caracteristice ale imobilelorutilitatile §i dotdrile existente,amenajarile interioare i
exterioare,amplasarea acestora,scopul evaludrii precum si informatiile disponibile, pentru determinarea

acestor valori au fost aplicate doud abordari:
»  Abordare prin piat3;
e  Abordare prin Cost-CIN

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

Standarde de Evaluare —ANEVAR 2020

» SEV 230- Drepturi asupra proprietétii
imobiliare;

» SEV 101-Termenii de referinté ai evaludrii;

» SEV 103- Raportarea evaludrii

» GME-630- Evaluarea bunurilor imobile;

12.0. Cea mai bund utilizare a terenurilor:

Ca si valoarea de piafa,cea mai buni utilizare este un concept de piata,prin care se identifica cea mai
competitive si mai profitabila utilizare a proprietatii imobiliare. ‘
Cea mai bund utilizare este definita ca utilizare rezonabila,probabila si legala a unui teren liber sau

construit,care este fizic posibil,fundamentatd adecvat,fezabila financiar si are ca rezultat ce@;fﬁ_g@j, mare

valoare.
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Avind in vedere o serie de factori care influenfeazi si determind posibilitatea de utilizare a terenului
analizat, teren intravilan , marimile sunt ideale pentru constructii cu caracter turistic,etc.
12.1 Evaluarea prin abordarea prin piata:

Ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare,al ciror
pret se cunoaste.

Prima etapd a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau
similare,tranzactionate recent pe piata. Daca existd putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util s se ia
in considerare preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare,cu conditia ca
relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic.

Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii s fie corectat pentru a reflecta orice diferente fagi de conditiile
tranzactiilor efective si s fie definit tipul valorii si orice ipoteze care urmeazi si fie adoptate pentru evaluarea
care se realizeaza.

Pot exista si diferente fintre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte
tranzactii,fatd de cele ale activului evaluat.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativd prin exprimarea unor corec{ii cantitative pentru fiecare
element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina daci
acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietitii de analizat.

Corectiile au fost exprimate procentual sau in valoare absolutd. Sursele de informatii pentru imobilelele de
comparatie au fost ,de la agentiile imobiliare, anunturile imobiliare pe internet etc.
12.1.1. Evaluarea Terenurilor

Au fost gésite in zond mai multe terenuri intravilane oferite spre vanzare, respectiv i vindute, dintre care
evaluatorul a considerat urmatoarele imobile aproape identice sau asemandtoare pentru comparatii,astfel:

1y De vdnzare teren intravilan la Baile Homorod, aproape de pdrtia de schiintro stradd
secundard. Suprafata terenuluieste de 1.635mp. Utilitatile in apropiere. Pretul de ofertd. 18Euro/mp.
Data ofertei: 09.06.2025;

2) De véanzare teren intravilan la Bdile Homorodldngd pdrtia de schijin vecintatea de case de
vacantd. Curentul electric pe terenul din vecindtate. Suprafata terenului. 4.400mp Prequl de ofertd: 11
Euro/mp. Data ofertei: 01.03.2023;

3) Devanzare teren intravilan de 1.200mp, la Bdile Homorod, in apropierea pensiunii Lobogo. La capatul
terenului curge paraul Homorodu Mic. Utilitatile la distanta. Preful de ofertd: 16Euro/mp.Data
ofertei: 17.01.2025

4) De vdnzare teren intravilan la Bdile Homorod,in vecindtatea complexului Lobogo,cu suprafata de
4.460mp front stradal de 52,62m. Curentul electric la 10m, fantdnd pe teren ,canalizarea in apropiere.
Pretul de ofertd: 14 Euro/mp,Data ofertei:20.04.2025;

Teren intravilan,-cu suprafata de 684 mp —cu CF 55743/Vldhita /Vila nr.10
DETERMINAREA VALORII PRIN METODA COMPARATIILOR DIRECTE
Grila datelor de piatd-Analiza datelor pe perechi

Elemente de comparatie Proprietate Comparab Comparab Comparabil | Comparab
subiect 1 2 3 4

Suprafata-mp 684 mp 1.635mp 4.400mp 1.200mp 4.460mp
Pret de ofertd-Euro/mp 18Euro/mp 11Euro/mp 16 Euro/mp | 14Euro/mp
Tip comparabila Oferd Oferta Oferta Oferta
Corectie procentual -10% -10% -10% -10%
Corectie tot.pt.tip. -1,80 -1,10 -1,60 -1.40
Pret de vanzare corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Dreptul de proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
Corectie procentual 0% 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0 0
Pret corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Conditii de piata-data Data evaludrii 09.06.2025 01.03.2025 17.01.2025 20.04.2025
Corecte procentuald 09.06.2025 0% 0% 0% 0%
Corectie tot.de vint. 0 0 0 0
Pret corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Conditii de vanzare Normal Normal Normal Normal Normal
Corectii 0% 0% 0% 0%
Total corectii 0 0 0




Pretul corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Localizare Zona Baile Homorod B.Homorod B.Homorod B.Homorod | B.Homorod
Corectie unitara 0% 0% %o 0%
Corectie totala 0 0 0 0
Pret corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Utilitai Fatada teren Identic Identic Identic Identic
Corectie procentuald 0% 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0 0
Pret corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Acces la proprietate drum local identic identic identic identic
Corectie procentual 0% 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0 0
Pret corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Caracterul terenului Teren construit Liber Liber Liber Liber
Corectie -40% -40% -40% -40%
Corectie totald -6,48 -3,96 -5,76 -5,04
Pretul corectat 9,72 5,94 8,04 7,56
Cea mai buna utilizare teren | Turistic- Identic Identic Identic Identic
Corectie agrement 0% 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0 0
Pretul corectat 9,72 5,94 8,64 7.56
Mirime —dimensiune teren 684 mp 1.635 4,400 1.200 4.460
Diferenta supraf +1951 +3.716 +516 +3.776
Corectie % +5% +20% 0% +20%
Corectie totala +0,49 +1,13 0 +1,51
Pret corectat 10,21 7,07 8,64 9,07
Restrictii urbanistice Conf CL Vlahita Identic Identic Identic Identic
Corectie 0% 0% 0% 0%
Corectie totala 0 0 0 0
Pretul corectat 10,21 7,07 8,64 9,07
Pretul final 7,07 Euro/mp 10,21 7.07 8,64 9,07
Pretul rotunjit 7,00 Euro/mp
Pretul de piatd propus 7,00 Euro/mp
Corectii totale brute -Euro 6,97 5,09 5,76 6,55
Corectie totald brutd -% 45% 60% 40% 60%
Numdr corectii 2 2 I 2
Teren intravilan 684 mp Curti constr. 684mp X 7,00 = 4.788,00
Euro/mp Euro
1Euro= 24.142,05
5,0422Lei Lei

Valoarea asimilatd pentru proprietatea supusd evaludrii a fost estimatd ca fiind asimilabila valorii
corectate a proprietatii comparabile nr.2 ,decarece proprietiii nr.2 i-au fost aduse cele mai pufine corectii
procentuale,avind in vedere caracteristicile analizate.

In acest context valoarea rezultata prin abordarea prin comparatii directe de piafd estimat la:

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA
Terenul intravilan - 6§4mp
CF-55743Vlihita

24.142,05Lei

Echivalent, 4.788,00Euro

Valoarea nu cuprinde TVA.




12.1. Evaluarea Constructiilor-abordare prin cost(CIN)

Abordarea prin cost constd in estimarea costului de nou din care se vor deduce uzura fizica ,functionala si
economica..

Pentru estimarea costului de nou,evaluatorul a ales tipul de cost nou, costul de inlocuire. Costul de inlocuire
este costul estimat pentru a construi,la preturile curente de la data evaludrii a unei cladiri cu utilitate
echivalentd cu cea a cladirii evaluate,folosind materiale moderne,normative, arhitectur si planuri actualizate.

Pentru estimarea costului de inlocuire, evaluatorul sa folosit de Catalogul nr.I-Costuri de reconstructie-
Costuri de inlocuire de autorul Corneleliu Schiopu- IROVAL Bucuresti-2020,cu indicele de corectare valabile
pentru perioada 31 august 2024-31.august 2025.

La evaluarea proprietatii imobiliare s-au utilizat datele furnizate de client si cele observate pe teren cu ocazia
inspectiei.

Valoarea estimativi se va obtine prin determinarea costului de inlocuire din care se scad deprecierile fizice
,51 eventual deprecieri functionale §i economice.

Deprecierea fizicd reprezintd o pierdere de utilitate cauzatd de deteriordrile fizice ale activului sau ale
componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale, care se concretizeazd intr-o
pierdere de valoare.

Cl1) VILA nr.10-Casa de Vacanti
Cladirea la data Inspectiei este degradatd si parasitd . este o constructie cu fundatie din piatrd naturala si
piatrd cioplitd la subsol ,iar la parter cu caramida.. Cladirea se incadreaza in subgrupa - Constructii pentru locuinte
si social culturale . in cazul de fata, deprecierea fizicd va fi estimatd in conformitate cu metodologia metoda de
calcul al vérstei constructiei ,conform Normativul P135/1999.
Vila nr.10-Casa de Vacanti din lemn cu nivel P+1E ; Anul construirii : 1.935 ( 90 ani vechime);
Sc= 120 mp; Scd= 240,00 mp ; Zona seizmica VII.
Din calculele prezentate in Fisa de calcul nr.1 -anexat- rezultd costul de inlocuire brut al Casei de Vacantéd
: 945.001,00Lei cu TVA 19%, respectiv
794.118,50Lei-fard TVA

Calculul Costului de inlocuire Netd al VILA nr.10 - Scd= 240 mp
Nr. Denumirea caracteristicilor
L Costul de inloc. brut cu TVA19% 945.001,00Lei
2 Cost Lei /mp- cu TVA19% 3.937,50Lei/mp
3. Costul de inlocuire brut fard TVA 794.118,50 lei
4, Costul Lei/mp —fard TVA 3.308,80Lei/mp
5. Anul PIF 1935 (90 ani)
6. Deprecieri —uzurd fizicd generald - 93,73% -744.294,80LE!
7. Cost de inlocuire brut- Deprec.fiz. 49.823,70Lei
8. Neadecvare functionald -20% -9.964,74Lei
9. Cost de inloc. Brut- Deprec fiz - 39.858,96L.¢ei
neadecvare functionald
10. Deprecieri din cauze externe -20% -7.971,79Lei
11. Cost de inlocuire-Deprec.fizica.- 31.887.17Lei
Nead.fun.- Deprecieri externe
12 Cost de inlocuire Net-Lei 31.887,17Lei
13. Cost de inlocuire Net-rot.-Lei -fard TVA 31.900,00Lei
14. Cost de inlocuire Net- Euro -fard TVA 6.326,60Euro
5,04221ei/Euro
VALOAREA DE PIATA
Constructia-C1- VILA nr.10 31.900,00Lei
Determinatd prin metoda costului Echivalent, 6.326,60Euro
Valoarea nu cuprinde TVA.

Explicatii: La aprecierea procentelor de depreciere au fost luate in considerare urmatoarele aspecte:

a) La deprecierea fizici: Constructia executatd in anul cca.1935,( 90ani vechime) cu durata fizica de
viad prevazuta pentru 60-80 de ani, conform catalog P135/1999.. Procentul de depreciere fizicd generald
este de 93,73 %. Acest procent de depreciere se constatd si faptic.

b) Deprecierea functinald: Sa considera -20% -datoritd lipsei modernizarilor

¢) Deprecierea externd: -20% -datoritd neutilizarii totala al vilei.
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13. DEFINITIIL, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
13.1 DEFINITII

e VALOREA DE PIATA

Valoarea de piad reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbati, la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor decis $i un vanzitor hotardt, infr-o tranzactie cu pref determinat obiectiv, dupd o
activitate de marketing corespunzitoare, in care pargile implicate au actionat in cunostintid de cauzi,
prudent i fara constrangere.

13.2 IPOTEZE SI CONDITH LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat.

Nu este permisd folosirea raportului de cétre o tertd persoand fard obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evaluirii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd la
punctul 8 de mai jos.

Nu se asumi responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului
evaludrii si celor care au obtinut acordul scris §i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

2, Raportul de evaluare igi pistreaza valabilitatea numai in situatia in care condifiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rAméan nemodificate in raport cu cele existente
la data intocmirii raportului de evaluare.

3, Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de ctre
evaluator. In acest sens se precizeazi cd nu au fost ficute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune c& titlul de proprietate este valabil §i se poate tranzactiona, ¢4 nu existd datorii care au
legdturd cu proprietatea evaluati si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. in cazul in care existd o
asemenea situatie §i este cunoscutd, aceasta este mentionaté in raport.

Proprietatea imobiliard se evalueaza pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legala (titlul de
proprietate este valabil) si responsabila.

4. Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementérile privind documentatiile

de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate

aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Daci nu se arati altfel in raport, se infelege ci evaluatorul nu are cunostinta asupra stérii ascunse
sau invizibile a proprietatii , sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in
cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substanfelor
toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietatii. Se presupune ci nu existd astfel de
conditii dac# ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietdtii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii
explicite sau implicite in privinfa starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinfe si nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

2. Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul consideri ca acestea sunt adevérate i corecte.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terfe persoane, cu exceptia situaiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau
atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in
raport, in scopul utilizérii precizate de citre client si in scopul precizat in raport.

10.  Consimgamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare paite a raportulu; de evaluare s3 poatd fi utilizatd, in orice
scop, de catre orice persoand, cu exceptia clientului i a creditorului, sau a altor destinatari ai
evaludrii care au fost precizati in raport. Consimt@mantul scris i aprobarea trebuie obtinute inainte
ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) s poatd fi modificat sau transmis unei te cpaﬂt,r
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inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relaii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace.

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar cd raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordan{d cu
reglementarile Standardelor Internagionale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport.

Declar ¢ nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fafd de proprietatea
evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul
bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, i-mi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostintd de cauzi si cu buni credinta ca:

].  Afirmatiile declarate de cédtre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevdrate §i corecte.
Estimidrile $i concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind
adevirate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietdtii, pe care am efectuat-o la
data de 06.06.2025 in prezenta reprentantul proprietarului.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative

mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si

nepértinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare gi nu am nici un interes personal privind pdrfile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unuj rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii gi legat de
producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca i intocmirea acestui raport, in
concordanti cu Standardele Internagionale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asisten{d
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

)

16. RECONCILIEREA VALORILOR.
DECLARAREA VALORII SELECTATA

Valoarea totald a proprietiitii —Abordare prin piata si Cost :

Total: 56.042.05 Lei, echivalent 11.114.60 Euro

Din care :
1.Terenului intravilan 684 mp- prin piatd  24.142,05Lei , echivalent 4.788,00 Euro
2. Constructii-prin Cost —Vilal0: 31.900,00 Lei, echivalent 6.326,60 Euro

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:

e Valoarea a fost exprimatd inand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport §i este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadel
funie 2025.

e Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

e Valoarea este o predictie:
Valoarea este subiectiva,

e  Valoarea este o opinie asupra unei valori;
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Intocmit la data de 09.06.2025

EVALUATOR,

Ec. Gergely loan
Evaluator-ANEVAR- EPI si EBM
Nr.leg 12772
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ANEXE

ANEXA nr.Extrase Carte Funciara
1:
ANEXA nor.
2:
ANEXA nr.
3:
ANEXA nr.
4:
ANEXA Nr.
L H

Plan de situatie
Incadrare in zona

Plan de incadrare in localitate

Documente gi informatii cu proprietd{i comparabile
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Terenuri comparabile din localitate:
Patakparti forrassal rendelkez6 telek erdGvel Homorddfiirdén

29 430 EUR (alkudhatd)

| szoonzordlt hirdetés

Hirdetés tartalma

Homorddfiirdén, Székelyudvarhelytdl 18 km-re eladd gydnyord természeti kdrnyezetben ez a telek,
ahol egy forras van, a telek aljan patak folyik, a felsS részén erdé talalhatd.

A telek 1. 635 m2, a Homorddfiirdéi sipalyatd! nem messze, egy kisebb mellékutcaban taldlhaté.
A papirok teljesen rendezettek, telekkényvezve van, ara 18 Euro/ m2.

Személyes megtekintés céljabdl hivhatnak a hét barmely napjan, hétvégén is.

Informacidk a hirdetésrdl

£r29 430 EUR (alkudhatd)

Hirdetés jellegeKinal

Feladasi id52025.06.09

Megtekintvel alkalommal

Azonosito#897656

Kapcsolat a hirdetével

HirdetdKovacs Kamilla

TelepiilésHomorodfurdé / Hargita megye

0750 805 453

Homorodfiirddn 44 ar telek 11 EUR/négyzetméter

e
| Szponzoralt hirdetés
Hirdetés tartalma
Homorodfiirdén 44 ar telek eladé a sipalya kozelében, lakéhdz szomszédsagaban.. Viz villany a
szomszéd telken.

Informéacidk a hirdetésrél

Ar11 EUR /négyzetméter

Hirdetés iellegeKinal

Feladasi id$2025.03.01

Megtekintvel60 alkalommal
Azonosito#867846

Kapcsolat a hirdetével

HirdetdAttila

TelepiilésHomorddfiirdg / Hargita megye

Teriilet, Homorédfiirdgn! 900 EUR/ar

vy i imen
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| szponzordlt hirdetés
Hirdetés tartalma
Fest6i kérnyezetben, Homorddfirddn (Baile Homorad, jud. Harghita), a Foldvar dilében eladd 42,22 ar
teriilet.
A teriilet alkalmas akar 4 nyarald épitésére is (belterulet).
A j6zelben talalhaté elektromos dram, valamint mellette folyik a patak ahonnan egyszer(ien
megoldhatd a vizellatas.
informaciok a hirdetésrél
Ar900 EUR /ar
Hirdetés jellegeKinal
Feladasi id62024.11.18
Megtekintve2085 alkalommal
Azonosito#242009
Kapcsolat a hirdetével
HirdetdSandor
TelepdlésHomorddfirds / Hargita megye

Homorodfurdon 44 ar epitkezesi belterulet.
5 EUR/négyzetméter

STEKELYHIRES TOLFO \Q

] Szponzordlt Ijjggg.s
Hirdetés tartalma
Homorodfurdon a volt ifjusagi tabor teruleten a villak kozott elado 44 ar epitkezesi belterulet kozel a
Lobogo panziohoz es a sipalyahoz. Viz, villany a kozelben.
Informacidk a hirdetésrél
Arll EUR /négyzetméter
Hirdetés jellegeKinal
Feladasi id62025.04.18
Megtekintvel003 alkalommal
Azonosito#320987
Kapcsolat a hirdet6vel
HirdetdAttila
TelepillésHomorodfurdo / Hargita megye

0744 176 172

Akcid, teriilet Homorodfiirdd, Lobogo Resort mellett
10 EUR/nm {alkudhatd)

| Szponzordit hirdetés
Hirdetés tartalma

15




16

Eladé teriilet Homorodfiirdén, mesés kérnyezetben, a Lobogé Resort hoz kézel, 18 Ar.

Hétvégi hazak szomszédsdgaban. Nyugodt, csendes helyen. Kozelben viz, villany, aszfaltithoz kézel.
Teriilet hataran patak folyik az alsé részén a felsé felén erd8s rész taldlhatd. Egyel6re nincs rajaras ra,
hidat kell épiteni a patakon keresztill és szomszéd beleegyezése dltal lehet megkézeliteni a teriletet az
alsd felén, a felsd felén is van Ut egy darabig majd ott is szintén szomszéd beleegyezése altal lehet
ramenni a teriletre.

A frontja 15 méter koriili és hossza 118 méter, teglalap alakd.

Panoramas kilatas a teriilet tetejérdl.

Telekk&dnyvileg, papirilag rendben van, azonnal atirhato.

informécicdk a hirdetésrdl

Hirdetés jellegeKinal

Feladasi 1d62025.06.09

Wegtekintvel alkalommal

Azonosito#914399

Kapcsolat a hirdetével

HirdetdLevente

TelepiiésHomorodfirdé / Hargita megye

12 ar Beltelek Homordfurdon
10 EUR (alkudhatd)}

Hirdetés tartalma
Eladé 12 ar belterulet Homordfurdon, a Lobogé panzio kozeleben viszont az ut zajatol taval. A telek

vegeben folyik a Kis-Homordd patak.
Informaciok a hirdetésrél

Ar16 EUR (alkudhatd)

Hirdetés jellegeKindl

Feladasi id62025.01.17
iegtekintvel260 alkalommal
Azonositd#e10477

Kapcsolat a hirdet&vel

Hirdetdlringo

TelenilésHomorodfurdo / Hargita megye

0729 005 958




0'0 0000 0000 00 [4
0'08¢ 0001 000'} 0'08¢ 0'08¢ o'l gv220NI Bl00R1a) BYOS L
aije|juaA giej / nd a1iZ|gau] ap ijejeisu)
0°LES AL |30} 180D
00 000'0 000'0 0'0 14
00 000'0 0000 0'0 €
¥'6v6 6 000'L 000°L v'6¥6 6 L'viB Y 0'¢ JMAYT OM+IEOAET] Z
9°28G L 000't 000'L 948G /L g'€6L € 0'z 0804HD| 8usleq+ gluoy g1aAniyy | |
(Jenues niqwesue ad LIN}SOD) alejueS 91931G0
0'0 00 [€}0} 1500
0'0 000'0 000'0 0'0 [>
0'0 0000 0000 0'0 4
00 0000 000'0 0'0 3
asepues niejeisu|
0'089 5§ |e10} 1S0D
0'0 000'0 000'0 00 €
0'o 0000 000'0 0'0 Z
0°089 55 000°L 000'L 0'089 G5 0'zeg 0'0¥Z AD13 winji ac1329|9 1su| b
2214303|3 Ijejelsu|
0'0 [B10} 1500
0'0 000°0 0000 0'0 ¥
00 0000 0000 0'0 €
0'0 0000 0000 0'0 4
0'0 0000 000°0 0'0 I
Jousjul fesiuiy
0'809 228 1230} 180D
0°0 0000 0000 0'0 £
00 000'0 000'0 0'0 Z
0'809 22¢ 000'L 000"} 0'809 ZZ¢E 2'pve L 0'0ve YdNId aynusiqo afesiuly L
{ejuesea ap gsed ‘Ojne WOoOIMOYS + 8IIAIIS Jejiewsadns) Jousxa 1S 1018l fesiui4
0'8v0 RLE |B101 1500
0'0 000'0 0000 0'0 €
0'0 0000 0000 00 Z
0'8¥0 8.¢ 000°t 000't 0'8¥0 8.¢€ 2GS | Q'o¥Z VddlSNNd| eweed-uws| uig 1S )
gIN}oNS | Binjonsiselddng
0°9ES Z8 |E}0} }S00
0°0 000'0 000'0 0'0 €
0'0 000'0 000'0 0'0 Z
0°9£5 Z8 000'L 000} 0°9¢6 28 9'/89 0'0Z1 LAD4 eneid no ijepuny l
BINJoNIISEIU|
0000 000°0
IAXO0=4 = 3 axy=9 g L i us
WBJsIsgns a1alosa .
(181) @ gradouew t) podsuel) ap (181) (nnnel) joquuig IN
) nou ap 1s09 aijoaioo 190 |ejuelsip aijas1090 Ja0) 110} 1S00) (0) JeXpUI JEIUN 150D (W) semues

II-1 IoA TVAOHY| bojeled juod

POIOWICH 2lieg

[ 0'0vZ|= (dw) ops

0'0ZL =

§20Z'90'60
0L YTIA
Y1IHYIA INSVHO

(dw) o8

repnJisuod gjeandejsep ejejesdng

‘gynAsuod ejejesdng
:iuenjeAs ejeqg

:AI}921GO Bsalpe 1§ anwnuag

:ejaudoid

YIVIOY3IWOD 3¥Iav 1o




TIYAOHYI 842 8P

‘(g exauy uip giadouew aijoes00 ap 1jusioye00 NO NBgE] 1zoA) giadouew 8199100 JUBI0YR0D (2}

‘(g exauy uip podsuel ap glueisip aijoa100 p njusIoye00 NI Nj2ge) 1ZaA) Yodsuel} ap eluejsip ai102100 usy209 (1)
|enue Jeups |n-g0 2d ap neaid as ‘ILgN[EAS 19)ep HOJEZUNdSSI00 SI1EZ|IBNIOE Sp J0JI2IPUl BZE(Q Ul 8}|ND|ED '3lEXapul aIBluUN 3[uNso) (0)

880¢ ¢ (dIN/I3 1) VAL Yav- NON 33 dVLINN 1SOD TVIOoL
B Fv-mh (137 VAL Ya¥4 NON 34 1S0D 1v.1i0L
Ilm_lrhmm £ @WNT T YAL N9 NON 30 ¥VLINN 1SOD V101
0 L00 S%6 |H_M.= wAL N2 NON 34 1S0D TV.LOL
00 g0 |B10} 1500
0'0 0000 0000 0'0 3
0'0 0000 0000 00 Z
0'0 0000 0000 0'0 I
[eoedo ajejejesdns nyuad jnojed) alipe|d gpejey [esiuly
0'080 £1 1E10} 1800
00 000'0 0000 0'0 3
0'0 000'0 0000 00 z
0'080 €} 000t 000’ 0'080 €1 0'¥S9 002 oMIodaL] US| gejnoid gsels] !
gselaj
0'ZEL SL |B}0} 180D
0'0 000'0 0000 0'0 £
0'0 000'0 000'0 0'0 7
0'ZEL SL 000°L 000} 0'ZEL G2 1’929 0'0Z1 udSdlvs| oibi+ uws| euedes L
10}J1|3AU|
0'08¢ {e10} 150D
0'0 000'0 [ 000'0 | 0'0 | | { | | €




1§ ejeuoliouny ealaioaidep ‘Nzed 918 BIEp ‘2ONPap BA 15 BZ||BUE BA [NIOJENIEAS J8U NNISOD E2IBUILLIBISD NAJUS ‘@OIZI} BINZN SHUIW NOU ap

Gesl

‘puiolxs ealainaadep

jnisoo gjuizaidas esewgl gateofeA (i)

- 211N BIBIA 3 BIRIND - BARDJS BISIEA
epojeul upd a2izy Iweaidep ezieuy™ § exaue ‘(|| MNjsed ap (nBojeje) ul sjeiuezald 19150[0pOJaW WIOJUGD RZESINOIED S WRISISqNS [NIRI8Y | goI2y §INZN 3P iniuesosd ‘aisjeinoe niusd ()

IBION
9°L02 8'80¢ € (dwyia) WAL B1g) Nou 8p 1S00 |Bjo ]
L'€28 6¥ S 8LL V6. (127) AL BB} NOU 8P 1500 [Bj0L
0 L¥e G'IE6 € dulfia] BAL %6 | N0 nou ap 1s00[[eloL
2 062 66 0°'L00 S¥6 137 WAL %61 N2 Nou ap }s03[|ejo L

00 %0 00 gpejed| £/

g'Lez el %68 071z 88 asesa) 1§ Loyenu)| 9

0'0 %001 0'08S anzigoul op meEsul| §

0'0 %001 0'28G L1 aleyues neeisul] ¢

0’0 %001 0'089 5§ ao1309|9 ljeleisyl| €

00 %001 0'809 2Z¢ fesiud| 2

¥'850 9 %06 0'¥85 09¥ gluaysizes sp eS| |

) ) .

@ mmmEﬁw hcm sl @ mo%m&m P (121) nou ap 1507 WasIsgns sllwnuag WM

=-|d 8p [ead =<_ o.oww_u (dw) opg

3|e1519UI03 IHIPE[D € aa1Z1) 113

aiveidep ezijeue njuad Jojezi[enuad [eqeL




g’ Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara HARGHITA _Nr.cerere | 18303

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Odorheiu Secuiesc Ziua 17
w Luna 04
4 = % Anul 2025
o N.LEJ_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE | 10m88617|7sé| :
e Funciad i, 5574 VS IVARATRRIERMRRT

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Harghita, UAT Vlahita, Loc. Baile Homorod

Nr. [Nr. cadastral Nr. o .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 55743 684 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

52312 /20/12/2021
Act Notarial nr. ACT DE ALIPIRE IMOBILIARA, ACT AUTENTIC NR. 3713, din 17/12/2021 emis de Lorinczi
‘Matefi Tunde; !
Se infiinteaza cf. 55743 a imobilului cu nr. cad. 55743/Viahita ca Al
1 urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
| Bl |~-nr.cad.55452\cf.55452;

~- nr.cad.55451\cf.55451;

Intabulare, drept de PROPRIETATE- prin inch. initiala nrr. 39944/2020, Al
inch. nr. 39946/2020, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 e ]
1) ORASUL VLAHITA, CIF:4245224, ca domeniu privat-in_administrarea Consiliului Local al Orasului|
Vlahita - '

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ;
o i Referinte
de garantie si sarcini

" NU SUNT i} ]

B6

dadin 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
N

Extrase pentit informare on-line Ia adresa epay.ancpi.ro



Carte Funciara Nr. 55743 Comuna/Oras/Municipiu: Vlahita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55743 684
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL

ivad

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata i " ) 5 .
crt| folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pA 342 - = - Neimprejmuit

constructii
> curti | DA 342 : - - Neimprejmuit

constructil

Lungime Segmente o
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 14.483

2 3 18.935

3 4 17.888

4 8 8.655

5 6 5.421

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase penbru informare on-line la adresa epay.ancpi.io




Carte Funciard Nr. 55743 Comuna/Oras/Municipiu: Viahita

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (== {m)
6 [4 3.136

7 8 21.726

3 9 0.709

b 10 14.529

10 1 2.465

#% Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
# Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimatru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din carteza
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabii
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
17/04/2025, 12:13

: E‘,-.ai'_-;j;;,,-

’} ..: ¥
Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru git .sol@};,g_r]ga; costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut Ilqggfpr*ihjplatf@rma

http://epay.ancpi.ro

Deocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extraze pentit informare on-line 15 adresa epay-ancpi.ro
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Anexs- ne- 2 Ca Mol /”6/99&6

GERGELY I.IOAN INTREPRINDERE INDIVIDUALA
Miercurea Ciuc, B-dul FRATIEI ,nr. 3, Scara B, Ap.7, Judeful Harghita
Nr. Inreg. O.R.C.: F 19/22/18.01.2010; Cod Unic de Inregistrare: 26410691

Nr.Inregistrare: 90/20235

RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATILOR IMOBILIARE

OBIECTUL EVALUARII
VILA nr.15 cu terenul intravilan

Bdile Homorod
CF- 52152 Vidhita

Adresa proprietatii: Biile Homorod, jud.Harghita f.n.

Proprietari: Orasul Vidhita

Client: Orasul Vlihita

Beneficiarul raportului: Primiria Orasului Vlahita

intocmit- evaluator: Gergely loan
economist-

membru titular ANEVAR —Epi si Emb,
Nr.leg. 12772 i evaluator at':u,,'} \
_g GERGELY 1oaN

Legitimaris w; 12772 £

£, / Valabil 2025
yr o N &

> L] . , P!: o

Data evaludrii:  09.06.2025




RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR IMOBILIARE
Terenuri intravilane

[nregistrare la Nr 90/2025
evaluator
1. | EVALUATOR Ec. Gergely loan
Legitimatie ANEVAR Nr.12772
Parafa ANEVAR- Nr.12772/2025
Firma Gergely L.Ioan L1
Adresa evaluatorului Miercurea Ciuc ,B-dul Fratiei nr.3 ,sc.B ap.7
2. | Proprietitile evaluate: 1. Carte Funciara nr. 52152/Vlahita
Proprietar: Primdria Orasul Vldhita
Adresa Proprietarului Orasul Vidhita
e Sediul: 535800-Orasul Vlahita
¢  Str.Turnétorilorilor,nr.20
e CUIL: 4245224
e Jud.Harghita
Adresa proprietitiilor: » Baile Homorod .jud.Harghita
» Vilanr.15
3. | CLIENT Primdria Orasului Vlahita
4. | Destinatarul raportului Primdria Orasului Vidhita
5. | BAZA DE EVALUARE Valoarea de piatd
Scopul evaludrii Cunoagterea valorii de circulatie de piata
Data de referinta a evaludrii 09.06.2025
Curs de schimb BNR la data de | I Euro=5,0422 la data de 09.06.2025
referinta
Data inspectiei proprietatii 05.06.2025
6. DECLARAREA VALORII:
Total: 96.822.45 Lei, echivalent 19.202.42 Euro

Din care :
1.Terenului intravilan — 1.212 mp- prin piatd ~ 39.722,45Lei, echivalent 7..878,00 Euro

2. Constructii-prin Cost —Vilal5 57.100,00 Lei, echivalent 11.324,42 Euro
Din care:
Nr.Crt | Denumirea constructiei Scd/mp Valoare-Lei Valoare-Euro
Ci- VILA nr.15- Casd de Vacanyd 169,00mp 37.100,00 1.1.324,42
TOTAL :




7 DATE PRIVIND 1.
DREPTUL Carte funciard nr.52152/Vighita / Biile Homorod
DE PROPRIETATE
»  Teren intravilan - 1.212mp
> Constructii: Terenul este construitd
»  Adresa: Baile Homorod fn. /Vila nr.15
»  Dreptul de proprietate: Act Administrativ nr.100 din 30.10.2008 emis
de CL al Orasului Vlghita .
» Intabulare,drept de proprietate ,dobdndit prin Lege, cota actuald 1/1:
Oragul Vidghita —ca domeniu privat,in administrarea
Consiliului Local al Orasului Vidhifa
»  Cartea Funciara : nr.52152-Vlahita
» Categoria de folosinta a terenului: ~ Curfi constructii
»  Mentiuni speciale in CF.Nu sunt
»  Sarcini: - Nu sunt
» Extras CF nr.18182/05.04.2023
» _Observatii: Pe terenul analizat este constructia Vila,nr.15
8. DATE PRIVIND » Suprafata terenului:,1.212mp - din acte si masurata
DOCUMENTATIA » Categoria de folosinta: Curfi constructii
CADASTRALA » Teren Intravilan
»  Evaluatorul nu dispune de documentatiile cadastrale;
» Inanexe sunt prezentate planurile de amplasare si de zona a
terenului.
SITUATIA ACTUALA A » Terenuri intravilane -construite
TERENULUI > Constructiile sunt degradate, neutilizate —demolabile.
» Starea a terenului la inspectie: Teren bun pentru constructii.
# Terenunrile nu sunt imprejmuite
» _Utilitatile in zond —in apropiere
9. DESCRIEREA ZONEI DE » Terenurile sunt situate in loc.Biile Homorod
AMPLASARE » Biile Homorod se afld la 18 km de Odorheiu Secuiesc,la 34
Date urbanistice: km de Miercurea Ciuc si la 6 km de Vlahita.
» Este agezatd pe valea rdului Homorodul Mare gi a paraului
Biilor, Ia o altitudine de 740-760m
# Zona - cu cladiri de vacanta, pensiuni §i terenuri cu paduri si
ape curgdtoare si minerale.
Imobilul analizat este situatd in continuarea complexul
Lobogo, intre limitele pirfului Homorodu Mic si marginea
drumului DN13A.
» Utilitagi : in apropiere.
» Cdideacces: DNsiDJ
»  Starea drumurilor: Drumul principal-DN13A asfaltat;
Gradul de poluare orientativ »  Poluarea aerului: nu este cunoscut de evaluator
» Poluare fonicd: nu este cunoscut de evaluator
» Poluare cu noxe auto: nu_este cunoscut de evaluator
Ambient » Caracteristic zonelor de munte —turistice
CONCLUZII PRIVIND | »  Terenurile analizate sunt amplasate intr-o zoni cu terenuri cu
AMPLASAMENTUL destinatie turismului si agrementului .
® Terenurile suntin imediata apropiere de drumul DN13A
10. | DESCRIEREA PROPRIETATIILOR:

-Descrierea terenului

1. Carte Funciard nr. 52152VIdhita
»  Amplasare: Terenul este situat in Valea llona _aproape de
/#

drumul DN 134
-Nr.Cadastral:

52152




-Nr. Tarla: -

- Nr.Parceld: -

-Nr.Topo: -3039/1/2/15
-Suprafata: 1.212 mp
-Categoria de incadrare: Intravilan

-Categoria de folosinta: - Curti construcfii: 1.212mp

-Dimensiunile teren: cca.  18mx 67m
-Forma terenului: drepunghiular
-Drum de acces: Drum local
-Front spre drum: cca.8m

-Forma topografica:  inclinatie de cca. 43 gr.
-Vecinetdti: - Terenul CF 5215]

-Drumul local

-Terenul CF 50683

-Starea terenului la inspecie:

-Terenul nu este intrefinutd

-Constructia este degradatd si pardsitd

-Terenul nu este imprejmuir .

-Utilitdti in apropiere: Curent electric ,apa potabila
Observafii: Pe terenul analizat existd Vila nr. 15 —degradatd

-Descrierea Constructiilor

C1) VILA nr.15- Casé de vacanti

»  Anul construirii: 1930

Vechimea constructiei: cca.94ani

Nivel constructiv : S+P

Suprafata Construitd la sol: 129,00 mp

Suprafata constr.desf. 169,00mp

Suprafata utila. Cca.140 mp

Casa este compusd din:  Camere,bucitirie,hol si baie

VVVVVYVY

»  Caracteristici constructive:

Fundatia: din piatra naturala si beton
Structura @ Ziddrie cu cdrdmidd gi lemne
Tavanul : cu struf tencuit

Pardoseala: Dusumea din lemn

Acoperisul: Sarpanta din lemn

Invelitoarea:  Tigle ceramice

Tamplaria: din lemne de raginoase traditional
Aspectul general: Este o constructie in stare degradata
»  Utilitati: -lipsesc

» Categoria de importanta: Vild- Casi de Vacan{d
»  Gradul de uzurd generald cca. 90 %- demolabil

| Restricti urbanistice [

Conform prevederilor urbanistice al Oragului Vlahita

11. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliarad ,

Segmentul terenurilor » Preturile terenurilor din Romania sunt in crestere in primele luni
al anului cu 4% fata de aceeasi perioada a anului trecut, conf.unui
studiu al firmei de evaluare si consultanta Darian. Acest fenomem
se constatd si in judetul Harghita

# Proprietafile evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare
specific, s-au investigat o serie de factori, incepind cu tipul
proprietai.

» Proprietatile —terenurile evaluate si comparate sunt proprietéti
imobiliare —terenuri intravilane

» In analiza acestei piefe am investigat aspecte” s ptrenduri
inregistrate in ultimul an, cererea specificd si c%gﬁ%:uﬁbaéﬁﬁvaﬂ
pentru tipul de proprietate delimitat. S Glpgp,
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Oferte de proprietati imobiliare e Terenuri intravilane - oferite pentru vinzare- in raza zonei

similare au fost intdlnite. .

¢ Din analize rezulta ci ofertele de vanzare sunt plasate in
toate zonele al localitatii.

Cererea de proprietati imobiliare o Cererea pentru terenuri intravilane- pentru constructii- sunt
similare in crestere .
Echilibrul pietei * Piata imobiliard al terenurilor in prezent se caracterizeaza
( raportul cerere/oferts) prin mai mult oferte .
Prefuri in zonad pentru terenuri | » Minim: 5Euro/mp
similare » Maxim: 18 Euro/mp
Concluzii : » Piata imobiliara in dezvoltare.
» Tendintd de cumparare terenuri pentru constructii, case de
vacantd,etc.
12.EVALUARE

o Evaluare §i rafionament:

Aplicarea principiilor din Standardele de Evaluare ~ANEVAR -2022,la situatiile specifice,cere exercitarea
rafionamentului. Acest rafionament trebuie sa fie aplicat in mod obiectiv si nu trebuie sa fie folosit pentru a
supraevalua sau subevalua rezultatul evaludrii. Rationamentul va fi exercitat avind in vedere scopul
evaludrii,tipul valorii §i orice alte ipoteze aplicabile valorii.

s Tip al valorii: este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori;

* Valoarea de piatd: suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbata la data
evaludrii,intre un cumparator hotéirdt §i un vanzitor hotardt,intr-o tranzactie nepartinitoare,dupd
un marketing adecvat si in care pértile au acfionat fiecare in cunostinga de cauza, prudent si fira
constrangere.

® Valoare de investitie. valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un proprietar
potential,pentru o anumita investifie sau in scopuri de exploatare;

®  Aborddri in evaluare: Una sau mai multe abordéri pot fi utilizate pentru a obtine valoarea
definitd de tipul valorii adecvat. Abordarile principale utilizate in evaluare sunt:

- Abordarea prin piatd: ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect
cu active identice sau similare,al cdror pret se cunoaste;

- Tehnica parceldrii si dezvoltdrii: pe premisa c¢i amenajérile si constructiile proiectate
reprezintd cea mai bund probabild de utilizare a terenufui;

- Metoda alocdrii:

- Metoda extractier;

- Tehnica reziduald a terenului;

- Abordarea prin venit: ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare ntr-o singura valoare a capitalului;

Baza evaludrii realizate in acest raport este valoarea de piatd asa cum a fost ea definitd mai sus. Avind in
vedere elementele caracteristice ale imobilelorutilitatile §i dotarile existente,amenajarile interioare si
exterioare,amplasarea acestora,scopul evaluarii precum si informatiile disponibile, pentru determinarea
acestor valori au fost aplicate doud abordari:

s Abordare prin piat3;
»  Abordare prin Cost-CIN

REGLEMENTARI §1 CADRU LEGAL

SEV  230- Drepturi asupra proprietatii
imobiliare;

SEV 101-Termenii de referinta ai evaludrii;
SEV 103- Raportarea evaluarii

GME-630- Evaluarea bunurilor imobile;

Standarde de Evaluare —~ANEVAR 2020

YVVY V¥

12.0. Cea mai bund utilizare a terenurilor:
Ca si valoarea de piatd,cea mai bund utilizare este un concept de piata,prin care se identificd cea mai
competitive i mai profitabila utilizare a proprietatii imobiliare. 7 "E;‘aj;a;o
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Cea mai bund utilizare este definita ca utilizare rezonabila,probabila si legala a unui teren liber sau
construit,care este fizic posibil,fundamentatd adecvat,fezabila financiar §i are ca rezultat cea mai mare
valoare.
Avand in vedere o serie de factori care influenteaza si determini posibilitatea de utilizare a terenului
analizat, teren intravilan , marimile sunt ideale pentru constructii cu caracter turistic,etc.
12.1 Evaluarea prin abordarea prin piati:
Ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare,al caror
pref se cunoagte.
Prima etapd a acestei abordéri este obfinerea prefurilor de tranzactionare a activelor identice sau
similare,tranzactionate recent pe piatd. Daca existd putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util s se ia
in considerare preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare,cu conditia ca
relevanta acestor informatii si fie clar stabilita si analizata critic.
Poate fi necesar ca preful altor tranzactii s fie corectat pentru a reflecta orice diferente fai de condiiile
tranzactiilor efective si sa fie definit tipul valorii §i orice ipoteze care urmeaza s fie adoptate pentru evaluarea
care se realizeaza.
Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte
tranzactii,fata de cele ale activului evaluat.
S-a aplicat ca metoda analiza comparativd prin exprimarea unor corectii cantitative pentru fiecare
element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina daca
acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietafii de analizat.
Corectiile au fost exprimate procentual sau in valoare absoluta. Sursele de informatii pentru imobilelele de
comparatie au fost ,de la agentiile imobiliare, anunturile imobiliare pe internet etc.
12.1.1. Evaluarea Terenurilor

Au fost gésite in zond mai multe terenuri intravilane oferite spre vanzare, respectiv si vandute, dintre care
evaluatorul a considerat urmatoarele imobile aproape identice sau asemanatoare pentru comparatii,astfel:

1) De vdnzare teren intravilan la Bdile Homorod, aproape de pdrtia de schiintro stradd
secundard.Suprafafa terenuluieste de 1.635mp. Ullitdtile in apropiere. Pregul de ofertda. 18Euro/mp.
Data ofertei: 09.06.2025;

2) De vanzare teren intravilan la Bdile Homorod,ldngd pdrtia de schijin vecintatea de case de
vacanyd Curentul electric pe terenul din vecindtate. Suprafafa terenului. 4.400mp. Pretul de oferté: 11
Euro/mp. Data ofertei: (11.03.2025;

3) Devanzare teren intravilan de 1.200mp, la Bdile Homorod,in apropierea pensiunii Lobogo. La capdtul
terenului curge pdraul Homorodu Mic. Utilitdtile la distantd. Pregul de ofertd: 16Euro/mp.Data
ofertei: 17.01.2025

4) De vanzare teren intravilan la Bdile Homorod,in vecindtatea complexului Lobogo,cu suprafata de
4.460mp front stradal de 52,62m. Curentul electric la 10m, fantdnd pe teren ,canalizarea in apropiere.
Pregul de ofertd: 14 Euro/mp, Data ofertei: 20.04.2025;

Teren intravilan,-cu suprafata de 1.212 mp —cu CF 52152/Vighita /Vila nr.15
DETERMINAREA VALORII PRIN METODA COMPARATIILOR DIRECTE
Grila datelor de piatd-Analiza datelor pe perechi

Elemente de comparatie Proprietate Comparab Comparab Comparabil | Comparab
subiect 1 2 3 4

Suprafata-mp 1.212mp 1.635mp 4.400mp 1.200mp 4.460mp
Pret de ofertd-Euro/mp 18Euro/mp 11Euro/mp 16 Euro/mp | 14Euro/mp
Tip comparabila Ofera Oferta Oferta Ofertd
Corectie procentual -10% -10% -10% -10%
Corectie tot.pt.tip. -1,80 -1,10 -1,60 -1,40
Pret de vanzare corectat 16,20 9.90 14,40 12,60
Dreptul de proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
Corectie procentual 0% 0% 0% 0%
Corectie totala 0 0 0 0
Pret corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Conditii de piata-data Data evaludrii 09.06.2025 01.03.2025 17.01.2025 20.04.2025
Corecte procentuali 09.06.2025 0% 0% 0% 0%
Corectie tot.de vant. 0 0 0 0
Pret corectat 16,20 9,90 14 Hg Pealuare; 12,60
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Conditii de vanzare Normal Normal Normal Normal Normal
Corectii 0% 0% 0% 0%
Total corectii 0 0 0 0
Preful corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Localizare Zona Baile Homorod B.Homorod B.Homorod B.Homorod | B.Homorod
Corectie unitar3 0% 0% 0% 0%
Corectie totala 0 0 0 0
Pret corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Utilitati Fatada teren Identic Identic Identic Identic
Corectie procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0 0
Pret corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Acces la proprietate drum local identic identic identic identic
Corectie procentual 0% 0% 0% 0%
Corectie totalad 0 0 0 0
Pref corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Caracterul terenului Teren construit Liber Liber Liber Liber
Corectie -40% -40% -40% -40%
Corectie totald -6,48 -3,96 -5,76 -5,04
Pretul corectat 9,72 5,94 8,64 7,56
Cea mai buna utilizare teren | Turistic- Identic Identic Identic Identic
Corectie agrement 0% 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0 0
Pretul corectat 9,72 5,94 8,64 7,56
Mirime —dimensiune teren 1.212mp 1.635 4,400 1.200 4.460
Diferenta supraf +423 +3.188 -12 +3.248
Corectie % +3% +10% 0% +10%
Corectie totald +0,29 +0,59 0 +0,75
Pret corectat 10,01 6,53 8,64 8,31
Restrictii urbanistice Conf CL Vlahita Identic Identic Identic Identic
Corectie 0% 0% i 0% 0%
Corectie totald 0 0 0 0
Pretul corectat 10,01 6,53 8,64 8,31
Pretul final 6,53 Euro/mp 10,01 6,53 8,64 8,31
Preful rotunjit 6,50 Euro/mp
Pretul de piatd propus 6,50 Euro/mp
Corectii totale brute -Euro 6,77 4,55 5,76 3,79
Corectie totald brutd -% 43% 50% 40% 50%
Numdr corectii 2 2 1 2
Teren intravilan 1.212 mp Curti constr. 1.212mp x | 6,50 = 7.878,00
Euro/mp Euro
1Euro= 39.722,45
5,0422Lei Lei

Valoarea asimilatd pentru proprietatea supusd evaludrii a fost estimatd ca fiind asimilabila valorii
corectate a proprietitii comparabile nr.2 ,deoarece proprietatii nr.2 i-au fost aduse cele mai putine corectii

procentuale,avind in vedere caracteristicile analizate.

in acest context valoarea rezultatd prin abordarea prin comparatii directe de piad estimat la:

g\m ualm auz,

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 39.722,45Lei
Terenul intravilan - 1.212mp
CF-52152/Vlihita Echivalent, 7.878,00Eure
Valoarea nu cuprinde TVA. ,:‘é},@”’*
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12.1,

Evaluarea Constructiilor-abordare prin cost(CIN)

Abordarea prin cost consté in estimarea costului de nou din care se vor deduce uzura fizica Jfunctionald si
economica..

Pentru estimarea costului de nou,evaluatorul a ales tipul de cost nou, costul de inlocuire. Costul de inlocuire
este costul estimat pentru a construila preturile curente de la data evaludirii a unei cladiri cu utilitate
echivalenta cu cea a cladirii evaluate,folosind materiale moderne,normative, arhitectura si planuri actualizate,

Pentru estimarea costului de inlocuire, evaluatorul sa folosit de Catalogul nr.I-Costuri de reconstructie-
Costuri de inlocuire de autorul Corneleliu Schiopu- IROVAL Bucuresti-2020,cu indicele de corectare valabile
pentru perioada 31 august 2024-31.august 2025,

La evaluarea proprietétii imobiliare s-au utilizat datele furnizate de client si cele observate pe teren cu ocazia
inspectiei.

Valoarea estimativd se va obtine prin determinarea costului de inlocuire din care se scad deprecierile fizice
,$1 eventual deprecieri functionale si economice.

Deprecierea fizicd reprezintd o pierdere de utilitate cauzats de deteriordrile fizice ale activului sau ale
componentelor sale, ca efect al vechimii sale i al utilizarii in conditii normale, care se concretizeaza intr-o
pierdere de valoare.

C1) VILA nr.15-Casd de Vacanti
Cladirea la data Inspectiei este degradata §i pirdsitd . este o constructie cu fundatie din piatra naturald si
piatra ciopliti la subsol ,iar la parter cu caramida.. Cladirea se incadreaz in subgrupa - Constructii pentru locuinte
si social culturale . In cazul de fatd, deprecierea fizica va fi estimatd in conformitate cu metodologia metoda de
calcul al vérstei constructiei ,conform Normativul P135/1999.
Vila nr.15-Casa de Vacanta din lemn cu nivel S+P  ; Anul construirii : 1.930 ( 94 ani vechime);
Sc=129 mp; Scd= 169,00 mp ; Zona seizmicd VII.
Din calculele prezentate in Fisa de calcul nr.1 —anexat- rezulta costul de inlocuire brut al Casei de Vacanta
829.059,40Lei cu TVA 19%, respectiv
696.688,60Lei-fara TVA

Calculul Costului de inlocuire Netd al VILA nr.15 - Scd= 169,00mp

Nr. Denumirea caracteristicilor

1. Costul de inloc. brut cu TVA19% 829.059.40Lei

2, Cost Lei /mp- cu TVA19% 4.905,70Lei/mp

3. Costul de inlocuire brut fara TVA 696.688,60 lei

4, Costul Lei/mp —fard TVA 4.122.40Lei/mp

5. Anul PIF 1930 (94 ani)

6. Deprecieri —uzurd fizica generald - 88.,62% -617.392,30LEI

7. Cost de inlocuire brut- Deprec.fiz. 79.296,30Lei

8. Neadecvare functionala -10% -7.929,63Lei

9 Cost de inloc. Brut- Deprec fiz - 71.366,67Lei

neadecvare functionald
10. Deprecieri din cauze externe -20% -14.273,33Lei
11. Cost de inlocuire-Deprec.fizica.- 57.093,00Lei
Nead.fun.- Deprecieri externe

12, Cost de inlocuire Net-Lei 57.093,00Lei

13. Cost de Tnlocuire Net-rot.-Lei -fird TVA 57.100,00Lei

14. Cost de inlocuire Net- Euro -fara TVA 11.324,42Euro
5,0422Lei/Euro

VALOAREA DE PIATA

Constructia-C1- VILA nr.15 57.100,00Lei
Determinatd prin metoda costului Echivalent, 11.324,42Euro
Valoarea nu cuprinde TVA.

Explicatii: La aprecierea procentelor de depreciere au fost luate in considerare urmitoarele aspecte:

a) La deprecierea fizica: Constructia executatd in anul cca.1930,( 94 ani vechime) cu durata fizica de
viatd prevdzutd pentru 60-80 de ani, conform catalog P135/1999.. Procentul de depreciere fizics generala
este de 88,62 %. Acest procent de depreciere se constat si faptic.

b) Deprecierea functinald: Sa considerd -10% -datorita lipsei modernizarilor

¢) Deprecierea externa: -20% -datoritd cheltuyielilor necesare pentru a curata terenul

o
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13. DEFINITIL IPOTEZE SI CONDITIH LIMITATIVE
13.1 DEFINITII

s VALOREA DE PIATA

Valoarea de piata reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbat3, la data evaludrii,
intre un cumpdritor decis i un vanzator hotdrat, intr-o tranzacfie cu prej determinat obiectiv, dupd o
activitate de marketing corespunzitoare, in care piartile implicate au actionat in cunostintd de cauzd,
prudent si fara constringere.

13.2 IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

1 Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat.

Nu este permisa folosirea raportului de ciitre o terfd persoand fard obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evaluarii §i evaluatorului verificator, aga cum se precizeazd la
punctul 8 de mai jos.

Nu se asumi responsabilitatea fafd de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului
evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare i§i pistreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdmén nemodificate n raport cu cele existente
la data intocmirii raportului de evaluare.

3z Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala, care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de cétre
evaluator. in acest sens se precizeazi ca nu au fost ficute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune ci titlul de proprietate este valabil $i se poate tranzactiona, ca nu exista datorii care au
legatura cu proprietatea evaluata §i aceasta nu este Ipotecatd sau inchiriata. In cazul in care existd o
asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport.

Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei cd aceasta se afla in posesie legala (titlul de
proprietate este valabil) si responsabild.

4 Se presupune ca proprietatea imobiliard in cauza respecta reglementdrile privind documentagiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.

g, Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schifd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietatii §i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sé
vizualizeze proprietatea. fn cazul in care existdi documente relevante (masurdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostin{a asupra starii ascunse
sau invizibile a proprietatii , sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in
cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substangelor
toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietdfii. Se presupune ¢ nu existd astfel de
conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietdii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii
explicite sau implicite in privinga stirii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru
existenta unor astfel de situaii si a eventualelor lor consecinge i nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd ¢ acestea sunt adevarate i corecte.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte pari.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvélui
unei terfe persoane, cu excepiia situaiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau
atunci cand proprietatea a intrat in atenia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredinate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizdrii precizate de catre client i in scopul precizat in raport.

10. Consimtimantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urmd este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poatd fi utilizata, in orice
scop, de catre orice persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai
evalugrii care au fost precizati in raport. Consimgamantul scris §i aprobarea trebuie obtinute inainte
ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poatd fi modificat sau transmis ungistérte PAHT Wty s,
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inclusiv altor creditori ipotecari, alfii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare §i cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport.

Declar ¢a nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea
evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul
bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, i-mi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtintd de cauza si cu buni credinti ci:

1. Afirmatiile declarate de catre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.
Estimdrile §i concluziile se bazeazi pe informafii si date considerate de catre evaluator ca fiind
adevdrate i corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la
data de 05.06.2025 in prezenta reprentantul proprietarului.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative

mentionate i sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si

nepdrtinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie facind rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii §i legat de
producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile §i concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistenta
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

[

16. RECONCILIEREA VALORILOR.
DECLARAREA VALORII SELECTATA

Valoarea totald a proprietitii —~Abordare prin piata si Cost :

Total: 96.822.45 Lei, echivalent  19.202.42 Euro

Din care :
1. Terenului intravilan — 1.212 mp- prin piatd ~ 39.722,45Lei , echivalent 7..878,00 Euro

2. Constructii-prin Cost —Vilal$: 57.100,00 Lei, echivalent 11.324,42 Euro
Din care:
Nr.Crt | Denumirea constructiei Scd/mp Valoare-Lei Valoare-Euro
Cl- VILA nr.15- Casd de Vacantd 169,00mp 57.100,00 1.1.324,42
TOTAL :

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
e Valoarea a fost exprimatd {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei
iunie 2025.
e Valoarea nu tfine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de COIEO "?s&f:a’ ey i

cerintele legale; B
GERGELY v a
i o . . '\‘A;‘i
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e Valoarea este o predictie;
e Valoarea este subiectivd,
e Valoarea este o opinie asupra unei valori;

intocmit la data de 09.06.2025

EVALUATOR,
Ec. Gergely loan

Evaluator-ANEVAR- EPI i EBM
Nr.Leg 12772

|
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ANEXE

ANEXA nr.Extrase Carte Funciara

1z

;\:N EXA Tblan de situatie

;NEXA "“Incadrare in zona

iNEXA MFblan de incadrare in localitate

‘;N EXA NF. o cumente si informatii cu proprieti{i comparabile

Fotografii

Terenul intravilan 1.212mp CF 52152/VIiihita /Vila nr.15

Terenuri comparabile din localitate:
Patakparti forrassal rendelkezé telek erdGvel Homordédfiirdén

29 430 EUR (alkudhato)

12
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Szponzordit hirdetés

Hirdetés tartalma

Homoradfiirdén, Székelyudvarhelytsl 18 km-re eladé gydnyori természeti kdrnyezetben ez a telek,
ahol egy forras van, a telek aljan patak folyik, a fels§ részén erdd talalhaté.

A telek 1. 635 m2, a Homordédfirdéi sipalyatdl nem messze, egy kisebb mellékutcaban taldlhato.
A papirok teljesen rendezettek, telekkényvezve van, dra 18 Euro/ m2.

Személyes megtekintés céljabol hivhatnak a hét barmely napjan, hétvégen is.

Informécidk a hirdetésrél

Ar29 430 EUR (alkudhato)

Hirdetés jellegeKindl

Feladdsi id62025.06.09

Megtekintvel alkalommal

Azonosito#897656

Kapcsolat a hirdetével

HirdetdKovacs Kamilla

TeleptilésHomorddfirdé / Hargita megye

0750 805 453

Homorédfiird6n 44 ar telek 11 EUR/négyzetméter

Szponzordlt hirdet
Hirdetés tartalma

Homorddfirdén 44 ar telek eladd a sipalya kozelében, lakdhaz szomszédsagaban.. Viz villany a
szomszéd telken.

Informacidk a hirdetésrél

Ar11 EUR /négyzetméter

Hirdetés jellegeKinal

Feladdsi id62025.03.01

tegtekintvel60 alkalommal

Azonosito#867846

Kapcsolat a hirdetdvel

HirdetdAttila

TelepillésHomorddfiirdé / Hargita megye

Teriilet, Homorodfiirddn! 900 EUR/ar
s "“E‘;‘;\;;’.'é’;u}[;;%x
e
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| Szponzordit hirdetés
Hirdetés tartalma
Festsi kornyezetben, Homorédfiirdn (Baile Homorod, jud. Harghita), a Foldvar diigben eladd 42,22 &r
terilet.
A teriilet alkalmas akar 4 nyaral6 épitésere is (belterilet).
A jozelben talalhaté elektromos dram, valamint mellette folyik a patak ahonnan egyszerlen
megoldhaté a vizellatas.
Informaciék a hirdetésrél
£r900 EUR /ar
Hirdetés jellegeKinal
Feladasi 1d62024.11.18
Megtekintve2085 alkalommal
Azonosita#242009
Kapcsolat a hirdetével
Hirdet&Sandor
TelepillésHomorddfirdé / Hargita megye

Homorodfurdon 44 ar epitkezesi belterulet.
5 EUR/négyzetméter

STEREYHORETQINFG ‘Q

Hirdetés tartalma
Homorodfurdon a volt ifjusagi tabor teruleten a villak kozott elado 44 ar epitkezesi belterulet kozel a

Lobogo panziohoz es a sipalyahoz. Viz, villany a kozelhen.
informacidk a hirdetésrdl

Ar1l EUR /négyzetméter

Hirdetés jeilegeKinal

Felad4si id$2025.04.18

mMegtekintve1l003 alkalommal

Azonosité#320987

Kapcsolat a hirdetével

HirdetsAttila

Akcié, teriilet Homorodfiirdd, Lobogo Resort mellett
10 EUR/nm (alkudhato)

e

P\"_'J»-\'-;;\.; $4s,
walor gy =
pvalvlor ayg,
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ledetes tartaima
Eladé teriilet Homorodfiirdén, mesés kdrnyezetben, a Lobogé Resort hoz kézel, 18 Ar.
Hétvégi hazak szomszédsdgaban. Nyugodt, csendes helyen, Kézelben viz, villany, aszfaltGthoz kézel,
Terilet hatdrdn patak folyik az alsé részén a felsé felén erdés rész taldlhatd. Egyel6re nincs rajaras ra,
hidat kell épiteni a patakon keresztiil és szomszéd beleegyezése altal lehet megkdzeliteni a teriiletet az
also felén, a felsé felén is van Ut egy darabig majd ott is szintén szomszéd beleegyezese altal lehet
ramenni a terlletre.
A frontja 15 méter kériili és hossza 118 méter, téglalap alaku.
Panoramas kilatas a terilet tetejérél.
Telekkényvileg, papirilag rendben van, azonnal atirhatd.
informaciok a hirdetésrél
Hirdetés jellegeKinal
Feladasi 1d62025.06.09
Megtekintvel alkalommal
Azonosito#914399
Kapcsolat a hirdetdvel
HirdetéiLevente
Te epwesHomorodfurdc’S / Hargita megye

12 ar Beltelek Homordfurdon
10 EUR (alkudhatd)

Szgzorc}{; hirdetés
Hirdetés tartalma
Eladd 12 ar belterulet Homordfurdon, a Lobogd panzio kozeleben viszont az ut zajatol tavel. A telek

vegeben folyik a Kis-Homordd patak.
informacick a hirdetésrél

Ar16 EUR (alkudhatd)

Hirdetés jellegeKinal

Feladasi id62025.01.17
iMegtekintvel260 alkalommal
Azonositd#610477

Kapcsolat a hirdetével

Hirdetdlringo

‘mepuimHomorodfurdo / Hargita megye

g\aa‘.ua!w QU‘, "0
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'iﬁy : Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HARGHITA Mr. cerere 18182

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Odorheiu Secuiesc Ziua 05
Luna 04
v Anul 2023
Jltuu_l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA JGed seriice
PENTRU INFORMARE il ‘ Zu Z i
z il
T

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baile Homorod, jud. Harghita

Nr. |Nr. cadastral Nr. " )
ool poarae ™ suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 52152 1.212
Constructii
Nr cadastral .. )
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
- . : Nr. niveluri:2; An construire:1930; S. construita la sol:129
1 _ ! j ; ;
Bk =il Lac. Baile romerdd, Jud. Harghity mp; $. construita desfasurata:169 mp; Vila nr. 15, cu 2
- = ) nivele {S+P}) - .
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
20838/ 27/07/2017
Act Administrativ nr. 100/2008, din 30/10/2008 emis de Consiliul Local al Orasului Viahita;
B2 iEntabuIare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/B.S
! 1/1

1) ORASUL VLAHITA, CIF:4245224, ca domeniu prlvat si in Administrarea Consiliului Judetean Harghlta

832 /15/01/2020 |
Act Normativ. nr. Monitorul Oficial al Romaniei nr. 86, din 02/02/2012 emis de Guvernul Romaniei,
‘documentatie cadastrala; Act Administrativ nr. Certificat nr.6231, din 16/12/2019 emis de Orasul Vlahita; Act
Administrativ nr. Protocol de predare primire, din 23/04/2018 emis de consiliul judetean Harghita; Act
Administrativ nr. Anexa nr. 1 la Hotarare nr. 61, din 28/02/2018 emis de Consiliul judetean Harghita; Act
Administrativ nr. Certificat de conformitate nr. 30938, din 23/12/2019 emis de Consiliul Judetean Harghita;
Act Administrativ nr. Certificat de atestare fiscala nr.18054, din 17/12/2019 emis de Orasul Viahita; Act
Administrativ nr. Anexa nr. 1 la contractul nr. 1108, din 22/03/2018 emis de Primaria orsulul Vlahita; Act
Administrativ nr. Hotararea nr. 61, din 28/02/2018 emis de Consiliui Judetean Harghita, Inventarul bunurifor
imobile care apartin domeniului public al jud. Harghlta Act Administrativ nr. Contract de administrare nr.
1108, din 22/03/2018 emis de Primaria_orasului Vlahita,

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE-, dobandit prin Lege cota actuala Al.l
lf 1 - B
jUDI’:TUL HARGHITA - cg‘dqmemu publtc sa |n Administrare Cons:hului judetean Harg hita
Se ‘noteaza faptul ca terenul de sub Al este in proprietatea Orasului Al
B5 [Vlahita - ca domeniu privat si in Administrarea Coniliului judetean

Harghita. .
C. Partea lll. SARCINI .

| Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ;
e : Referinte
de garantie 5i sarcini

NU SUNT
P‘gqaluaco; C
=N
GERG;;}': OAi
b?ﬂr-m.ﬂ)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. ‘“r,;,_ﬁ é’dfﬁ&’i dm 3
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Carte Funciara Nr. 52152 Comuna/Oras/Municipiu: Vlahita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52152 1.212

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

52531

|
§ 50482
i ;
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - . :
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti .| DA 1212 - - 3039/1/2/15 |Imprejmuit partial cu gard din femn
constructil
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie . ;
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii An construire:1930; S. construita fa s0i:129 mp;
Al.l 52152-C1 administrative si 129 Cu acte|S. construita desfasurata:169 mp; Vila nr, 15,
social culturale cu 2 nivele (S+P)

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (M)
1 2 10.9

2 3 9173

3 4 9.756

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

w.
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Carte Funciard Nr. 52152 Comuna/Orag/Municipiu: Viahita

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit == (m)
4 5 1.812

5 6 2.537

6 7 10.042

7 8 3.316

8 9 3.307

9 10 11.636

10 11 59.761

11 12 29.1¢
12 1 11.191]

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pmiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
# Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valcarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faréd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/04/2023, 14:14

e dnia s S
tvaluator augy:
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Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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_GERGELY L. IOAN _iNTREPRINDERE INDIVIDUALA
Miercurea Ciuc, B-dul FRATIEI ,nr. 3, Scara B, Ap.7, Judetul Harghita
Nr. Inreg O.R.C.: F 19/22/18.01.2010 ; Cod Unic de inregistrare: 26410691

Nr.Inregistrare: 91/20235

RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATILOR IMOBILIARE

OBIECTUL EVALUARII
VILA nr.16 cu terenul intravilan

Bdgile Homorod
(CF- 52151 Viihita

Adresa proprietatii:

Proprietari:
Client:

Beneficiarul raportului:

Intocmit- evaluator:

Data evaludrii:  09.06.2025

Biile Homorod, jud.Harghita f.n.

Orasul Viahita
Orasul Vidhita

Primairia Orasului Vlihita

Gergely Ioan
economist-
membru titular ANEVAR -Epi si Emb

Nr.leg. 12772 b poalvator o 0y,
g-} G; lc;rd;’r (o)
3 | CRGHYIoN %




RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR IMOBILIARE
Terenuri intravilane

Inregistrare la Nr 91/2025

evaluator

1. | EVALUATOR

Ec. Gergely loan

Legitimatie ANEVAR Nr.12772
Parafa ANEVAR- Nr.12772/2025
Firma Gergely [.loan I.L

Adresa evaluatorulu

Miercurea Ciuc ,B-dul Frétiei nr.3 ,sc.B ap.7

2. | Proprietitile evaluate: L.

Carte Funciard nr. 52151/Vlahita

Proprietar:

Priméria Orasul Vlihita

Adresa Proprietarului

Orasul Vlidhita
Sediul: 535800-Oragul Vlahita
Str. Turnatorilorilor,nr.20
CUL 4245224
Jud.Harghita

Adresa proprietitiilor:

\ Y

Biile Homorod ,jud.Harghita
Vilanr.16

CLIENT

(U8

Primdria Oragului Vlghita

Destinatarul raportului

Primdria Orasului Vighita

5. | BAZA DE EVALUARE

Valoarea de piata

Scopul evaluarii

Cunoasterea valorii de circulatie de piata

Data de referinta a evaludrii

09.06.2025

referintd

Curs de schimb BNR la data de

1 Euro=5,0422 la data de 09.06.2025

Data inspectiei proprietétii

05.06.2025

6. DECLARAREA VALORII:

Total:

54.022.45 Lei, echivalent

10.714,06 Euro

Din care :

1.Terenului intravilan — 1.212 mp- 39.722,45Lei , echivalent 7..878,00 Euro

2. Constructii-prin Cost —Vilal6:

14.300,00Lei, echivalent

%& 0
\

2.836,06 Euro
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DATE PRIVIND
DREPTUL
DE PROPRIETATE
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Carte funciard nr.52151/Viihita / Biile Homorod

Teren intravilan - 1.212mp
Constructii: Terenul este construitd
Adresa : Bdile Homorod fn. /Vila nr.16
Dreptul de proprietate: Act Administrativ nr.100 din 30.10.2008 emis
de CL al Orasului Vidhita .
Intabulare,drept de proprietate ,dobandit prin Lege, cota actuald 1/1:
Oragul Vidhita —ca domeniu privat,in administrarea
Consiliului Local al Oragului Vlahita
Cartea Funciara : nr.52151-Vlzhita
Categoria de folosinti a terenului: Cur{i constructii
Mentiuni speciale in CF.Nu sunt
Sarcini: - Nu sunt
Extras CF nr.18180/05.04.2023
Observatii: Pe terenul analizat este constructia Vila,nr.16

DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

Suprafata terenului: ,1.212mp - din acte si masuratd
Categoria de folosinta: Curfi constructii

Teren Intravilan

Evaluatorul nu dispune de documentatiile cadastrale;

in anexe sunt prezentate planurile de amplasare si de zond a
terenului. ]

VVVVYVY

SITUATIA ACTUALA A
TERENULUI

Constructiile sunt degradate, neutilizate —demolabile.

Starea a terenului la inspectie: Teren bun pentru constructii.
Terenunrile nu sunt imprejmuite

Utilitatile in zond —in apropiere

Terenuri intravilane -construite ‘\

YVVYY

DESCRIEREA ZONEI DE
AMPLASARE
Date urbanistice:

Terenurile sunt situate in loc.Biile Homorod

Baile Homorod se afld la 18 km de Odorheiu Secuiesc,la 34

km de Miercurea Ciuc si la 6 km de Vlahita.

» Este asezatd pe valea raului Homorodul Mare si a pardului
Bailor, la o altitudine de 740-760m

» Zona — cu cladiri de vacantd, pensiuni §i terenuri cu paduri si

ape curgdtoare i minerale.

Imobilul analizat este situatd in continuarea complexul |

Lobogo, intre limitele pirfului Homorodu Mic si marginea |

drumului DN13A.

Utilitati : in apropiere.

C#i de acces: DN i DJ

Starea drumurilor: Drumul principal-DN13A asfaltat:

Y Y

Y/

vV VY

Gradul de poluare orientativ

Poluarea aerului: nu este cunoscut de evaluator
Poluare fonicd:  nu este cunoscut de evaluator
Poluare cu noxe auto: nu_este cunoscut de evaluator

Ambient

Caracteristic zonelor de munte —turistice

CONCLUZII PRIVIND
AMPLASAMENTUL

®\ViVVY

Terenurile analizate sunt amplasate intr-o zond cu terenuri cu
destinatie turismului si agrementului .
Terenurile sunt in imediata apropiere de drumul DN13A ‘

|

DESCRIEREA PROPRIETATIILOR:

_Descrierea terenului

1. .Carte Funciard nr. 52151 Vidhita
»  Amplasare: Terenul este situat in Valea Ho.?a . aproape de ]
drumul DN 134 g waNabrag, 1.,

A




-Nr.Cadastral: 52151

-Nr. Tarla: -
- Nr.Parceld: -
-Nr.Topa: -3039/1/2/14
-Suprafata: 1.212 mp
-Categoria de incadrare: Intravilan

-Categoria de folosintd: - Curfi construcgii: 1.212mp
-Dimensiunile teren: cca.  18mx 67m

-Forma terenului: drepunghiular
-Drum de acces: Drum local
-Front spre drum: eca.18m

-Forma topografica:  inclinafie de cca.45 gr.
-Vecinetdti: - Terenul CF 52152

-Terenul CF 52537

-Terenul CF 55156

-Starea terenului la inspecfie:

-Terenul nu este intrefinutd

-Constructia este degradaid si pdrdsita

-Terenul nu este imprejmuir .

-Utilitéti in apropiere: Curent electric ,apa potabila
Observatii:  Pe terenul analizat existd Vila nr. 16 —degradata

-Descrierea Constructiilor

C1) VILA nr.16- Casi de vacanta

» Anul construirii: 1933

» Nivel constructiv : P+1E+M

» Suprafata Construitd la sol: 73,00 mp

» Suprafata constr.desf. : 198,00mp

» Suprafata utila. Cca.150 mp

» Casa este compusd din:  Camere,buctérie,hol si baie

» Caracteristici constructive:

Fundatia: din piatra naturald si beton
Structura : Ziddrie cu caramida gi lemne
Tavanul : cu struf tencuit

Pardoseala: Dusumea din lemn

Acoperigul: Sarpanta din lemn

Invelitoarea:  Tigle ceramice

Tamplaria: din lemne de raginoase traditional

Aspectul general: Este o constructie in stare degradata
»  Utilitati: -lipsesc

» Categoria de importantd: Vild- Casd de Vacantd
» Gradul de uzura generald cca. 90 %- demolabil

| Restricti urbanistice |

Conform prevederilor urbanistice al Orasului Viahita |

11.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliard

Segmentul terenurilor » Proprietatile evaluate, pentru identificarea piefei sale imobiliare

specific, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul
proprietati.

» Proprietitile —terenurile evaluate §i comparate sunt proprietati

imobiliare —terenuri intravilane

5> In analiza acestei piefe am investigat aspecte §i trenduri

inregistrate in ultimul an, cererea specificd gi oferta competitiva
pentru tipul de proprietate delimitat.

Oferte de proprietdti imobiliare
similare

e Terenuri intravilane — oferite pentru vénzare- in raza zonei
au fost intalnite. .

e Din analize rezulta ca ofertele de vanzare sunt plasate in
toate zonele al localitatii. S walvaior B




Cererea de proprietati imobiliare o Cererea pentru terenuri intravilane- pentru constructii- sunt !
similare in crestere .
Echilibrul pietei o Piata imobiliard al terenurilor fin prezent se caracterizeaza
( raportul cerere/ofertd) prin mai mult oferte .
Prefuri in zond pentru terenuri | » Minim: SEuro/mp
similare » Maxim: 18 Euro/mp
Concluzii : » Piata imobiliara in dezvoltare.
» Tendintd de cumpdrare terenuri pentru constructii, case de
vacantd,etc. |

12.EVALUARE

o  Evaluare §i rationament:

Aplicarea principiilor din Standardele de Evaluare ~ANEVAR -2022,la situatiile specifice,cere exercitarea
rajionamentului. Acest rationament trebuie sa fie aplicat in mod obiectiv si nu trebuie sa fie folosit pentru a
supraevalua sau subevalua rezultatul evaludrii. Rationamentul va fi exercitat avand in vedere scopul
evaludrii,tipul valorii si orice alte ipoteze aplicabile valorii.

e Tip al valorii: este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori;

o  Valoarea de piagd: suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbatd la data
evaludrii,intre un cumpdrator hotdrdt §i un vénzator hotdrat,intr-o tranzactie nepartinitoare,dupd
un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent i fard
constrangere.

e Valoare de investifie: valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un proprietar
potential,pentru o anumita investitie sau in scopuri de exploatare;

e  Aborddri in evaluare: Una sau mai multe abordiri pot fi utilizate pentru a obtine valoarea
definita de tipul valorii adecvat. Abordarile principale utilizate in evaluare sunt.

- Abordarea prin piatd: ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect
cu active identice sau similare,al céror pret se cunoagte;

- Tehnica parceldrii si dezvoltdrii: pe premisa ca amenajarile si constructiile proiectate
reprezintd cea mai bund probabila de utilizare a terenului;

- Metoda alocarir

- Metoda extractiel;

- Tehnica reziduald a terenului;

- Abordarea prin venit: oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare intr-o singura valoare a capitalului;

Baza evaluarii realizate in acest raport este valoarea de piata aga cum a fost ea definita mai sus. Avand in
vedere elementele caracteristice ale imobilelor,utilitatile si dotérile existente,amenajérile interioare §i
exterioare,amplasarea acestora,scopul evaludrii precum si informatiile disponibile, pentru determinarea
acestor valori au fost aplicate doua abordéri:

e  Abordare prin piafa;
e Abordare prin Cost-CIN

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL ]
Standarde de Evaluare ~ANEVAR 2020 > SEV 230- Drepturi asupra proprietdii
imobiliare;
% SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii;
» SEV 103- Raportarea evaludrii
» GME-630- Evaluarea bunurilor imobile;
|

12.0. Cea mai buni utilizare a terenurilor:

Ca i valoarea de piatd,cea mai buna utilizare este un concept de piatd,prin care se identificd cea mai
competitive si mai profitabila utilizare a proprietatii imobiliare.

Cea mai buni utilizare este definita ca utilizare rezonabila,probabila si legala a unui teren liber sau
construit,care este fizic posibil,fundamentata adecvat,fezabila financiar i are ca rezultat cea mai mare

valoare.
Avand in vedere o serie de factori care influenteaza si determina posibilitatea de utilizare a terenului

analizat, teren intravilan , marimile sunt ideale pentru constructii cu caracter turistic,etc. {;,‘;i,@#-é-ul;”m
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Ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare,al céror

pret se cunoagte.

Prima etapd a acestei aborddri este o
similare,tranzactionate recent pe piatd. Daca existd putine tranzac
in considerare preturile activelor identice sau similare care sunt listate sa
s# fie clar stabilita gi analizata critic.
s4 fie corectat pentru a reflecta orice diferente fatd de conditiile
tranzactiilor efective i sa fie definit tipul valorii i orice ipoteze care urmeazé sa fie ado

relevanta acestor informatii
Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii

care se realizeaza.

Pot exista si diferente intre caracteristicile juri

tranzactii, fata de cele ale activului evaluat.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativa prin exprimarea unor
element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertel
acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat.

Corectiile au fost exprimate procentual sau in valoare absoluta.
comparatie au fost ,de la agentiile imobiliare, anunturile imobiliare pe internet etc.

12.1.1. Evaluarea Terenurilor

Au fost gasite in zond mai multe terenuri intra
evaluatorul a considerat urmatoarele imobile aproape identice sau asemdndtoare pentru comparat
teren intravilan la Bdile Homorod.,
secundard. Suprafata terenuluieste de 1.635mp. Utilitdgile in ap
Data ofertei: 09.06.2025;

2) De vdnzare teren intravilan
vacantd Curentul electric pe terenul din vecinalate. Suprafata terenului. 4.4

1) De vdanzare

Euro/mp. Data ofertei: 01.03.2025;

3) De vénzare teren intravilan de 1.200mp, la Bdile Ho

ofertei: 17.01.2025

4) De vanzare teren intravilan la Rdile Homorod,in vecind
4.460mp front stradal de 52,62m. Curentul electric la 10m,

Prepul de oferta: 14 Euro/mp;Data ofertei:20.04.2025;

Teren intravilan,-cu suprafata de 1.212 mp —cu CF 52152/Vlahita /Vila nr.16

DETERMINAREA VALORII PRIN METODA COMPARATIILOR DIRECTE
Grila datelor de piatd-Analiza datelor pe perechi

btinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau
tii recente, de asemenea, poate fi util sd se ia
u oferite spre vanzare,cu condiia ca

ptate pentru evaluarea

dice, economice sau fizice ale activelor din alte

corectii cantitative pentru fiecare
e comparabile pentru a determina daca

Sursele de informatii pentru imobilelele de

vilane oferite spre vanzare, respectiv si vindute, dintre care
ii,astfel:

aproape de pdrtia de schi,intro stradd
ropiere. Preful de ofertd. 18Euro/mp.

la Baile Homorodldngd pdrtia de schiin vecintatea de  case de
00mp.Prepul de oferta: 11

morod,in apropierea pensiunii Lobogo. La capadtul
terenului curge pdardul Homorodu Mic. Utilitatile la distantd. Prepul de ofertd: I6FEuro/mp.Data
tatea complexului Lobogo,cu suprafaja de
fantdnd pe teren ,canalizarea in apropiere.

[ Elemente de comparatie Proprietate Comparab Comparab Comparabil | Comparab '

subiect 1 2 3 4

Suprafata-mp 1.212mp 1.635mp 4.400mp 1.200mp 4.460mp

Pret de ofertd-Euro/mp 18Euro/mp 11Euro/mp 16 Euro/mp | 14Euro/mp

Tip comparabila Oferd Ofertd Ofertd Ofertd

Corectie procentual -10% -10% -10% -10%

Corectie tot.pt.tip. -1,80 -1,10 -1,60 -1,40

Pret de vanzare corectat 16,20 9,90 14,40 12,60

Dreptul de proprietate deplin deplin deplin deplin deplin

Corectie procentual 0% 0% 0% 0%

Corectie totald 0 0 0 0

Pret corectat 16,20 9,90 14,40 12,60

Conditii de piatd-data Data evaludrii 09.06.2025 01.03.2025 17.01.2025 20.04.2025

Corecte procentuald 09.06.2025 0% 0% 0% 0%

Corectie tot.de vant. 0 0 0 0

Pret corectat 16,20 9,90 14,40 12,60

Conditii de vinzare Normal Normal Normal Normal Normal

Corectii 0% 0% 0% 0%

Total corectii 0 0 0 0

Preful corectat 16,20 9,90 14,40 12,60 |

Localizare Zona Baile Homorod B.Homorod B.Homorod B.Homorod _B.Homorod

| Corectie unitard 0% 0% 0% ,{;@P‘;‘Q‘?{ﬁm':h’-’_ -
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Corectie totald 0 0 0 G
Pret corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Utilitagi Fatada teren Identic Identic Identic Identic
Corectie procentuald 0% 0% 0% 0%
Corectie totala 0 0 0 0
Pret corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Acces la proprietate drum local identic identic identic identic
Corectie procentual 0% 0% 0% 0%
Corectie totala 0 0 0 0
Pret corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Caracterul terenului Teren construit Liber Liber Liber Liber
Corectie -40% -40% -40% -40%
Corectie totald -6,48 -3,96 -5,76 -5,04
Pretul corectat 9,72 5,94 8,64 7,56
Cea mai buna utilizare teren Turistic- Identic Identic Identic Identic
Corectie agrement 0% 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0 0
Preful corectat 9.72 5.94 8,64 7,56
Marime —dimensiune teren 1.212mp 1.635 4,400 1.200 4.460
Diferenta supraf +423 +3.188 -12 +3.248
Corectie % +3% +10% 0% +10%
Corectie totald +0,29 +0,59 0 +0,75
Pret corectat 10,01 6,53 8,64 8,31
Restrictii urbanistice Conf CL Vlihita Identic Identic Identic Identic
Corectie 0% 0% 0% 0%
Corectie totala 0 0 0 0
Pretul corectat 10,01 6,53 8,64 8,31
Pretul final 6,53 Euro/mp 10,01 6,53 8,64 8,31
Preful rotunjit 6,50 Euro/mp
Pretul de pia{d propus 6,50 Euro/mp
Corectii totale brute -Euro 6,77 4,55 5,76 5,79
Corectie totala bruti -% 43% 50% 40% 0%
Numir corectii 2 2 1 2
Teren intravilan 1.212 mp Curti constr. 1.212mp x | 6,50 = 7.878,00
Euro/mp Euro
1Euro= 39.722.45
5,0422Lei Lei

Valoarea asimilatd pentru proprietatea supusi evaludrii a fost estimata ca fiind asimilabila valorii corectate a
proprietatii comparabile nr.2 ,deoarece proprietifii nr.2 i-au fost aduse cele mai putine corectii
procentuale,avand in vedere caracteristicile analizate.

in acest context valoarea rezultatd prin abordarea prin comparatii directe de piata estimat la:

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 39.722,45Lei

Terenul intravilan - 1.212mp
CF-52151/Vlihita Echivalent, 7.878,00Euro

Valoarea nu cuprinde TVA.




12.1. Evaluarea Constructiilor-abordare prin cost{CIN)

Abordarea prin cost consté in estimarea costului de nou din care se vor deduce uzura fizica ,functionala si
economica..

Pentru estimarea costului de nou,evaluatorul a ales tipul de cost nou, costul de inlocuire. Costul de inlocuire
este costul estimat pentru a construila prefurile curente de la data evaluarii a unei cladiri cu utilitate
echivalentd cu cea a cladirii evaluate,folosind materiale moderne,normative, arhitectura si planuri actualizate.

Pentru estimarea costului de inlocuire, evaluatorul sa folosit de Catalogul nr.I-Costuri de reconstructie-
Costuri de inlocuire de autorul Corneleliu Schiopu- IROVAL Bucuresti-2020,cu indicele de corectare valabile
pentru perioada 31 august 2024-3 ] .august 2025.

La evaluarea proprietéfii imobiliare s-au utilizat datele furnizate de client si cele observate pe teren cu ocazia
inspectiei.

Valoarea estimativé se va obtine prin determinarea costului de inlocuire din care se scad deprecierile fizice
,5i eventual deprecieri functionale si economice.

Deprecierea fizicd reprezintd o pierdere de utilitate cauzatd de deteriordrile fizice ale activului sau ale
componentelor sale, ca efect al vechimii sale i al utilizarii in conditii normale, care se concretizeaza intr-o
pierdere de valoare.

C1) VILA nr.16-Casa de Vacanti

Cladirea la data Inspectiei este degradati si pdrdsitd . este o constructie cu fundatie din piatra naturald

,structura la parter cu caramida si cu lemne la etaj+mansarda. Clidirea se incadreaza in subgrupa - Constructii
pentru locuinte si social culturale . In cazul de fatd, deprecierea fizica va fi estimata in conformitate cu metodologia
metoda de calcul al varstei constructiei ,conform Normativul P135/1999.

Vila nr.16-Casa de Vacantd din lemn cu nivel P+1E+M

; Anul construirii : 1.933 (91 ani vechime);

Sc=73 mp; Scd= 198,00 mp ; Zona seizmica VII.

Din calculele prezentate in Fisa de calcul nr.1 —anexat- rezulta costul de inlocuire brut al Casei de Vacantd
773.504,20Lei cu TVA 19%, respectiv
650.003,50Lei-fara TVA

Caleulul Costului de inlocuire Netd al VILA nr.16 - Sed= 198,00mp

Nr. Denumirea caracteristicilor

1. Costul de inloc. brut cu TVA19% 773.504,20Lei

2. Cost Lei /mp- cu TVA19% 3.906,60Lei/mp

3. Costul de inlocuire brut fard TVA 650.003,50 lei

4. Costul Lei/mp —farda TVA 3.282,80Lei/mp

5. Anul PIF 1933 (91 ani)

6. Deprecieri —uzuré fizica generald - 97,39% -632.329,05LEI

7. Cost de inlocuire brut- Deprec.fiz. 17.674,45Lei

8. Neadecvare functionala -10% -1.767,44Lei

9. Cost de finloc. Brut- Deprec fiz - 15.907,01Lei

neadecvare functionald
10. Deprecieri din cauze externe -10% -1.590,70Lei
11. Cost de Inlocuire-Deprec.fizica.- 14.316,31Lei
Nead.fun.- Deprecieri externe

12 Cost de inlocuire Net-Lei 14.316,31Lei

13. Cost de inlocuire Net-rot.-Lei -fard TVA 14.300,00Lei

14. Cost de inlocuire Net- Euro -fard TVA 2.836,06Euro
5,0422Lei/Euro

VALOAREA DE PIATA

Constructia-C1- VILA nr.16 14.300,00Lei
Determinard prin metoda costului Echivalent, 2.836,06 Euro
Valoarea nu cuprinde TVA. ]

Explicatii: La aprecierea procentelor de depreciere au fost luate in considerare urmitoarele aspecte:

a) La deprecierea fizicd: Constructia executatd in anul cca.1930,( 94 ani vechime) cu durata fizicd de
viatd prevdzutd pentru 60-80 de ani, conform catalog P135/1999.. Procentul de depreciere fizica generala
este de 97.39 %. Acest procent de depreciere se constata i faptic.

b) Deprecierea functinald: Sa considerd -10% -datoritd lipsei modernizérilor

¢) Deprecierea externd: -10% -datoritd neutilizérii cladirii.

Evaluag,
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13. DEFINITIL, IPOTEZE $SI CONDITII LIMITATIVE
13.1 DEFINITI

e VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care 0 proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii,
intre un cumpdritor decis i un vanzdtor hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o
activitate de marketing corespunzitoare, in care partile implicate au actionat in cunostin{d de cauza,
prudent si fard constrangere.

13.2 IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului gi in scopul precizat.

Nu este permisa folosirea raportului de catre o terfa persoani fard obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evaluarii §i evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd la
punctul 8 de mai jos.

Nu se asumi responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului
evalugrii si celor care au obtinut acordul scris §i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente
Ja data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acesteia i care nu sunt cunoscute de cétre
evaluator. in acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune cé titlul de proprietate este valabil §i se poate tranzactiona, ¢ nu exista datorii care au
legdturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriaté. In cazul in care existd o
asemenea situatie gi este cunoscutd, aceasta este mengionatd in raport.

Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legald (titlul de
proprietate este valabil) i responsabila.

4. Se presupune c& proprietatea imobiliaréd in cauza respectd reglementérile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

3. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietafii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante (masurdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Daca nu se arata altfel in raport, se injelege cd evaluatorul nu are cunostin{d asupra starii ascunse
sau invizibile a proprietatii , sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in
cauza sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietafii. Se presupune ca nu existd astfel de
conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietaii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport gi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garanii
explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea i nu este responsabil pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

7 Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considera cé acestea sunt adevirate si corecte.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvélui
unei tere persoane, cu excepfia situatiilor prevézute de Standardele Internationale de Evaluare gi/sau
atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord s3-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de ctre client i in scopul precizat in raport.

10.  Consimtamantul scris al evaluatorului §i al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poatd fi utilizata, in orice
scop, de citre orice persoand, cu exceptia clientului i a creditorului, sau a altor destinatari ai
evaludrii care au fost precizati in raport. Consimtamantul scris §i aprobarea trebuie obtiputainginte
ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat sau transmis u
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inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public. prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace.

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar c4 raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementdirile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport.

Declar ca nu am nici o relagie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor faa de proprietatea
evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul
bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitéri.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, i-mi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostingd de cauza si cu buni credinga ca:

1. Afirmatiile declarate de cétre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevérate si corecte.
Estimérile si concluziile se bazeazi pe informafii si date considerate de ciatre evaluator ca fiind
adevdrate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la
data de 05.06.2025 in prezenta reprentantul proprietarului.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele gi concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepértinitoare.

3. Nuam interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietdtii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unuj rezultat
prestabilit legat de mdarimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile gi concluziile mele au fost formulate, la fel ca §i intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunogtintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asisten{d
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

16. RECONCILIEREA VALORILOR.
DECLARAREA VALORII SELECTATA

Valoarea totald a proprietétii —Abordare prin piata si Cost :

Total: 54.022.45 Lei, echivalent 10.714,06 Euro

Din care :
I.Terenului intravilan — 1.212 mp- prin piatdi ~ 39.722.45Lei , echivalent 7..878,00 Euro

2. Constructii-prin Cost ~Vilal6: 14.300,00Lei, echivalent 2.836,06 Euro
Din care:
Nr.Crt | Denumirea constructiei Scd/mp Valoare-Lei Valoare-Euro
Cl- VILA nr.16- Casd de Vacantd 198,00mp 14.300,00 2.836,06
TOTAL :

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
e Valoarea a fost exprimati t{indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport §i este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei
iunie 2025.
»  Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de ¢ ( area, ha,
cerintele legale; ,: KGRy
TICA N
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¢  Valoarea este o predictie;
e  Valoarea este subiectivi;
¢  Valoarea este o opinie asupra unei valori;

Intocmit la data de 09.06.2025

EVALUATOR,
Ec. Gergely loan
Evaluator-ANEVAR- EPI i EBM
Nr.Leg 12772

11



ANEXE

ANEXA nr.Extrase Carte Funciara
1:

ANEXA nr.
2A:NEXA nr.
f\:NEXA nr.
gNEXA Nr.

Plan de situatie
fncadrare in zoni

Plan de incadrare in localitate

Documente si informatii cu proprietati comparabile-Fotografii

Terenul intravilan 1.212mp CF 52151/VIdhita /Vila nr.16
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Terenuri comparabile din localitate:
Patakparti forrassal rendelkezd telek erd§vel Homorédfiirdén

29 430 EUR (a_[kudhaté)

o

Hirdetés tartalma

Homorddfiirdén, Székelyudvarhelyt8l 18 km-re eladé gydnyori természeti kérnyezetben ez a telek,
ahol egy forrds van, a telek aljan patak folyik, a felsd részén erdé talalhato.

A telek 1. 635 m2, a Homorddfiirdéi sipalyatél nem messze, egy kisebb mellékutcaban talalhato.
A papirok teljesen rendezettek, telekkonyvezve van, ara 18 Euro/ m2.

Személyes megtekintés céljabol hivhatnak a hét barmely napjan, hétvégén is.

Informaciék a hirdetésrél

Ar29 430 EUR (alkudhat)

Hirdetes jellegeKinal

Feladdsi id52025.06.09

Megtekintvel alkalommal

Azonosito#897656

Kapcsolat a hirdetdvel

HirdettKovacs Kamilla

TeleptiésHomorodfiirdé / Hargita megye

omorodfirdén 44 3r telek 11 EUR/négyzetméter

Szponzardlt hirdetés
Hirdetés tartalma

Homordédfirdén 44 ar telek eladé a sipdlya kézelében, lak6haz szomszédsagaban.. Viz viliany a
szomszéd telken.

Informacidk a hirdetésrdl

Ar11 EUR /négyzetméter

Hirdetés jellegeKinal

Feladdsi id$2025.03.01

Megtekintvelb0 alkalommal
Azonosito#867846

Kapcsolat a hirdetével

Hirdet6Attila

TelepllésHomorodfiirdd / Hargita megye

0744 176 172
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Teriilet, Homorédfiirdén! 900 EUR/ar

| Szponzordit hirdetés
Hirdetés tartalma
Fest6i kérnyezetben, Homorodfiirdén (Baile Homorod, jud. Harghita), a Foldvar déidben eladd 42,22 ar
tertlet.
A teriilet alkalmas akar 4 nyarald épitésére is (belterillet).
A jozelben talalhaté elektromos dram, valamint mellette folyik a patak ahonnan egyszer{en
megoldhaté a vizellatas.
Informacidk a hirdetésrél
Ar900 EUR /4r
Hirdetés jellegeKinal
Feladési id62024.11.18
Megtekintve2085 alkalommal
Azonosito#242009
Kapcsolat a hirdetdvel
HirdetdSandor
Telepdl esHomorodfurd{S/ Hargita megye

Homorodfurdon 44 ar epitkezesi belterulet.
5 EUR/négyzetmeter

ATERELYHIRDETOFO. ‘

] Srponzordlt hirdetés
Hirdetés tartalma
Homorodfurdon a volt ifjusagi tabor teruleten a villak kozott elado 44 ar epitkezesi belterulet kozel a
Lobogo panziohoz es a sipalyahoz. Viz, villany a kozelben.
Informaciok a hirdetésrdl
Ar1l EUR /négyzetméter
Hirdetés jellegeKinal
Feladdsi d52025.04.18
Megtekintvel003 alkalommal
Azonosito#320987
Kapcsolat a hirdetdvel
HirdetdAttila
TelepiilésHomorodfurdo / Hargita megye

Akcié, teriilet Homorodfiirdé, Lobogd Resort mellett
10 EUR/nm (alkudhato)

A
gualuamr 6:.:

G PGyLY{;r-

Litima:

/ t,\
qN N
L2y A
L, Va “’“(u o5 72

l
N« area; gp1, By

\*\i\i@fs«i?*

———




H;rdetes tartalma

Eladé terdlet Homorodfiirdén, mesés kérnyezetben, a Lobogd Resort hoz kézel, 18 Ar.

Hétvégi hazak szomszédsagaban. Nyugodt, csendes helyen. Kézelben viz, villany, aszfaltuthoz kdzel.
Terilet hatdran patak folyik az alsé részén a felsg felén erdés rész taldlhaté. Egyelére nincs rajaras ra,
hidat kell épiteni a patakon keresztiil és szomszéd beleegyezése &ltal lehet megkdzeliteni a teriiletet az
also felén, a felsé felén is van Ut egy darabig majd ott is szintén szomszéd beleegyezése altal lehet
ramenni a teriletre.

A frontja 15 méter kériili és hossza 118 meéter, téglalap alakq.

Panoramas kilatas a teriilet tetejérél.

Telekkonyvileg, papirilag rendben van, azonnal dtirhaté.

informacidk a hirdetésrdl

Hirdetés jellegeKindl

Feladast 1d62025.06.09

Megtekintvel alkalommal

Azonosito#914399

Kapcsolat a hirdetével

Hirdetilevente

TeleplliésHomorodfirdé / Hargita megye

12 ar Beltelek Homordfurdon
10 EUR (alkudhatd)

orc’;fz hirdetés

Hirdetés tartalma

Eladé 12 ar belterulet Homordfurdon, a Lobogé panzio kozeleben viszont az ut zajatol tavol. A telek
vegeben folyik a Kis-Homordd patak.
Informéciok a hirdetésrél

Ar16 EUR (alkudhaté)

Hirdetés jellegeKinal

Feladasi 1d$2025.01.17
Megtekintvel260 alkalommal
Azonositd#610477

Kapcsolat a hirdetével

Hirdetélringo

TelepiilésHomorodfurdo / Hargita megye

/.\.: Evaluam, “Lip

/(-; GEEC:!:? % %%éo

< I ft"‘*gN "g

\ I =

15 ‘%}?},0“ labiy 902 2772 5
Nz s




0'0 0000 0000 0'0 ¢
0'0vZ L 000'L 000’1 0'0vZ G2 0°08¢ 086l SYDINI |jocels] 34og I
alje|uaa gaey [ N9 a4iZ{gaul ap 1jeje)st

02168 4L |210} }S0)
00 0000 0000 00 14
0‘o 000'0 000'0 0'0 €
$'6V6 6 000"t 000"t v'6v6 6 L'vi6 Y 0'Z JMAYT DM +IBOART c
9285 L 000'L 000'L 9'18G L g'e6. € 0z 0804HD| 8uUsleq+ BIUOL BISANIYD l
{(sejiues njquiesue ad UNJSO2) alejues 22alq

00 00 [B]0} 1500
0°0 000'0 0000 0'0 €
00 000'0 0000 00 (A
00 000’0 0000 0'0 }
aaejjues njeje)s

0'v0L 6% |BJ0} 1S0D
0'0 000'0 0000 0'0 €
0'0 000'0 000°0 0'0 z
0'v0L 6¢ 000'1L 000°1L 0'v0L 6¥ 0'8¥e 0'861 TOHONINS 80113033 Isu| I
20132312 njejels

0'0 [830] 1800
0'0 000'0 000'0 0'0 14
0'0 000'0 0000 0'0 <
0'0 0000 000°0 0'0 Z
0'0 0000 0000 0'0 I
1oujul fesiu)

0'EPS ZLE |E}0} }800
0'0 0000 0000 00 €
0'0 0000 000'0 0'0 Z
0'SYS Z1E 000°1 000°t 0'crs Zie 5'8.G | 0'861 1084904 aynusiqo alesiul4 !
{ejueden ap BSED ‘0JNE WOCIMOYS + 801A18S Jaylewladns) Joaxa |$ Jouajul fesiul

L'9t¥ 822 |E}01 }S00D
00 0000 000'0 0'0 €
0°52Z 88 000°1 000°L 0'6ZZ 88 8'S0L 0'GZL NWN3TVYSVD N+3 uweT g 4
L'ELZ OVl 000'1L 000"} L'LLZ Ovl L'026 | 0'tL SAdYZHVOQIZL| d-¥C BPILURIRD SURDPIZ I
gIN3oNAS / BANonsseldn

0’858 6¢ |EJ0} 1800
00 0000 0000 00 €
00 0000 0000 0'0 Z
0'858 6¢ 000'L 000’} 0'8G8 6€ 0'9vS 0'cl LASEDd injeu eneld Ijepuny I
BINONIISELY

000°0 000'0
IXAXO=4 3 a axv=0 2] v wasisqns e
wajsiIsgns a1s1osaq ;
ED) @ gradouew () podsuel) ap (1a)) (nnnan) loquis : 1
() Nou ap 1500 afjoalo2 Jean  |ejuelsip sijosi00 200 [B10} 1500 © jJexapul Jeyun }so9) (W) 21emued

1 1oA TYAO¥I Bojeled juog
[ 0'861|= (dw) opg

‘elnsysuoo gjeinseysap ejejesdn

0'¢s = (dw)og ‘epNASuod ejejerdn
S202'90'60 [lenjeas eje

POIOWIOH Bjieg -gL U WV IA 1AII98IGO BSalpe 15 anwnua
v1IHY1A INivyo ssejaudol

YIVIOH3IWOD JHIay



“TYAQY| 818D 8p |BNUE JE)pS [N

(¢ exauy uip eiadouswl 81}22100 8p njuaioly200 N

|njage) 1zen) gradouew aijoa102 JuspYs0D (2

‘(¢ exauy ulp Hodsuedt ap glueisip 21109100 ap jusioya02 N2 njage} 1zeA) Hodsuer) ap gluesip a1}o2100 Juedye0d (|
BzEq UL 3}eINDJED ‘BjEXapul alejiun 8jLNisoD (c

00 ad ap neizid s 'ILEN{EAS 13]ep LOJRZUNdSaI0D BIBZI[ENOE 2P JojIpUl

8'¢8¢C ¢ (diNNaT VAL 30 4V.LINN LSOO V10,
G'€00 059 {1371 VAL 4 NON 3d 1800 1V10.
9906 € {dN/I31) VAL ND NON 3d JV.LINN 1SOD TV1O0.
PR (1) VAL NO NON 30 180D V10,

0'0 00 |B101 1500
0'0 0000 000°0 0'0 £
00 0000 000'0 0'0 4
00 0000 000'0 0'0 3
{eoedo ajajejeidns nhpued |nojea) aiipelo epeley lesiul

00 |E10} }S00D
0°0 0000 00G'0 0'0 ¢
00 0000 0000 0'0 Z
0'0 000'0 0000 0'0 L
Skl

L'98l 0S {B10} 1500
00 000'0 000'0 0'0 €
0'0 000'0 0000 0'0 2
198 05 000'L 000'L 1'982 0§ 1'669 0'cL olLANI]  aiBi+uws ejuedies L
TINER

Q'0ve G2 |30} 1500
0'0 0000 000'0 i 0'0 _ [ ¢




1§ pleuoiiouny ealsiaeidep NZe0 9152 RORD ‘SONPAP BA IS BZI|BUR BA [IUIOJENIEAD ‘JaU NS00 BRIBURLIBIeD nujuld go

epojewl uud 221zy Melsaldap ezijeuy® § BXBUE '|j] HNISCD 9D inBojeien uj sjeiuszasd 19IB0IOPOIBL ULIOJUOD §Z23

€e6l

‘pusaixe eatsiossde)

{21} BINZN SNUILL IOU 8P [NIS0D Bjuizaidal RSBWRI BAIBOJEA {1

" BI0N BIBIA 2P BIRIND - BANJS)S BISIE

NO]ES 88 WSJSISANS INIRISY (2 BOIZI BINZN 3P injuesold ‘elejeinse niusd (0

1910}
L'G8 8282 € {dw/ia) WAL Big§ NOU 3P 1502 810,
8196 91 S €00 059 (137) WAL Big} NOU 8P }S0D |BJO,
Z 901 9’906 ¢ difia] yAL %61 N nou ap 102 fjejo.
9'CE0 1 [ Zv0S £LL 197 YAL%6 | N2 NOU 3P 1500 EL0,
0'0 %0 0'0 gpeled|
6'2191L %G8 1'982 0G asesa) 1S LopeAuyl 9
00 %001 0'0vZ G2 anzigoul ap lejeisul| S
00 %001 0'285 LI siejues neesu|| v
00 %001 00l 6¥ 2ou02|e wlejelsul| €
0'0 %001 0'ePG Z1E lesiuid| z
L'piv ElL %G6 |'v6Z 892 elualsizas ep ganpnNAg| |
0, SV L4
w wwmcm_mmhcwhmo_m Al o mo_ANmuthﬂ: (131) nou ap 1809 walsisgns adwnuag ”‘_7

=did p (el uy|

0'861

= (dw) op§

ajernis

W03 THIPE[D & 501Z)) iaibaidep ezljeue nijuad JOJEZI[eNuUS) |8qE



"?’ g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HARGHITA Nr. cerere 18180
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Odorheiu Secuiesc Ziua 05
4 Luna 04
. o Anul 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
TR IR PENTRU INFORMARE i 1‘?0‘?0‘7%&79? i
i e i i
Carte Funciard Nr. 52151 Vlahita | I|§ JHQI:MH“ IIW'QEM '1I|

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baile Homorod, Jud. Harghita

Nr. |Nr. cadastral Nr. - ;
Crt topogr;?ic " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
i Al 52151 1.212 Teren neimprejmuit;
Constructii
Nr cadastral - .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
: . Nr. niveluri:-3; An construire:1933; 5. construita fa sol:73
. 2151- . . .
Al Skl bt Batiedianranad, Jud. Harghits mp; S. construita desfasurata:198 mp; Vila nr. 16, cu 3
nivele (P+1E+M)
B. Partea il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
120834 / 27/07/2017

ACt Administrativ_nr. Hotararea nr.100/2008, din 30/10/2008 emis de Consiliul Local al Orasului Vlahita,
Certificat pentru conformitate nr.3428/2017 emis de orasul Valhita,decumentatia cadastrala;

B1 itntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
‘ 1) ORASUL VLAHITA, CIF:4245224, ca domeniu privat, in administrarea Consiliului Judetean Harghita
1831/15/01/2020

"Act Normativ_nr. MO nr. 86, din 02/02/2012 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr. Certificat de
conformitate nr.30938, din 02/12/2019 emis de Consiliul Judetean Harghita; Act Administrativ nr. Contract
'de administrare nr. 1108, din 22/03/2018 emis de primaria orasului Vlahita; Act Administrativ nr. Anexa nr. 1
la Contratul de Administrare nr. 1108, din 22/03/2018 emis de Primaria Orasului Viahita; Act Administrativ
'nr. Anexa nr. 1 la Hotararea nr. 61, din 28/02/2018 emis de Consiliul judetean Harghita; Act Administrativ nr.
Protocol de predare primire, din 23/04/2018 emis de Consiliul Judetean Harghita; Act Administrativ - nr,
Horararea nr. 61, din 28/02/2018 emis de Consiliul Judetean Harghita; Act Administrativ nr. Certificat de
atestare fiscala nr. 18055, din 17/12/2019 emis de Primaria orasului Viahita, documentatia cadastrala;
B4 iii}tabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.1
1
1) JUDETUL HARGHITA, ca domeniu public, in administrarea Consiliului Judetean Harghita
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. \\4%@25@ 1z %Q S
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Carte Funciara Nr. 52151 Comuna/Oras/Municipiu: Viahita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52151 1.212

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE iMOBIL

e

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . i :
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1] curi Ipa| 1.212 - . 3039/1/2/14 |Neimprejmuit
constructii
Date referitoare la constructii
v Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii An construire:1933; S. construita la sol:73 mp;
Al.l 52151-C1 administrative si 73 Cu acte|S- construita desfasurata:198 mp; Vila nr. 16,
social culturale cu 3 nivele (P+1E+M)

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o+ (m)
1 2 4.5

2 3 35.779

3 4 22.517

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 52151 Comuna/Oras/Municipiu: Viahita

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)

4 5 59.751

9 6 19.966

5] 7 3.214

¥ 8 3.357

8 9 7.296

! 9 1 5.617
= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in condttuie prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptu! expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/04/2023, 14:10
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GERGELY I IOAN INTREPRINDERE INDIVIDUALA
Miercurea Ciuc, B-dul FRATIEI ,nr. 3, Scara B, Ap.7, Judetul Harghita
Nr. Inreg. O.R.C.: F 19/22/18.01.2010 ; Cod Unic de inregistrare: 26410691
Nr.Inregistrare: 88/2025

RAPOR"{' DE EVALUARE
A PROPRIETATILOR IMOBILIARE

OBIECTUL EVALUARII

VILA nr.18 cu terenul intravilan

Baile Homorod
(CF- 55446 Viihita)

Adresa proprietatii: Baile Homorod, jud.Harghita f.n.

Proprietari: Orasul Vlihita

Client: Orasul Vlihita

Beneficiarul raportului: Primdria Orasului Vidhita

Intocmit- evaluator: Gergely -Ioan
economist-

membru titular ANEVAR ~Epi si Emb
Nr.leg. 12772 i
/it P‘g\,a\ualm gy,

Data evaluarii:  09.06.2025 5 GERGAY I8y

Legitimaniz M. 13995 £

B, Valabii 2005 5
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RAPORT DE EVALUARE A PROPRIET[\TILOR IMOBILIARE
Terenuri intravilane

Inregistrare la Nr 88/2025
evaluator
1. | EVALUATOR Ec. Gergely loan
Legitimatie ANEVAR Nr.12772
Parafa ANEVAR- Nr.12772/2025
Firma Gergely I.Ioan LI
Adresa evaluatorului Miercurea Ciuc ,B-dul Fratiei nr.3 ,sc.B ap.7
2. | Proprietiitile evaluate: 1. Carte Funciard nr. 55446/Vlahita
Proprietar: Primiria Orasul Vidhita
Adresa Proprietarului Orasul Vlihita
e Sediul: 535800-Orasul Vlahita
e Str.Turnatorilorilor,nr.20
o CUIL 4245224
s Jud.Harghita
Adresa proprietitiilor: » Baile Homorod .jud.Harghita
» Vilanr.18

3. | CLIENT Priméria Orasului Vlghita

4. | Destinatarul raportului Primdria Orasului Vidhita

5. | BAZA DE EVALUARE Valoarea de piatd
Scopul evaluarii Cunoasterea valorii de circulatie de piata
Data de referintd a evaluérii 09.06.2025
Curs de schimb BNR la data de | I Euro=5,0422 la data de 09.06.2025
referintd
Data inspectiei proprietatii 05.06.2025

2. DECLARAREA VALORII:

Total: 45.091,35 Lei, echivalent 8.942,79 Euro

Din care :

1. Terenului intravilan — 1.208 mp- : 39.591,35 Lei, echivalent 7.852,00 Euro

2. Constructii-prin Cost -Vilal8: : 5.500,00 Lei, echivalent 1.090,79 Euro....
o

gvaluator 5&.:.,”' .
Ury,




7 DATE PRIVIND 1.
DREPTUL
DE PROPRIETATE - Carte funciard nr.55446/Vlihita / Biile Homorod
»  Teren intravilan - 1.208 mp
»  Constructii: Terenul este construiti
»  Adresa: Baile Homorod fn. /Vila nr.18
»  Dreptul de proprietate: Act Administrativ nr.78 din 31.08.2017 emis de
CL al Orasului Vlahita .
»  Intabulare,drept de proprietate ,dobdndit prin Lege, cota actuald 1/1:
Oragul Vidhita —ca domeniu privat,in administrarea
Consiliului Local al Oragului Vidghita
» Cartea Funciard : nr.55446-Vlahita
»  Categoria de folosintd a terenului:  Curyi constructii
»  Mentiuni speciale in CF.Nu sunt
»  Sarcini: - Nu sunt
# Extras CF nr.18181/05.04.2023
» _ Observatii: Pe terenul analizat este constructia Vila,nr.18
8. DATE PRIVIND » Suprafata terenurilor : ,1.208mp - din acte si masurata
DOCUMENTATIA » Categoria de folosinti: Curti constructii
CADASTRALA » Teren Intravilan
»  Evaluatorul nu dispune de documentatiile cadastrale;
» Inanexe sunt prezentate planurile de amplasare si de zond a
terenului.
SITUATIA ACTUALA A » Terenuri intravilane -construite
TERENULUI »  Constructiile sunt degradate, neutilizate —demolabile.
» Starea a terenului la inspectie: Teren bun pentru constructii.
»  Terenunrile nu sunt imprejmuite
» _Utilitafile in zond —in apropiere
9. DESCRIEREA ZONEI DE » Terenurile sunt situate in loc.Baile Homorod
AMPLASARE » Biile Homorod se afld la 18 km de Odorheiu Secuiesc,la 34
Date urbanistice: km de Miercurea Ciuc si la 6 km de Vlahita.
» [Este agezata pe valea riului Homorodul Mare si a paraului
Bailor, la o altitudine de 740-760m
# Zona - cu cladiri de vacantd, pensiuni si terenuri cu paduri si
ape curgétoare si minerale.
» Imobilul analizat este situatd in continuarea complexul
Lobogo, intre limitele pirfului Homorodu Mic si marginea
drumului DN13A.
» Utilitagi : in apropiere.
» Caideacces: DNsiDJ
» _ Starea drumurilor: Drumul principal-DN13A asfaltat;
Gradul de poluare orientativ » Poluarea aerului: nu este cunoscut de evaluator
» Poluare fonica: nu este cunoscut de evaluator
> _Poluare cu noxe auto: nu este cunoscut de evaluator
Ambient »  Caracteristic zonelor de munte —turistice
CONCLUZII PRIVIND | e  Terenurile analizate sunt amplasate intr-o zond cu terenuri cu
AMPLASAMENTUL destinatie turismului §i agrementului .
¢ Terenurile sunt in imediata apropiere de drumul DN13A
10. | DESCRIEREA PROPRIETATIILOR:

-Descrierea terenului

1. .Carte Funciard nr. 55446/Viihita ;
#  Amplasare: Terenul este situat G,jfeﬁeawﬁfezgg apr oape de
drumul DN 134 %,
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-Nr.Cadastral: 55446
-Nr. Tarla: -

- Nr.Parcela: -
-Nr.Topo: -
-Suprafaja: 1.208 mp
-Categoria de incadrare: Intravilan

-Categoria de folosinta: - Curti constructii: 1.208mp

-Dimensiunile teren: cca.  18mx 67m
-Forma terenului: drepunghiular
-Drum de acces: Drum local
-Front spre drum: cea. 18m

-Forma topografica:  inclinatie de cca. 45 gr.
-Vecinetati: - Terenul CF 52150
-Drumul local

-Starea terenului la inspecfie:
-Terenul nu este intrefinutd
-Constructia este prabugitd in totalitate
-Terenul nu este imprejmuit .
-Utilitati in apropiere: Curent electric ,apa potabila
Observafii: Pe terenul analizat existd ramdgitele fostei Vila nr 18 cu
1 nivel-parter cu suprafafa construitd la sol de 99mp,construil in anul
cca. 1930, in stare prabusitd .

-Descrierea Construciilor

C1) VILA nr.18- Casi de vacantid

»  Anul construirii: 1930

» Vechimea constructiei: cca.94ani

» Nivel constructiv : Parter

» Suprafata Construita la sol: 99,00 mp

» Suprafata constr.desf. 99,00mp

» Suprafata utila. Cca.65 mp

» Casa este compusd din:  Camer, 1 bucétirie hol,

» Caracteristici constructive:

Fundatia: din piatra naturala si beton
Structura din lemn —Fard izolatie termicd
Tavanul : din PFL simplu

Pardoseala: Dusumea din lemn

Acoperisul: Sarpanta din lemn

Invelitoarea:  Tigle ceramice

Tamplaria: din lemne de risinoase traditional

Aspectul general: Este o constructie in stare demolati

»  Utilitati: -lipsesc

» Categoria de importangd: Vila- Casd de Vacanta din lemn
» Gradul de uzurd generald cca. 100 %- demolat

rResHic;i urbanistice |

Conform prevederilor urbanistice al Orasului Vldhita ]

11,

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliard,
Segmentul terenurilor

%  Preturile terenurilor din Romania sunt in cregtere in primele luni
al anului cu 4% fata de aceeasi perioada a anului trecut, confunui
studiu al firmei de evaluare si consultantd Darian. Acest fenomem
se constatd si in judetul Harghita

» Proprietitile evaluate, pentru identificarea piefei sale imobiliare
specific, s-au investigat o serie de factori, incepdnd cu tipul
proprietai.

» Proprietdtile —terenurile evaluate si comparate

sunt proprietati
imobiliare —terenuri intravilane ‘

P

v

- . e ; : /’ A |
In analiza acestel piete am investigat aspecte Menduru
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inregistrate in ultimul an, cererea specificd si oferta competitiva
pentru tipul de proprietate delimitat.
Oferte de proprietiti imobiliare ¢ Terenuri intravilane — oferite pentru vénzare- in raza zonej
similare au fost intdlnite. .
* Din analize rezultd ci ofertele de vanzare sunt plasate in
toate zonele al localitatii.
Cererea de proprietati imobiliare * Cererea pentru terenuri intravilane- pentru constructii- sunt
similare in crestere .
Echilibrul pietei * Piata imobiliara al terenurilor in prezent se caracterizeazi
( raportul cerere/oferta) prin _mai mult oferte .
Preturi in zond pentru terenuri | » Minim: SEuro/mp
similare » Maxim: 18 Euro/mp
Concluzii : » Piata imobiliara in dezvoltare.
» Tendinfd de cumpdrare terenuri pentru constructii, case de
L vacanti,etc. ]

12.EVALUARE

*  Evaluare si rafionament:

Aplicarea principiilor din Standardele de Evaluare —ANEVAR -2022,la situatiile specifice,cere exercitarea
rationamentului. Acest rationament trebuie sa fie aplicat in mod obiectiv si nu trebuie si fie folosit pentru a
supraevalua sau subevalua rezultatul evaluarii. Rationamentul va fi exercitat avand in vedere scopul
evaludrii,tipul valorii si orice alte ipoteze aplicabile valorii.

*  Tip al valorii: este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori;

*  Valoarea de piatd: suma estimat3 pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat la data
evaludrii,intre un cumpérator hotirat §i un vanzitor hotarat,intr-o tranzactie nepértinitoare,dupi
un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara
constrangere.

*  Valoare de investifie: valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un proprietar
potential,pentru o anumit investitie sau in scopuri de exploatare;

®  Aborddri in evaluare: Una sau mai multe abordiri pot fi utilizate pentru a obfine valoarea
definitd de tipul valorii adecvat. Abordarile principale utilizate in evaluare sunt:

- Abordarea prin piatd: oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect
cu active identice sau similare,al ciror preg se cunoaste;

- Tehnica parceldrii si dezvoltdrii: pe premisa cd amenajérile si constructiile proiectate
reprezintd cea mai buna probabild de utilizare a terenului;

- Merada alocdrii:

- Metoda extracyiei;

- ITehnica reziduald a terenului;

- Abordarea prin venit: oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare intr-o singurd valoare a capitalului:

Baza evaludrii realizate in acest raport este valoarea de piatd aga cum a fost ea definita mai sus. Avind in
vedere elementele caracteristice ale imobilelor,utilitdtile si dotarile existente,amenajarile interioare si
exterioare,amplasarea acestora,scopul evaludrii precum si informatiile disponibile, pentru determinarea
acestor valori au fost aplicate doud abordari:

*  Abordare prin piati;
¢  Abordare prin Cost-CIN

| REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL
Standarde de Evaluare ~ANEVAR 2020 » SEV 230- Drepturi asupra proprietatii
imobiliare;
» SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii;
» SEV 103- Raportarea evaluirii
# GME-630- Evaluarea bunurilor imobile;
L

12.0. Cea mai buni utilizare a terenurilor:
Ca si valoarea de piatd,cea mai buna utilizare este un concept de piafd,prin care se i
competitive si mai profitabila utilizare a proprietatii imobiliare.




Cea mai buna utilizare este definitd ca utilizare rezonabila,probabila si legala a unui teren liber sau
construit,care este fizic posibil,fundamentatd adecvat,fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.
Avand in vedere o serie de factori care influenteazi §i determini posibilitatea de utilizare a terenului
analizat, teren intravilan , mdrimile sunt ideale pentru constructii cu caracter turistic,etc.
12.1 Evaluarea prin abordarea prin piati:
Oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare,al céror
pref se cunoaste.
Prima etapd a acestei abordari este obfinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau
similare,tranzactionate recent pe piatd. Daca existd pufine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util s se ia
in considerare prefurile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare,cu conditia ca
relevanta acestor informatii sa fie clar stabilitd si analizati critic.
Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii s fie corectat pentru a reflecta orice diferente fatd de conditiile
tranzactiilor efective si s fie definit tipul valorii si orice ipoteze care urmeazi si fie adoptate pentru evaluarea
care se realizeaza.
Pot exista §i diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte
tranzactii,fatd de cele ale activului evaluat.
S-a aplicat ca metoda analiza comparativd prin exprimarea unor corecfii cantitative pentru fiecare
element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina daca
acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat.
Corectiile au fost exprimate procentual sau in valoare absolutd. Sursele de informatii pentru imobilelele de
comparatie au fost ,de la agentiile imobiliare, anunturile imobiliare pe internet etc.
12.1.1. Evaluarea Terenurilor

Au fost gasite in zond mai multe terenuri intravilane oferite spre vanzare, respectiv si vandute, dintre care
evaluatorul a considerat urmatoarele imobile aproape identice sau asemanatoare pentru comparatii,astfel:

1) De vdnzare teren intravilan la Baile Homorod., aproape de pdrtia de schijintro strada
secundard.Suprafata terenuluieste de 1.635mp. Utilitatile in apropiere. Prefui de ofertd. 18Euro/mp.
Data ofertei: 09.06.2025;

2) De vdnzare teren intravilan la Bdile Homorodldngd partia de schijin vecintatea de case de
vacantd. Curentul electric pe terenul din vecindtate. Suprafafa terenului. 4.400mp. Pregul de ofertd: 11
Euro/mp. Data ofertei: 01.03.2025;

3) Devanzare teren intravilan de 1.200mp, la Bdile Homorod,in apropierea pensiunii Lobogo. La capdtul
terenului curge pardaul Homorodu Mic. Ulilitafile la distantd Preful de ofertd: 16Euro/mp.Data
ofertei: 17.01.2025

4) De vanzare teren intravilan la Bdile Homorod,in vecindtatea complexului Lobogo,cu suprafata de
4.460mp,front stradal de 52,62m. Curentul electric la 10m, fantdnd pe teren ,canalizarea in apropiere.
Pretul de oferta: 14 Euro/mp;Data ofertei:20.04.2025;

Teren intravilan,-cu suprafata de 1.208 mp —cu CF 55446/Vlihita /Vila nr.18
DETERMINAREA VALORII PRIN METODA COMPARATIILOR DIRECTE
Grila datelor de piatd-Analiza datelor pe perechi

Elemente de comparatie Proprietate Comparab Comparab Comparabil | Comparab
subiect 1 2 3 4
Suprafata-mp 1.208mp 1.635mp 4.400mp 1.200mp 4.460mp
Pret de ofertd-Euro/mp 18Euro/mp 11Euro/mp 16 Euro/mp | 14Euro/mp
Tip comparabila Ofera Oferta Oferta Oferta
Corectie procentual -10% -10% -10% -10%
Corectie tot.pt.tip. -1,80 -1,10 -1,60 -1,40
Pret de vanzare corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Dreptul de proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
Corectie procentual 0% 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0 0
Pret corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Conditii de piata-data Data evaluarii 09.06.2025 01.03.2025 17.01.2025 20.04.2025
Corecte procentuala 09.06.2025 0% 0% 0% 0%
Corectie tot.de vint. 0 0 0 === 0
Pret corectat 16,20 9,90 14,4}/}/? "{ng,‘g{?
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Conditii de vinzare Normal Normal Normal Normal Normal
Corectii 0% 0% 0% 0%
Total corectii 0 0 0 0
Pretul corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Localizare Zona Biile Homorod B.Homorod B.Homorod B.Homorod | B.Homorod
Corectie unitara 0% 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0 0
Pret corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Utilitati Fatada teren Identic Identic Identic Identic
Corectie procentuald 0% 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0 0
Pref corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Acces la proprietate drum local identic identic identic identic
Corectie procentual 0% 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0 0
Pret corectat 16,20 9,90 14,40 12,60
Caracterul terenului Teren construit Liber Liber Liber Liber
Corectie -40% -40% -40% -40%
Corectie totala -6,48 -3,96 -5,76 -5,04
Pretul corectat 9,72 5,94 8,64 7,56
Cea mai buni utilizare teren | Turistic- Identic Identic Identic Identic
Corectie agrement 0% 0% 0% 0%
Corectie totala 0 0 0 0
Preful corectat 9,72 5,94 8,64 7,56
Marime —dimensiune teren 1.208mp 1.635 4,400 1.200 4.460
Diferenta supraf +427 +3.192 -8 +3,252
Corectie % +3% +10% 0% +10%
Corectie totala +0,29 +0,59 0 +0,75
Pret corectat 10,01 6,53 8,64 8,31
Restrictii urbanistice Conf CL Vlihita Identic Identic Identic Identic
Corectie 0% 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0 0
Pretul corectat 10,01 6,53 8,64 8,31
Pretul final 6,53 Euro/mp 10,01 6,53 8,64 8,31
Pretul rotunjit 6,50 Euro/mp
Pretul de piatd propus 6,50 Euro/mp
Corectii totale brute -Euro 6,77 4,55 5,76 5,79
Corectie totald brutd -% 43% 50% 40% 50%
Numdr corectii 2 2 1 2
Teren intravilan 1.208 mp Curti constr. 1.208mp x | 650 = 7.852,00
Euro/mp Euro
1Euro= 39.591,35
5,0422Lei Lei

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusi evaluarii a fost estimata ca fiind asimilabila valorii
corectate a proprietdtii comparabile nr.2 ,deoarece proprietitii nr.2 i-au fost aduse cele mai putine corectii
procentuale,avand in vedere caracteristicile analizate,

In acest context valoarea rezultata prin abordarea prin comparatii directe de piata estimat la:

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA
Terenul intravilan - 1.208mp

CF-55446/Viahita

39.591,35Lei

Echivaient, 7.852,00Euro

Valoarea nu cuprinde TV A.
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12.1. Evaluarea Constructiilor-abordare prin cost(CIN)

Abordarea prin cost consta in estimarea costului de nou din care se vor deduce uzura fizica .functional si
economicd..

Pentru estimarea costului de nou,evaluatorul a ales tipul de cost nou, costul de inlocuire. Costul de inlocuire
este costul estimat pentru a construi,la prefurile curente de la data evaludrii a unei cladiri cu utilitate
echivalenti cu cea a cladirii evaluate,folosind materiale moderne,normative, arhitecturi si planuri actualizate.

Pentru estimarea costului de inlocuire, evaluatorul sa folosit de Catalogul nr.I-Costuri de reconstructie-
Costuri de inlocuire de autorul Corneleliu Schiopu- IROVAL Bucuresti-2020,cu indicele de corectare valabile
pentru perioada 31 august 2024-3 1 .august 2025.

La evaluarea proprietatii imobiliare s-au utilizat datele furnizate de client si cele observate pe teren cu ocazia
inspectiei.

Valoarea estimativa se va obtine prin determinarea costuluj de inlocuire din care se scad deprecierile fizice
;§1 eventual deprecieri functionale §i economice.

Deprecierea fizica reprezints o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului sau ale
componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizdrii in conditii normale, care se concretizeazi intr-o
pierdere de valoare.

C1) VILA nr.18-Casd de Vacanti
Cladirea din lemn la data
Inspectiei este demolati . A fost o constructie cu fundatie din piatra naturals si beton simplu ,structura din lemn- i
acoperit cu figle ceramice . Cladirea se incadreaza in subgrupa - Constructii pentru locuinte si social culturale . In
cazul de fatd, deprecierea fizic va fi estimati in conformitate cu metodologia metoda de calcul al varstei
constructiei ,conform Normativul P135/1999.
Vila nr.18-Casa de Vacantd din lemn cu nivel Parter : Anul construirii : 1.930 ( 94 ani vechime);
Sc=99 mp; Sed= 99,00 mp ; Zona seizmica VII.
Din calculele prezentate in Fisa de calcul nr.] -anexat- rezulta costul de inlocuire brut al Casei de Vacanti
: 381.922,20Lei cu TVA 19%, respectiv
320.943,00Lei-fard TVA

Calculul Costului de inlocuire Neti al VILA nr.1§ - Sed= 99,00mp

Nr, Denumirea caracteristicilor ' !

1. Costul de inloc. brut cu TVA19% 381.922,20Lei

2, Cost Lei /mp- cu TVA19% 3.857,80Lei/mp

3. Costul de inlocuire brut fird TVA 320.943,00 lei

4. Costul Lei/mp —fard TVA 3.241,90Lei/mp

5. Anul PIF 1930 (94 ani)

6. Deprecieri ~uzuri fizica generald - 98% -315.413,90LEI

T Cost de inlocuire brut- Deprec.fiz, 5.529,10Lei

8. Neadecvare functionala 0% OLei

9. Cost de inloc. Brut- Deprec fiz - 5.529,10Lei

neadecvare functionald ]
10. Deprecieri din cauze externe -10% -55,29Lei
1L Cost de inlocuire-Deprec.fizica.- 5.473,81Lei
Nead.fun.- Deprecieri externe

12: Cost de inlocuire Net-Lei 5.473,81Lei

13. Cost de inlocuire Net-rot.-Leij -farda TVA 5.500,00Lei

14. Cost de inlocuire Net- Euro -farda TVA 1.090,79Euro
5,0422Lei/Euro

VALOAREA DE PIATA

Constructia-C1- VILA nr.1§ 5.500,00Lei
Determinatd prin metoda costului Echivalent, 1.090,79Euro
| Valoarea nu cuprinde TVA.

Explicatii: La aprecierea procentelor de depreciere au fost luate in considerare urmatoarele aspecte:

a) La deprecierea fizici: Constructia executati in anul cca.1930,( 44 ani vechime) cu durata fizica de
viatd prevazutd pentru 60-80 de ani, conform catalog P135/1999.. Procentul de depreciere ﬁz%@g&ﬁggﬂﬁ _
este de 98 %. Acest procent de depreciere se constata i faptic. S 6 toy wu.;;,,. o

G[ R
l{?ﬁ?’ﬁ”l}r;. l}rfo"” 1 .

b) Deprecierea functinald: Sa considera 0% -datoritd demolarii =
¢) Deprecierea externd: -10% -datoritd cheltuyielilor necesare pentru a curéta terenul



13. DEFINITIIL, IPOTEZE $I CONDITH LIMITATIVE
13.1 DEFINITII

* VALOREA DE PIATA

Valoarea de piati reprezinti suma estimat pentru care o proprietate va fi schimbata, la data evaluarii,
intre un cumpdritor decis si un vanzitor hotarat, intr-o tranzacfie cu pre{ determinat obiectiv, dupi o
activitate de marketing corespunzitoare, in care partile implicate au acfionat in cunogtintd de cauza,
prudent si fara constrangere.

13.2 IPOTEZE §I CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat.

Nu este permisd folosirea raportului de cdtre o terta persoand fard obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evalurii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi la
punctul § de mai jos.

Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului
evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

2, Raportul de evaluare isi pistreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente
la data intocmirii raportului de evaluare.

8 Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de cétre
evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune ci titlul de proprietate este valabil $i se poate tranzactiona, ci nu exista datorii care au
legatura cu proprietatea evaluati si aceasta nu este ipotecata sau inchiriata. in cazul in care existd o
asemenea situatie §i este cunoscutd, aceasta este mentionat in raport.

Proprietatea imobiliara se evalueazi pe baza premisei ¢4 aceasta se afl3 in posesie legald (titlul de
proprietate este valabil) si responsabil.

4. Se presupune ca proprietatea imobiliard in cauza respectd reglementarile privind documentaiile

de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate

aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectat.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schid din raportul de evaluare prezinti
dimensiunile aproximative ale proprietaii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si
vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante (masurdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Daci nu se aratj altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostintd asupra stdrii ascunse
sau invizibile a proprietaii , sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliar in
cauzi sau de pe o proprietate invecinat, inclusiv prezenfa substanfelor periculoase, substantelor
toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ci nu existd astfel de
conditii daci ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectudrii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii
explicite sau implicite in privina stirii in care se afla proprictatea $i nu este responsabil pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinfe si nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intoemirii raportului de evaluare, din
surse pe care le consideri a fi credibile si evaluatorul considera c acestea sunt adevirate si corecte,
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui
unei terfe persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau
atunci cénd proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9 Evaluatorul a fost de acord s&-gi asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de citre client $i in scopul precizat in raport.

10, Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poati fi utilizatd, in orice
scop, de catre orice persoand, cu exceptia clientului §i a creditorului, sau a altor de}giu i
evaluarii care au fost precizati in raport. Consimtdmantul scris si aprobarea trebuie obtj

h

P
ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat sau transmis u terte ﬁ%ﬁ.}, .
iy, AN
oﬂq,va!daﬂ ‘,2}—13‘""7}_\} ;
9 //"-J‘r g .L :
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inclusiv altor creditori ipotecari, altii decét clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace.

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti cu
reglementirile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport,

Declar c& nu am nici o relaie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea
evaluata,

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul
bancar garantat, iar remunerarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, i-mi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostin{a de cauzi si cu buni credingi ca:

/. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevdrate si corecte.
Estimarile §i concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind
adevdrate si corecte, precum $i pe concluziile inspectiei asupra proprietdfii, pe care am efectuat-o la
data de 05.06.2025 in prezenta reprentantul proprietarului.

2. Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile i concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepértinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinga proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in funcie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunogtintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoana nu mi-a acordat asistengd
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

16. RECONCILIEREA VALORILOR.
DECLARAREA VALORII SELECTATA

Valoarea totali a proprietétii —~Abordare prin piata si Cost :

Total: 45.091.35 Lei, echivalent 8.942,79 Euro

Din care :
1. Terenului intravilan - 1.208 mp- prin piatd ~ 39.591,35 Lei , echivalent 7.852,00 Euro

2. Constructii-prin Cost —Vilal§: 5.500,00 Lei, echivalent 1.090,79 Euro
Din care:
l— Nr.Crt | Denuniirea constructiei Scd/mp Valoare-Lei Valoare-Euro |
| Ci- VILA nr.18- Casd de Vacantd 99,00mp 5.500,00 1.090,79 I
| TOTAL : |

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
® Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei
funie 2025, LN VAL _
®  Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de 'orngi"raé‘?[fﬁéo;;;,;_
cerintele legale: 3 ERG ™
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e  Valoarea este o predictie;
¢  Valoarea este subiectivi;
e Valoarea este o opinie asupra unei valori;

[ntocmit la data de 09.06.2025

EVALUATOR,
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ANEXE

ANEXA nr.Extrase Carte Funciard
I:

ANEXA nr.
2
ANEXA nr.
3:
ANEXA nr.
4:
ANEXA Nr.
5:

ANEXA Nr.

Plan de situatie
Incadrare in zona
Plan de incadrare in localitate

Documente si informatii cu proprietafi comparabile

Fotografii
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Terenuri comparabile din localitate:

Patakparti forrassal rendelkezd telek erddvel Homorddfiirdén
29 430 EUR (alkudhatd)
P .

2Zponzardlt hirdetés

Hirdetés tartalma

Homorodfiirdén, Székelyudvarhelytsl 18 km-re eladé gyonyord természeti kdrnyezetben ez a telek,
ahol egy forras van, a telek aljan patak folyik, a felsé részén erdé taldlhaté.

Atelek 1. 635 m2, a Homorddfiirdsi sipaly4tsl nem messze, egy kisebb mellékutcaban talilhaté,
A papirok teljesen rendezettek, telekkdnyvezve van, ara 18 Euro/ m2.

Személyes megtekintés céljdbdl hivhatnak a hét barmely napjan, hétvégén is.

Informacick a hirdetésrél

Ar29 430 EUR (alkudhatd)

Hirdetés jellegeKinal

Feladasi id652025.06.09

Megtekintvel alkalommal

Azonosito#897656

Kapcsclat a hirdetdvel

HirdetdKovdcs Kamilla

TelepiilésHomorddfiirdé / Hargita megye

11 EUR/négyzetméter

e i

A e e
Szponzorgit hirdetés
Hirdetés tartalma

Homorddfirdén 44 ar telek eladé a sipélya kozelében, lakéhdz szomszédsagaban.. Viz villany a
szomszéd telken.

Informécidk a hirdetésrél

Arl1 EUR /négyzetméter

Hirdetés jellegeKinal

Feladdsi id62025.03.01

iMegtekintvel60 alkalommal
Azonosito#867846

Kapcsolat a hirdetdvel

HirdetdAttila

TeleptilesHomorddfiirdé / Hargita megye

?\“ A{v:l:;lop 2y
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Teriilet, Homorédfﬁrdn! 900 EUR/3r

Szponzordlt hirdetés

Hirdetés tartalma

Festi kérnyezetben, Homorddfiirdén (Baile Homorod, jud. Harghita), a Féldvar diiében eladé 42,22 ar
teriilet.

A teriilet alkalmas akér 4 nyaralo épitésére is (belteriilet).

A jbzelben talalhatd elektromos dram, valamint mellette folyik a patak ahonnan egyszer(en
megoldhaté a vizellatas.

informéciok a hirdetésrsl

Ar900 EUR /ar

Hirdetés jellegeKindl

Feladési id52024.11.18

Megtekintve2085 alkalommal

Azonosito#242009

Kapcsolat a hirdetdvel

HirdetdSandor

Homorodfurdon 44 ar epitkezesi belterulet.
5 EUR/négyzetméter

‘SZERILYMRSETOINFD “

Szponzordit hirdetés
Hirdetés tartalma
Homorodfurdon a volt ifjusagi tabor teruleten a villak kozott elado 44 ar epitkezesi belterulet kozel a

Lobogo panziohoz es a sipalyahoz. Viz, villany a kozelben.
Informaciék a hirdetésrél

Arll EUR /négyzetméter

Hirdetés jellegeKinal

Felad4si id42025.04.18

Megtekintvel003 alkalommal

Azonosité#320987

Kapcsolat a hirdetével

HirdetGAttila

TelepdlésHomorodfurdo / Hargita megye

Akcid, teriilet Homorodfiird8, Lobogé Resort mellett
10 EUR/nm (alkudhatd)

14
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| Szponzordlt hirdetés
Hirdetés tartalma
Eladé terilet Homorodfiirdén, mesés kérnyezetben, a Lobogé Resort hoz kézel, 18 Ar.
Hétvégi hdzak szomszédsagaban. Nyugodt, csendes helyen. Kézelben viz, villany, aszfaltathoz kézel.
Terulet hatdrén patak folyik az alsé részén a fels felén erdgs rész talalhaté. Egyelére nincs rajaras ra,
hidat kell épiteni a patakon keresztill és szomszéd beleegyezése dltal lehet megkézeliteni a teriletet az
also felén, a felsé felén is van at egy darabig majd ott is szintén szomszéd beleegyezése altal lehet
ramenni a teriiletre.
A frontja 15 méter kériili és hossza 118 méter, téglalap alakd.
Panoramas kilatas a terillet tetejérél.
Telekkonyvileg, papirilag rendben van, azonnal dtirhaté.
Informécicok a hirdetésrél
Hirdetas jellegeKinal
Feladasi id$2025.06.09
iviegtekintvel alkalommal
Azonosito#914399
Kapcsolat a hirdetgvel
HirdetéLevente
TelepuiésHomorodfiird8 / Hargita megye

12 ar Beltelek Homordfurdon
10 EUR (alkudhatd)

| Szgazordit hirdetés
Hirdetés tartalma
Eladd 12 ar beiterulet Homordfurdon, a Lobogé panzio kozeleben viszont az ut zajatol tavol. A telek
vegeben folyik a Kis-Homordd patak.

Informdcidk a hirdetésrél

Ar16 EUR (alkudhatd)

Hirdetés jeilegeKinal

Feladdsi id62025.01.17

Megtekintve1260 alkalommal

AzonositoRe10477

Kapcsolat a hirdetdvel

Hirdetélringo

TelepllésHomorodfurdo / Hargita megye

0729 005 959
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'@- r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HARGHITA Nr. cerere 18181
w Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Odorheiu Secuiesc Ziua 05
o~ Luna 04
o - Anul 2023
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
st haste PENTRU INFORMARE i
GarteFunciard A 55446 vizhin ORISR

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baile Homorod, Jud. Harghita

Nr. [Nr. . o ;

Crt N fj‘;’:;ﬁ;?{c Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
| AL 55446 1.208 Teren neimprejmuit;
Constructii

Nr cadastral it ;
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.l 55446-C1 Loc. Baile Homorod, Jud. Harghita  [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:99 mp; Vila 18
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

139940/ 03/12/2020

Act Administrativ nr. HCL nr.78, din 31/08/2017 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULU! VLAHITA; Inscris
‘Sub Semnatura Privata nr. documentatie, din 03/12/2020 emis de Rakossy Botond Jozsef; Act Administrativ
nr. 16880, din 23/11/2020 emis de orasul viahita;

B2 ifntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al
1) ORASUL VLAHITA, CiF:4245224, ca domeniu privat, in administrarea Consiliuiui Local al Orasului
- Vlahita ]
136835 / 31/08/2021

Act Administrativ. nr. PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE NR.245, din 24/02/2012 emis de JUDETUL
HARGHITA; Act Normativ nr. HOTARAREA NR.54, din 25/01/2012 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act
Administrativ.__ nr. HOTARAREA NR.61, din 28/02/2018 emis de JUDETUL HARGHITA:
B4 j!ntabuiar@, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL1

1) JUDETUL HARGHITA, CIF:4245763, - ca domeniu public,

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

39940/ 03/12/2020
Act Administrativ  nr. HCL nr.78, din 31/08/2017 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VLAHITA; Act|
Administrativ. nr. 16880, din 23/11/2020 emis de orasul vlahita; Inscris Sub Semnatura Privata nr.

(documentatie, din_03/12/2020 emis_de Rakossy Botond [ozsef;
- totodata s-a transntat din c.f. 51088 prin inch. initiala nr.427/14. Al.l
€1 los5.1958
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Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 55446 Comuna/Oras/Municipiu: Viahita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55446 1.208
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata ‘ . o1 ;
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 1.208 2 z 5 MNeimprejmuit
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie - 5
Cit Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
_constructii S. construita la sol:99 mp; Vila 18
ALl 55446-C1 industriale si 99 Cu acte
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 17.661
2 3 68.123
3 4 5.526 A AL T
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Document care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare gricling la adreco epay.ancploo




Carte Funciara Nr. 55446 Comuna/Oras/Municipiu: Viahita

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
4 5 12.168
& 6 23.975/
L 6 1 44.47

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa siin forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,
05/04/2023, 14:11
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GERGELY I IOAN INTREPRINDERE INDIVIDUALA
Miercurea Ciuc, B-dul FRATIEI ,nr. 3, Scara B, Ap.7, Judeful Harghita
Nr. Inreg. O.R.C.: F 19/22/18.01.2010 ; Cod Unic de Inregistrare: 26410691
Nr.Inregistrare: 89/2025

RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATILOR IMOBILIARE

OBIECTUL EVALUARI
VILA nr.20 cu terenul intravilan

Baile Homorod
(CF- 52150/ Vidhita)-Vila nr.20

Adresa proprietatii: Baile Homorod, jud.Harghita f.n.
Proprietari: Orasul Vlahita
Client: Orasul Vlihita
Beneficiarul raportului: Primaria Orasului Vlahita
intocmit- evaluator: Gergely Ioan
economist-
membru titular ANEVAR —Epi si Emb
Nr.leg. 12772
o uALLv o

Data evaludrii:  09.06.2025 G N alustor s
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RAPORT DE EVALUARE A PROPRJET;\TILOR IMOBILIARE
Vila nr.20 cu terenul intravilan

Inregistrare la Nr 89/2025
evaluator
1. | EVALUATOR Ec. Gergely loan
Legitimatic ANEVAR Nr.12772
Parafa ANEVAR- Nr.12772/2025
Firma Gergely IIoan LI
Adresa evaluatorului Miercurea Ciuc ,B-dul Fritiei nr.3 ,sc.B ap.7
2. | Proprietitile evaluate: 1. Carte Funciard nr. 52150/Vlahita
Proprietar: Priméria Orasul Vidhita
Adresa Proprietarului Orasul Vldhita
e Sediul: 535800-Orasul Vlihita
e Str.Turnéitorilorilor,nr.20
o CUIL 4245224
e Jud.Harghita
Adresa proprietdtiilor: » Baile Homorod .jud.Harghita
» Vilanr.20
3. | CLIENT Primdria Oragului Vlzhita
4. | Destinatarul raportului Primdria Orasului Vidhita
5. | BAZA DE EVALUARE Valoarea de piata
Scopul evaludrii Cunoasterea valorii de circulatie de piata
Data de referintd a evaludrii 09.06.2025
Curs de schimb BNR la data de | I Euro=5,0422Lei la data de 09.06.2025
referintd
Data inspectiei proprietatii 05.06.2025
6 DECLARAREA VALORII:
Valoarea totala : 85.365.86L¢iechivalent 16.930,27 Euro v
Din care :
Nr. Carte Funciari Suprafata teren Valoare —Lei Valoare —Euro
1. Teren -CF-52150/Vlghita 1.125mp 31.765,86 6.300,00
2. Constructii: Vila nr.20+Anexa 352mp+48mp 53.600,00 10.630,27




DATE PRIVIND
DREPTUL
DE PROPRIETATE

.Carte funciari nr.52150/VIihita / Biile Homorod

Teren intravilan - 1.125 mp
Constructii: Terenul este construitd
Adresa : Bdile Homorod fn. /Vila nr.20
Dreptul de proprietate: Act Administrativ nr.100 din 30.10.2008 emis
de CL al Orasului Vldhita .
Intabulare, drept de proprietate ,dobandit prin Lege, cota actuald 1/1:
Orasul Vighita —ca domeniu privat
Cartea Funciarg : nr.52150-Vlahita
Categoria de folosingd a terenului:  Curfi construcii
Mentiuni speciale in CF.Nu sunt
Sarcini: - Nu sunt
Extras CF nr.18201/05.04.2023
Observatii: Pe terenul analizat este constructia Vila,nr.20

YV VYVYY

v

7

7V VY VY

DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

Suprafata terenului 1125mp - din acte i masuratd

Categoria de folosinta: Curti constructii

Teren Intravilan

Evaluatorul nu dispune de documentatiile cadastrale,

In anexe sunt prezentate planurile de amplasare i de zond a
terenului.

YVVYVYYVY

SITUATIA ACTUALA A
TERENULUI

Terenuri intravilane -construite

Constructiile sunt degradate,neutilizate —demolabile.

Starea a terenului la inspectie: Teren bun pentru constructii.
Terenunrile nu sunt imprejmuite

Utilitatile pe teren

YVVVY

DESCRIEREA ZONEI DE » Terenurile sunt situate in loc.Baile Homorod

AMPLASARE
Date urbanistice:

» Biile Homorod se afla la 18 km de Odorheiu Secuiesc,la 34
km de Miercurea Ciuc si la 6 km de Vlzhita.

Este agezatd pe valea raului Homorodul Mare si a pardului
Bailor, la o altitudine de 740-760m

» Zona—cu cladiri de vacantd, pensiuni si terenuri cu paduri si
ape curgitoare si minerale.

Imobilul analizat este situatd in continuarea complexul
Lobogo, intre limitele piriului Homorodu Mic §i marginea
drumului DN13A.

Utilitdgi : in apropiere.

Cii de acces: DN si DJ

Starea drumurilor: Drumul principal-DN13A asfaltat;

v L%

YV VY

Gradul de poluare orientativ

Poluarea aerului: nu este cunoscut de evaluator
Poluare fonica: nu este cunoscut de evaluator
Poluare cu noxe auto: nu este cunoscut de evaluator

Ambient

YIVVY

Caracteristic zonelor de munte

CONCLUZII PRIVIND

AMPLASAMENTUL

Terenurile analizate sunt amplasate intr-o zond cu terenuri cu
destinatie turismului gi agrementului .
Terenurile sunt in imediata apropiere de drumul DN13A

10.

DESCRIEREA PROPR[ETAT]IILOR:

-Descrierea terenului

.Carte Funciard nr. 52150/Vighita
»  Amplasare: Terenul este situat in Valea llona ?ﬁ'oape de

drumul DN 134 7 ﬁ‘E‘;ﬁa:]uaLg
: 52150 /"w " g
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- Nr.Parceld: -

-Nr.Topo: 3039/1/2/7/2/1/1
-Suprafata: 1125 mp
-Categoria de incadrare:  Intravilan

-Categoria de folosintd: - Curfi construcfii: 1.125mp
-Dimensiunile teren: cca. 48,00mx 23,40m

-Forma terenului: drepunghiular
-Druin de acces: Drum local
-Front spre drum: cca.23m

-Forma topografica:  inclinafie de cca.3 Ogr.
-Vecinetdti: - Terenul CF 55446/ Viahifa
-Drumul local
-Terenul CF 55698
-Starea terenului la inspectie:
-Terenul nu este intretinutd
-Terenul nu este imprejmuir .
-Utilitati in apropiere: Curent electric .apa potabila

Observatii: Pe terenul analizat existd doud constructii. Vila nr.20 cu
la sol de 202mp §i o constructie anexd cu

suprafata construitd
suprafafa construitd la sol de 48mp.
Constructiile sunt prevazute pentru demolare.

-Descrierea Constructiilor

Cl) VILA nr.20 - din lemn

# Anul construirii: 1935

» Vechimea constructiei: cca.89 ani

»  Nivel constructiv : P+1E

»  Suprafata Construita la sol: 202 mp

»  Suprafata constr.desf. 352,00mp

# Suprafata utila. Cca.280,00 mp
» Casa este compusa din:

»  Caracteristici constructive:

Fundatia; din piatra naturald si beton
Structura : din lemn —Fard izolatie termicéd
Tavanul : din PFL simplu

Pardoseala: Dusumea din lemn

Acoperisul: Sarpanta din lemn

Invelitoarea:  Tigle ceramice

Tampldaria: din lemne de raginoase traditional

Aspectul general: Este o constructie in stare degradata
Utilitati: Curent electric

Incalzirea: cu tereacotd cu lemne

Apele meteorice sunt evacuate pe teren;

Categoria de importantd: Casa de Vacantad din lemn
Gradul de uzura generala cca. 90 %

C2) Constructie anex3

YVVVYY

#  Anul construirii: 1935

»  Vechimea constructiei: 89ani

#  Suprafaa Construiti; 48,00mp

»  Suprafata constr.desf. 48,00mp

#  Regimul de iniltime: Parter

#  Destinatie: Maggqazie pentru lemne de foc

Caracteristici constructive:

Fundafia:  Din piatra naturald
Structura @ Ziddrie cu carimida
Finisaje : Fara finisaje deoasebite

Acoperigul: Sarpanta din lemn-invelit cu tigle
Utilitayi: Fard utilitdg
Gradul de uzurd: degradat cca. 90 %
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Restricti urbanistice

Conform prevederilor urbanistice al Orasului Vlzhita

11. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara ,
Segmentul terenurilor

Preturile terenurilor din Romania sunt in crestere in primele luni
al anului cu 4% fata de aceeasi perioada a anului trecut, conf.unui
studiu al firmei de evaluare si consultantd Darian. Acest fenomem
se constata gi in judetul Harghita

»  Proprietdtile evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare
specific, s-au investigat o serie de factori, incepind cu tipul
proprietiti.

»  Proprietdtile —terenurile evaluate si comparate sunt proprietdti
imobiliare —terenuri intravilane

» In analiza acestei piete am investigat aspecte si trenduri
inregistrate in ultimul an, cererea specificd si oferta competitiva
pentru tipul de proprietate delimitat.

Oferte de proprietati imobiliare e Terenuri intravilane — oferite pentru vinzare- in raza zonei
similare au fost intalnite. .
® Din analize rezultd ci ofertele de vanzare sunt plasate in
toate zonele al localitatii.
Cererea de proprietdti imobiliare e Cererea pentru terenuri intravilane- pentru constructii- sunt
similare in cregtere .
Echilibrul pietei e Piafa imobiliara al terenurilor in prezent se caracterizeazi
( raportul cerere/oferta) prin_mai mult oferte .
Preturi in zond pentru terenuri | » Minim: SEuro/mp
similare » Maxim: 18 Euro/mp
Concluzii : » Piata imobiliara in dezvoltare.
» Tendingd de cumpdrare terenuri pentru constructii, case de

vacantd,etc.

12.EVALUARE
»  Evaluare §i rafionament:

Aplicarea principiilor din Standardele de Evaluare ~ANEVAR -2022,la situatiile specifice,cere exercitarea
rationamentului. Acest rationament trebuie sa fie aplicat in mod obiectiv si nu trebuie sa fie folosit pentru a
supraevalua sau subevalua rezultatul evaluarii. Rationamentul va fi exercitat avand in vedere scopul
evaludrii,tipul valorii si orice alte ipoteze aplicabile valorii.

¢ Tip al valorii: este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori;

*  Valoarea de piatd: suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbati la data
evaludrii,intre un cumpéritor hotdrat si un vanzitor hotarat,intr-o tranzactie nepértinitoare,dupé
un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostin{a de cauza, prudent si fard

constrangere.

o Valoare de investifie: valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un proprietar
potential,pentru o anumita investitie sau in scopuri de exploatare;
® Aborddri in evaluare: Una sau mai multe abordari pot fi utilizate pentru a obtine valoarea
definita de tipul valorii adecvat. Abordarile principale utilizate in evaluare sunt:
- Abordarea prin piata: oferd o indicaie asupra valorii prin compararea activului subiect

cu active identice sau similare,al céror pref se cunoaste;
- Tehnica parceldrii si dezvoltdrii: pe premisa ci amenajarile i constructiile proiectate

reprezintd cea mai bund probabil de utilizare a terenulu;

- Metoda alocarii:

- Metoda extractiei;

- Tehnica reziduald a terenului;

- Abordarea prin venit: oferd o indicagie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de

numerar viitoare intr-o singura valoare a capitalului;
Baza evaluarii realizate in acest raport este valoarea de piat asa cum a fost ea definitd mai sus. Avénd in

vedere elementele caracteristice ale imobilelor,utilitatile si dotdrile existente,amenajirile




exterioare,amplasarea acestora,scopul evaludrii precum si informatiile disponibile, pentru determinarea
acestor valori au fost aplicate doud abordiri:

e  Abordare prin piat3;

e  Abordare prin Cost —CIN

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL
Standarde de Evaluare ~ANEVAR 2020 » SEV 230- Drepturi asupra proprietatii
imobiliare;
» SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii;
» SEV 103- Raportarea evaludrii
» GME-630- Evaluarea bunurilor imobile;

12.0. Cea mai buna utilizare a terenurilor:

Ca si valoarea de piatd,cea mai buna utilizare este un concept de piatd,prin care se identificd cea mai
competitive si mai profitabila utilizare a proprietitii imobiliare.

Cea mai bund utilizare este definitd ca utilizare rezonabila,probabila si legala a unui teren liber sau
construit,care este fizic posibil,fundamentatd adecvat,fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Avind in vedere o serie de factori care influenteazi si determind posibilitatea de utilizare a terenului
analizat, teren intravilan , mérimile sunt ideale pentru constructii cu caracter turistic,etc.

12.1 Evaluarea prin abordarea prin piaga:

Oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare,al caror
pret se cunoaste.

Prima etapd a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau
similare,tranzactionate recent pe piatd. Daca exista putine tranzacii recente, de asemenea, poate fi util s4 se ia
in considerare prefurile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre véinzare,cu conditia ca
relevanfa acestor informatii s fie clar stabilita si analizat3 critic.

Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii s fie corectat pentru a reflecta orice diferente fad de conditiile
tranzactiilor efective si s fie definit tipul valorii §i orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea
care se realizeaza.

Pot exista gi diferente fintre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte
tranzactii,fafd de cele ale activului evaluat.
S-a aplicat ca metodd analiza comparativd prin exprimarea unor corectii cantitative pentru fiecare
element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel vinzirile si ofertele comparabile pentru a determina daci
acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietitii de analizat.
Corectiile au fost exprimate procentual sau in valoare absolutd. Sursele de informatii pentru imobilelele de
comparatie au fost ,de la agentiile imobiliare, anunfurile imobiliare pe internet etc.
12.1.1. Evaluarea Terenului.

Au fost gasite In zond mai multe terenuri intravilane oferite spre vénzare, respectiv gi vandute, dintre care
evaluatorul a considerat urmatoarele imobile aproape identice sau asemanatoare pentru comparatii,astfel:

1) De vanzare  teren intravilan la Bdile Homorod, aproape de pdrtia de schiintro stradd
secundard.Suprafata terenuluieste de 1.635mp. Utilitdtile in apropiere. Preful de ofertd. 18Euro/mp.
Data ofertei: 09.062025;

2) De véinzare teren intravilan la Bdile Homorod langd pdrtia de schijin vecintatea de case de
vacantd. Curentul electric pe terenul din vecindtate. Suprafafa terenului. 4.400mp.Preful de ofertd: 11
Euro/mp. Data ofertei: 01.03.2025;

3) Devdnzare teren intravilan la Béaile Homorod, in apropierea pensiunii Lobogo. Suprafata terenului este
1.200mp. La caparul terenului curge pardaul Homorodu Mic. Utilitatile la distantd. Preful de oferta:
16Euro/mp.Data ofertei: 17.01.2025

4) De vanzare teren intravilan la Bdile Homorod,in vecindtatea complexului Lobogo,cu suprafata de
4.460mp,front stradal de 52,62m. Curentul electric la 10m, fantdnd pe teren ,canalizarea in apropiere.
Prepul de ofertd: 15 Euro/mp; Data ofertei:20.04.2023;

4.Teren intravilan,-cu suprafata de 1.125 mp —cu CF-52150/VIhita /Vila nr.20
DETERMINAREA VALORII PRIN METODA COMPARATIILOR DIRECTE
Grila datelor de piafd-Analiza datelor pe perechi

Elemente de comparatie Proprietate Comparab Comparab
subiect 1 2




Suprafata-mp 1.125mp 1.635mp 4.400nmp 1.200mp 4.460mp
Pref de ofertd-Euro/mp 18Euro/mp 11Euro/mp 16 Eure/mp | 15Euro/mp
Tip comparabila Ofera Oferta Ofertd Oferta
Corectie procentual -10% -10% -10% -10%
Corectie tot.pt.tip. -1,80 -1,10 -1,60 -1,50
Pret de vanzare corectat 16,20 9,90 14,40 13,50
Dreptul de proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
Corectie procentual 0% 0% 0% 0%
Corectie totala 0 0 0 0
Pret corectat 16,20 9,90 14,40 13,50
Conditii de piati-data Data evaluarii 09.06.2025 01.03.2025 17.01.2025 | 20.04.2025
Corecte procentuald 09.06.2025 0% 0% 0% 0%
Corectie tot.de vant. 0 0 0

Pret corectat 16,20 9,90 14,40 13,50
Conditii de vanzare Normal Normal Normal Normal Normal
Corectii 0% 0% 0% 0%
Total corectii 0 0 0 0
Preful corectat 16,20 9,90 14,40 13,50
Localizare Zona Biile Homorod B.Homorod B.Homorod B.Homorod | B.Homorod
Corectie unitard 0% 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0 (U]
Pret corectat 16,20 9,90 14,40 13,50
Utilitati Fata teren Identic Identic Identic Identic
Corectie procentuald % 0% 0% %
Corectie totala 0 0 0 0
Preg corectat 16,20 9,90 14,40 13,50
Acces la proprietate drum local identic identic identic identic
Corectie procentual 0% 0% 0% 0%
Corectie totala 0 0 0 0
Pret corectat 16,20 9,90 14,40 13,50
Caracterul terenului Teren construit Liber Liber Liber Liber
Corectie -40% -40% -40% -40%
Corectie totala -6,48 -3,96 -5,76 -5,40
Pretul corectat 9,72 5,94 8,64 3,10
Cea mai buna utilizare teren | Turistic- Identic Identic Identic Identic
Corectie agrement 0% 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0 0
Preful corectat 9.72 5,94 8,64 8,10
Marime —dimensiune teren 1.125mp 1.635 4.400 1.200 4.460
Diferenta supraf +510 +3.275 1S +3.335
Corectie % 0% +5% 0% +5%
Corectie totala 0 +0,30 0 +0,40
Pret corectat 9.72 5,64 8,64 8,50
Restrictii urbanistice Conf CL Vlzhita Identic Identic [dentic Identic
Corectie 0% 0% 0% 0%
Corectie totala 0 0 0 0
Pretul corectat 9,72 5,64 8,64 8,30
Pretul final 5,64 Euro/mp 9,72 5,64 8,64 8,50
Pretul rotunjit 5,60 Euro/mp

Pretul de piatd propus 5,60 Euro/mp

Corectii totale brute -Euro 6,48 4,26 3,76 5,80
Corectie totala brutd -% 40% 45% 40% 45%
Numar corectil 1 2 P '?L.‘:nl S 2
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Teren intravilan 1.125 mp Curti constr. 1.125mp x | 5,60 = 6.300,00
Euro/mp Euro
1Euro= 31.765,86
5,0422 Lei Lei

Valoarea asimilatd pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimatd ca fiind asimilabila valorii
corectate a proprietatii comparabile nr.2 ,deoarece proprietatii nr.2 i-au fost aduse cele mai pufine corectii
procentuale,avand in vedere caracteristicile analizate.

in acest context valoarea rezultatd prin abordarea prin comparatii directe de piatd estimat la:

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 31.765,86Lei
Terenul intravilan - 1.125mp
CF-52150/Vlahita Echivalent, 6.300,00Euro i

Valoarea nu cuprinde TVA.

12.1. Evaluarea Constructiilor-abordare prin cost(CIN)

Abordarea prin cost constd in estimarea costului de nou din care se vor deduce uzura fizica ,functionald §i
economicd..

Pentru estimarea costului de nou,evaluatorul a ales tipul de cost nou, costul de inlocuire. Costul de inlocuire
este costul estimat pentru a construi,la prefurile curente de la data evaluarii a unei cladiri cu utilitate
echivalenti cu cea a cladirii evaluate,folosind materiale moderne,normative, arhitecturd si planuri actualizate.

Pentru estimarea costului de inlocuire, evaluatorul sa folosit de Catalogul nr.I-Costuri de reconstructie-
Costuri de inlocuire de autorul Corneleliu Schiopu- IROVAL Bucuregti-2020,cu indicele de corectare valabile
pentru perioada 31 august 2024-31.august 2025.

La evaluarea proprietatii imobiliare s-au utilizat datele furnizate de client si cele observate pe teren cu ocazia
inspectiei.

Valoarea estimativ se va obtine prin determinarea costului de inlocuire din care se scad deprecierile fizice
,si eventual deprecieri functionale gi economice.

Deprecierea fizicd reprezintd o pierdere de utilitate cauzatd de deteriorarile fizice ale activului sau ale
componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale, care se concretizeaza intr-o
pierdere de valoare.

C1) VILA nr.20-Homorod Bii.
Nu este utilizata . Starea tehnicd a cladirii este degradata si uzati. Este 0 constructie cu fundatie din piatrd

naturald si beton simplu structura din lemn- si acoperit cu tigle ceramice . Cladirea se incadreazi in subgrupa -
Constructii pentru locuinte si social culturale . In cazul de fatd, deprecierea fizicd va fi estimatd in conformitate cu
metodologia metoda de calcul al varstei constructiei ,conform Normativul P135/1999.

Cladire —Vilanr.20 cu nivel Parter i 1 etaj ; Anul construirii : 1,933 ( 89 ani vechime);
Sc=202 mp; Scd=352,00 mp ; Zona seizmicd VIIL.
Din calculele prezentate in Figa de calcul nr.1 —anexat- rezultd costul de inlocuire brut aVilei :
1.114.666,40Lei cu TVA 19%, respectiv
936.694,50Lei-farda TVA

Calculul Costului de inlocuire Netd al VILE nr.20- din lemn - Sed= 352,00mp
| Nr. Denumirea caracteristicilor
1. Costul de inloc. brut cu TVA19% 1.114.666,40Lei
2. Cost Lei /mp- cu TVA19% 3.166,70Lei/mp
3. Costul de inlocuire brut fard TVA 936.694,50 lei
4. Costul Lei/mp —fard TVA 2.661,90Lei/mp
5. Anul PIF 1935 (89 ani)
6. Deprecieri —uzur fizica generald - 93% -871.969,10LE!
7. Cost de inlocuire brut- Deprec.fiz. 64.725,40Lei
8. Neadecvare functionala -20% -12.945,08Lei
9. Cost de inloc. Brut- Deprec fiz - 51.780,32Lei
neadecvare functionald
10. Deprecieri din cauze externe -10% -5.178,03Lei
1 Cost de inlocuire-Deprec.fizicd.- 46.602,29Lei
Nead.fun.- Deprecieri externe
12. Cost de inlocuire Net-Lei A AEALL 46.602,29Lei
[13._| Cost de inlocuire Net-rot.-Lei | -fara ggﬁr ;:"“*mrau‘;;%«, 46.600,00Lei
RG, G
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14. Cost de inlocuire Net- FEuro -farda TVA 9.241,99Euro
5,0422Lei/Euro
VALOAREA DE PIATA
Constructia-C1- VILA nr.20 46.600,00Lei
Determinatd prin metoda costului Echivalent, 9.241,99Euro
Valoarea nu cuprinde TVA.

Explicatii: La aprecierea procentelor de depreciere au fost luate in considerare urmétoarele aspecte:
a) La deprecierea fizica: Constructia executatd in anul cca.1935,( 89 ani vechime) cu durata fizicd de
viafi previzutd pentru 80-90 de ani, conform catalog P135/1999.. Procentul de depreciere fizicd generald

este de 93 %. Acest procent de depreciere se constata i faptic.

b) Deprecierea functinald: Sa considerd -20% -datoritd noilor materiale de constructii utilizabile, casa

din lemn-fara izolatie termica ,fard modernizari si renovri , nu are grup sanitar,etc.
¢) Deprecierea externd: -10% -datoritd neutilizarii al Vilei .

C2.- Constructie Anexd

Este o constructie din caramidd Acoperit cu placi azbociment ondulat. .Suprafata construita = 48,00
mp; Suprafata construitd desfasurati: 48mp Anul construirii:1935.Vechimea este de 89 ani. Starea este

degradatd —neutilizabil .

Din calculele prezentate in Fisa de calcul nr.2 —anexat- rezultd costul de inlocuire brut al Anexei :

92.606,40 Lei cu TVA 19%, respectiv
77.828,50Lei-farda TVA

Calculul Costului de inlocuire Net# — C2-Constructie anexd Sed= 48,00 mp
Nr. Denumirea caracteristicilor
1. Costul de inloc. brut cu TVA19% 92.606,40 Lei
2. Cost Lei /mp-cu TVA19% 1.929,30Lei/mp
3. Costul de inlocuire brut fard TVA 77.828,50lei
4. Costul Lei/mp —farda TVA 1.621,43Lei/mp
5. Anul PIF 1935( 89 ani)
6. Deprecieri —uzurd fizicd generald -90 % -70.045,65LE]
7. Cost de inlocuire brut- Deprec.fiz. 7.782,85Lei
8. Neadecvare functionala 0% OLei
9. Cost de finloc. Brut- Deprec fiz - 7.782,85Lei
neadecvare functionald
10. Deprecieri din cauze externe -10% -778,28Lei
11. Cost de inlocuire-Deprec.fizica.- 7.004,57Lei
Nead.fun.- Deprecieri externe
12. Cost de Inlocuire Net-Lei 7.004,57Lei
13. Cost de nlocuire Net-rot.-Lei -farga TVA 7.000,00Lei
14. Cost de inlocuire Net- Euro -fara TVA 1.388,28Euro
5,0422Lei/Euro
VALOAREA DE PIATA 7.000,00Lei
Constructia-C2- Constructie Anexa Echivalent, 1.388,28Euro

Deterniinatd prin metoda costului

Valoarea nu cuprinde TVA.

Explicatii: La aprecierea procentelor de depreciere au fost luate in considerare urmatoarele aspecte:
a) La deprecierea fizica: Constructia executatd in anul 1935 ,( 89 ani vechime) cu durata fizicd de viatd
previzutd pentru 60-80 de ani, conform catalog P135/1999.. Procentul de depreciere fizicd generald este de

90%. Acest procent de depreciere se constata si faptic.
b) Deprecierea functinald: Sa considera 0%, datoritd functionalitétii
¢) Deprecierea externi: -10% -datorita neutilizairii pentru destinatie.
RECAPITULATIA VALORII CONSTRUCTIILOR —Prin Cost

Nr.Crt | Denumirea construcfiei Scd/mp Valoare-Lei Valoare-Euro

Cl- Vila nr.20 P+I1E 332,00mp 46.600,00 9.241,99 | - -

C2- Constructie Anexd P 56,00mp 7.000,00 1.388, 287 p.:im} aur(;%
TOTAL : 53.600,00 10.634 :

3

GERGELY [OAN



13. DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
13.1 DEFINITII

e VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbat, la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor decis si un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupid o
activitate de marketing corespunzitoare, in care partile implicate au acfionat in cunostintd de cauzi,
prudent si fara constringere.

13.2 TPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE:

L. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat.

Nu este permisa folosirea raportului de céatre o tertd persoand fard obfinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evaludrii i evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi la
punctul 8 de mai jos.

Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului
evaludrii gi celor care au obtinut acordul scris $i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

2 Raportul de evaluare isi péstreaza valabilitatea numai in situatia in care condifiile de piaté,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rimén nemodificate n raport cu cele existente
la data ntocmirii raportului de evaluare.

3 Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteazd fie proprietatea
imobiliara evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de cétre
evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune cd titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd datorii care au
legatura cu proprietatea evaluata §i aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. In cazul in care existd o
asemenea situatie si este cunoscuts, aceasta este mentionata in raport.

Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ci aceasta se afla in posesie legala (titlul de
proprietate este valabil) si responsabila.

4. Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauza respecta reglementarile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piaja va fi afectata.

5. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masurdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Daci nu se arati altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostintd asupra stérii ascunse
sau invizibile a proprietaii , sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard Tn
cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Se presupune ci nu existéd astfel de
conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietatii, astfel de
informatii depagind sfera acestui raport gi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii
explicite sau implicite in privinga stdrii in care se afl3 proprietatea §i nu este responsabil pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

7 Evaluatorul obtine informatii, estim#ri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considera cd acestea sunt adevdrate si corecte.
Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea in privinga acuratetei informatiilor furnizate de terte parfi.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terfe persoane, cu excepiia situaiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau
atunci cind proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord s#-si asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de cétre client si in scopul precizat in raport.

10.  Consimtimantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s poata fi utilizatd, in orice
scop, de cétre orice persoand, cu exceptia clientului §i a creditorului, sau a altor dgsti AL
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ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sd poata fi modificat sau transmis unei terte parti,
inclusiv altor creditori ipotecari, alfii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relaii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti cu
reglementdrile Standardelor Internagionale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport.

Declar c& nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea
evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul
bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, i-mi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostintd de cauza §i cu buna credings ca;

/. Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevdrate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind
adevdrate si corecte, precum §i pe concluziile inspectiei asupra proprietaii, pe care am efectuat-o la
data de 05.06.2025 in prezenta reprentantul proprietarului.

Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative

mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si

nepértinitoare.

3. Nuam interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietétii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie ficind rolul mengionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientulu] in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordan{d cu Standardele Internaionale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistent
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

o

16. RECONCILIEREA VALORILOR.
DECLARAREA VALORII SELECTATA

Valoarea Totald al Proprietitii: 85.365,86 Lei.echivalent 16.930,27Furo

L Valoarea terenului de 1.125mp:
31.765,86 Lei, achivalent 6.300,00Euro

IL. Valoarea estimati al constructiilor C1+C2
53.600,00 Lei,echivalent 10.630,27Euro
Din care:
Nr.Crt | Denumirea constructiei Scd/mp Valoare-Lei Valoare-Euro
Cl- Vila nr.20 P+1E 352,00mp 46.600,00 924199
C2- Constructie Anexd P 36,00mp 7.000,00 1.388,28
TOTAL : 33.600,00 10.630,27




Declararea Valorii selectatd:

In urma evaludrii efectuate de mine,a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,Valoarea
rezultatd -construitd, opinia evaluatorului asupra imobilul-Vila nr.20 ,este:

Valoarea totalj : 85.365.86Leiechivalent 16.930,27 Euro

Din care :
Nr. Carte Funciara Suprafata teren Valoare —Lei Valoare —Eu ro—[
L. CF-52150/Vl1zhita 1.225mp 31.765,86 6.300,00 |
2. Constructii: Vila nr.20-+Anexa 352mp+48mp 53.600,00 10.630,27 |

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum i considerente privind valoarea sunt:

¢ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de i
exprimate in prezentul raport si este valabila in condi
iunie 2025

®  Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

¢ Valoarea este o predictie;
Valoarea este subiectivi;
Valoarea este o opinie asupra unei valori;

potezele, conditiile limitative si aprecierile
tiille generale si specifice aferente perioadei

Intocmit la data de 09.06.2025

EVALUATOR,

Ec. Gergely Ioan
Evaluator-ANEVAR- EPI si EBM
Nr.Leg 12772
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ANEXE

ANEXA nr.Extrase Carte Funciara
1:

ANEXA nr.
2
SA_NEXA nr‘incadrare in zoni
ANEXA nr.
4:
ANEXA Nr.
5

ANEXA Nr.

Plan de situatie

Plan de incadrare in localitate

Documente si informatii cu proprietati comparabile

Fotografii
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Terenuri comparabile din localitate:

Patakparti forrassal rendelkezé telek erdével Homorddfiirddn
29430 EUR {alkudhaté)
. 1

N

Szpponzordlt hirdetés

Hirdetés tartalma

Homorédfirdén, Székelyudvarhelytél 18 km-re eladé gyonydrd természeti kérnyezetben ez a telek,
ahol egy forrds van, a telek aljan patak folyik, a felsé részén erdé talalhaté.

A telek 1. 635 m2, a Homorédfirdsi sipalyatdl nem messze, egy kisebb mellékutcaban taldlhatd.

A papirok teljesen rendezettek, telekkdnyvezve van, dra 18 Euro/ m2.
Személyes megtekintés céljahél hivhatnak a hét barmely napjan, hétvégén is.
Informaciék a hirdetésré|

Ar29 430 EUR (alkudhatg)

Hirdetés jellegeKinal

Feladds! 1d42025.06.09

Megtekintvel alkalommal

Azonosito#897656

Kapcsolat a hirdetével

HirdetGKovacs Kamilla

TelepulésHomorédfiirdé / Hargita megye

Homqrédﬁird(in 44 ar telek 11 EUR/négyzetméter

Szponzordilt hirdetés
Hirdetés tartalma
Homorddfiirdén 44 ar telek eladd a sipalya kdzelében, iakéhaz szomszédsdgaban.. Viz villany a
szomszéd telken.

15
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Informacidk a hirdetésrél

Ar11 EUR /négyzetméter

Hirdetés jellegeKinal

Feladési 1d62025.03.01

iegtekintvel60 alkalommal
Azonosito#867846

Kapcsolat a hirdetgvel

HirdetdAttila

TelepulésHomorddflrdd / Hargita megye

Terilet, Homorédfiirdén! 900 EUR/ar

Szponzordlt hirdetés

Hirdetés tartalma

Festdi kornyezetben, Homorédfirdén {Baile Homorod, jud. Harghita), a Foldvar diilében eladé 42,22 &r
terilet.

A terlilet alkalmas akér 4 nyarald épitésére is (belteriilet).

A jbzelben talalhatd elektromos dram, valamint mellette folyik a patak ahonnan egyszer(en
megoldhato a vizellatas.

Informaciok a hirdetésrél

£r900 EUR /ar

Hirdetés jellegeKinal

Feladasi id$2024.11.18

fegtekintve2085 alkalommal

Azonositdé#242009

Kapcsolat a hirdetdvel

HirdetdSandor

TelepulésHomorddfirds / Hargita megye

0747 282 786
Homorodfurdon 44 ar epitkezesi belterulet.
5 EUR/négyzetméter

STERETNREETDIN G \‘

Szponzordfe hirdetés

Hirdetés tartalma

Homorodfurdon a volt ifjusagi tabor teruleten a villak kozott elado 44 ar epitkezesi belterulet kozel a
Lobogo panziohoz es a sipalyahoz. Viz, villany a kozelben.

Informacidk a hirdetésrél L EVALL

i 7 Ih‘f_\aaluatm— a'\'
Arl1 EUR /négyzetméter “fo%'«.,k
, CERGELY j4p
Tmarr
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Hirdetés jellegeKinal

Feladasi i1162025.04.18
Megtekintve1003 alkalommal
Azonosito#320987

Kapcsolat a hirdetével

HirdetdAttila

TelepiilésHomorodfurdo / Hargita megye

0744 176 172

Akcid, teriilet Homorodfiirdé, Lobogé Resort mellett
10 EUR/nm (alkudhatg)

Hirdetés tartalma

Eladé teriilet Homorodfirddn, mesés kérnyezetben, a Lobogé Resort hoz kézel, 18 Ar.

Hetvégi hazak szomszédsagaban, Nyugodt, csendes helyen. Kézelben viz, villany, aszfaltuthoz kézel,
Terilet hataran patak folyik az alsé részén a felsé felén erdés rész talalhaté. Egyel6re nincs rajaras ra,
hidat kell épiteni a patakon keresztiil és szomszéd beleegyezése altal lehet megkdzeliteni a teriiletet az
alsé felén, a felsé felén is van Gt egy darabig majd ott is szintén szomszéd beleegyezése altal lehet
rédmenni a teriletre.

A frontja 15 méter koruli és hossza 118 méter, téglalap alaku,

Panordmas kilatas a teriilet tetejérdl.

Telekkényvileg, papirilag rendben van, azonnal atirhaté.

Iinformécick a hirdetésréi

Hirdetés jellegeKinal

Feladasi id62025.06.09

Megtekintvel alkalommal

Azonositd#914399

Kapcsolat a hirdetével

HirdetdLevente

TelepllésHomorodfiirds / Hargita megye

10749 662 252

12 ar Beltelek Homordfurdon
10 EUR (alkudhatg)

Szponzordlt hirdetés
Hirdetés tartalma

Eladé 12 ar belterulet Homordfurdon, a Lobogé panzio kozeleben viszont az ut zajatol tavol, A telek
vegeben folyik a Kis-Homoréd patak. P VAL
Informacick a hirdetésré| SR
Ar16 EUR (alkudhato) fy GERGELY [0,
Hirdetés jellegeKingl Legitimayy,
Feladdsi d62025.01.17 &, Valaoi 2,
3y,

o Area: gpi, E?‘T“
< IVAR o ™
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Megtekintve1260 alkalommal
Azonosito#610477

Kapcsolat a hirdetével

Hirdetélringo

TelepiilésHomorodfurdo / Hargita megye

0729 005 959
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Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliara HARGHITA Nr. cerere 18201

=
"ﬁ Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliara QOdorheiu Secuiesc Ziua 05
I Luna 04
' 9 95 % Anul 2023
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare

PENTRU INFORMARE | fj
Carte Funciard Nr. 52150 Viahita HR“

B

il

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bajle Homorod, Jud. Harghita

I

I

|

|

I

i

|

Nr. INr. ; s i
, ok Nr f‘f::gsf?ﬁ'c Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinge J
| A1 [ 52150 1.125 Teren neimprejmuit.
B. Partea II. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale , Referinte

120828 /27/07/2017

Act Administrativ nr. 100/2008, din 30/10/2008 emis de Consiliul Local al Orasului Vlahita:

' B1 Ilntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaia! Al
/1 , . . =

ke

1) _bﬁésﬂtV'TL%H'TAJ@F:f4245;?;'41..ffea§qrﬁ¢hfu"‘ privat
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

SO AEALL
5‘,\} Evaluaror -«
77
<
focfzr;04~
L -
Vajapy . 12772
o 2023

|

Document care contine date cu caracter personal, protejate de brevederile Legii Nr, 677/2001.

2are, - EpL E“\.\ -l‘,_“‘
N Rt in 3

———

s nIOrnare aridine by 4 dresa epay.ancplro



Carte Funciara Nr. 52150 Comuna/Oras/Municipiu: Viahita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52150 1.125

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE {MOBIL

52150

(& 1
N

w3

Cen ¥y

Date referitoare la teren

nr | Categorie {intra | Suprafata . . 5
crt| folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | DA 1.125 . " 3039/1/2/7/2/ Neimprejmuit

constructii 1/1
Date referitoare la constructii
5 Destinatie Situatie " ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
_constructii Fara |S.construita la s0l:202 mp; Vila 20
ALl 52150-C1 industriale si 202 .
AP acte
edilitare
Al.2 52150-C2 constructii anexa 48 gigz S. construita la sol:48 mp; Anexa

Lungime Segmente
1) Valorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= {m)
1 2 5.66 TR
2 3 9.847

{Aﬁ\‘ﬂuawr a::;;:;ﬂ‘%
OBy jgy

Lo,

& Vay Wz
oy b 2025 ¢

ﬁza A .
s o Trea: gpy, €9 -
4“:’-“/;\3 . ﬂwfo

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Lintormare woling i adrese epay.sncplro




Carte Funciara Nr. 52150 Comuna/Oras/Municipiu: Viahita

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
3 4 7.658

4 5 48.942

5 6 12.435

6 7 8.427

7 8 1.276

8 1 50.178

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizici a
documentului, fara semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/04/2023, 17:23

et A LJZ;NJ..- )
gvaluatoy au,,
GERGEry o,
L Ttimay
2

: 277
\s“%:r%" 2025
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. o gg{f?,ig?m i

o \-:.:_'—"" )

aforeiare andline ia adresa epay.ancpl.ro






iAnem ne @ % Mol e

GERGELY 1. IOAN INTREPRINDERE INDIVIDUAL
Miercurea Cinc. B-dul FRATIEI nr. 3, Scara B, Ap.7, Judetul Harghi
Nr. Inreg. O R.C:F 1922/18.01.2010 . Cod Unic de Inregistrare: 26410691
Nr. 9372023

RAPOR’I: DE EVALUARE
A PROPRIETATILOR IMOBILIARE
OBIECTUL EVALUARII

Casa de locuit, constructie anexa si terenul intravilan
(CF-55029/Vidhita)

Adresa proprietatii:  Orasul VLAHITA, str. Turnitorilor ,nr.29
jud Harghita
Proprietari: S.C.HUNRO TEAM S.R.L. Oradea

Client: Primdria Orasului Vidhita, jud. Harghita
Beneficiarul raportului: Primdria Orasului Vighita, jud. Harghita

Imtocmit- evaluator: Gergely loan
ECOnumist-
membru tituiar ANEVAR ~Epi i Emb
Nr.leg. 12772 —
Data evaludrii: 09.06. 2025 LR s,

o



RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR IMOBILIARE

Casa de vacantd, constructii anexe cu terenul intravilan

Inregistrare la Nr 93 172025 |
evaluator
1. EVALUATOR Ec. Gergely loan
Legitimatic ANEVAR Nr.12772
Parafa ANEVAR- Nr.12772/2025
Firma . Gergely LIoan L1
Adresa evaluatorului . Miercurea Ciuc ,B-dul Fragiei nr.3 .sc.B ap.7
2. PROPRIETATEA Teren: Teren intravilan - 721 mp
EVALUATA: Constructii: -C1-Casa din lemn  —Sc=92mp
| -C2-Magazie de lemne —Sc= 18mp
Proprietar: S.C.HUNRO TEAM S.R.L. Oradea
;‘WAdresa Proprietarului » Sediul: Municipiul Oradea
f #» Str: Calea Clujuluinr.197, Biroul nr. 7,etaj 1
#» Nr.ORC: J5/1465/2021
» Nr.CUIL Ro 44382344
| # Judetul Bihor
- Adresa proprietiii: » Orasul Vlahita
» Str. Turnatorilor ,nr.29
L » Judetul Harghita
ENN CLIENT | Primdria Oragului Vidhita,jud.Harghita
4. Destinatarul raportului Primdria Orasului VIihita ,jud.Harghita
5. BAZA DE EVALUARE Valoarea de piata
. Scopul evalurii .. Cunoagterea valorii de piatd —de circulatie al proprietitii

- Data de referintd a
- evaludrii

(19.06.2025

~ data de referintd

Curs de schimb BNR la I Euro=5,0422 Leila data de 09.06.2025

_ Data inspectiei proprietafii

05.06.2025

6. DECLARAREA VALORII

Valoarea totald af proprietdtii: 337.050.00Lei, echivalent 70.812.34 Euro
Din care: -Terenul de 721 mp: 132.700,00Lei, echivatent 30.284,40 Euro
-Constructii: 204.350,00Lei, eclivalent 40.527,94 Euro

Din care :

Nr_ | Denumirea oblectivului Scz;}-f:;;p | Valoarea-Lei - Valoare-Euro
! ClCasa de locuir din lemn 92, 00mp 200.G00,00 3966522
| 2. | C2-Magazie de lein 18,00mp | 4.350.00 862,72
i TOTAL Constructii - ! 204.350,00 40.527,94]
o At

/5 GERGELYE4Y
Legitimati Hr




DATE PRIVIND DREPTUL » Teren intravilan - Total:  72Imp —din acte
DE PROPRIETATE
» Dreptul de proprietate:  Prin cumpdrare, conf. Contract de
Vianzare nr. Aut. 620 din 07.03.2024.
» Intabulare, drept de Proprietate cu titlu de cumpdrare, dobdndit
prin Convenfie, cota actuald 1/1:
1) S.C.HUNRO TEAM S.R.L. Oradea
» Cartea Funciara : nr. 55029/Vlahita
»  Localizarea terenuiui: Vlahita,str. Turnitorilor nr.29, jud.Harghita
»  Nr Cadastru: 55029
» Categoria de folosintd a terenului: Curti constructii
» Mentiuni speciale in CF.- Suprafeta este determinata in planul de
proiectie Stereo 70
»  Sarcini: Nu sunt
» ExtrasdeC.F.:
» Planuri de amplasament gi delimitarea a corpului de proprietate
in anexa.
DATE PRIVIND » Suprafata terenului de 721 mp, inregistrat in doc. cadastrala:
DOCUMENTATIA Nr.55029
CADASTRALA » Categoria de folosinta: Curti constructii
»  Teren Intravilan
»  Evaluatorul nu dispune de documentatiile cadastrale;
» Inanexe sunt prezentate planurile de amplasare si de zoni a
terenului.
SITUATIA ACTUALA A » Teren intravilan - in vecindtatea terenurilor intravilane din
TERENULUI Zond -coustruite .
» Caregoria de folosinta a terenului la inspectie: Curti constructii
» Parcela de teren Este imprejmuita partial.
» Terenul analizat este censtruita.
» Cu ocazia inspecfiei pe teren au fost constatate urmitoarele

constructii: 1)-Cl1-Casd de locuit din lemn
2)-C2-Magazie de lemne

DESCRIEREA ZONEI DE
AMPLASARE
Date urbanistice:

Terenul se situeazi in intravilanul orasului Vighita

Imobilul se situeaza in Str.Turnatorilor nr.29

Vlihita se afld in partea central-sudici a judetului Harghita,in
zona piemontana sudica a masivului Harghita centrala.

Orasul Vlahita se afld aproximativ la jumdtatea drumului
dintre municipiul resedintd de judeti Miercurea Ciuc,la 28 km
de acesta si la 24 km de municipiul Odorheiu Secuiesc,la
intersectia dintre drumul national DN 13A si drumul judetean
DJ132.

Vlidhita este un oras in judetul Harghita, transilvania,
Romania, format din localitdtile componente:Vlidhita,Baile
Homorod si Minele Lueta;

» Proprietatea este amplasatd intr-o zond  preponderent
rezidential, cu case i constructii anexe si teren.

A7 A

Y

Y

» Instrada accesul se face direct din drumul judetean - DJ
13A

» Categoria strazii de acces: Drum judetean

» Amenajare strazi principale: Drum asfaltat

# lluminatul stradal : corespunzétor

» Amplasare in localtate: in Centrul localitatii. | ;;‘"";‘ £

=
{=r
=




Artere importante de circulatie
in apropiere

»  Str. Mihai Eminescu
»  Str. Gabor Aron

Gradul de poluare orientativ »  Poluarea aerului: Evaluatorul nu cunoaste
»  Poluare fonica: Evaluatorul nu cunoaste
» _ Poluare cu noxe auto: Evaluatorul nu cunoaste
Ambient » _ Caracteristic zonelor de munte.
CONCLUZII PRIVIND | e  Terenul analizat este amplasati intr-o zona cu terenuri intravilane
L AMPLASAMENTUL e Zona este mixtd: Rezidential, Administrativ, Comercial

10.

DESCRIEREA PROPRIETATII:

-Descrierea terenului:

-Desrierea Constructiilor

» Amplasare: Terenul este situat in zona Centrala al orasului

-Nr.Cadastral: 55029
-Nr. Tarla: -

- Nr.Parcela: -
-Suprafata: 721mp
-Categoria de incadrare: Intravilan

Curti Constructii
cca. 20 m x 36,05m
Drepunghiular
Str. Turnétorilor

-Categoria de folosina:
-Dimensiunile teren:
-Forma terenului:
-Drum de acces:
-Front spre drum: cca. 20m
-Forma topografici: inclinare ugoara
-Vecinetdti: -Sud : proprietate CF 55030
-Est: CF 52198
-Vest: Cf 55454
-Nord: Drum de acces —str. Turnitorilor
-Starea terenului la inspectie:
-Terenul este imprejmuit partial si construit
-Utilitagi: Curent electric ,canalizare, apa potabila

Au fost constatate urmatoarele obiective construite:

C1-Casi de locuit din lemn
¢  Nivel constructiv:
Suprafata construita: 92 mp
Suprafata constr.desf. 92mp
Dimensiunile constr.: cca.7mx13,14m
Anul construirii cca. 1960
Anul modernizarii partiala: 2024
Fundatii:  simple cu piatré si beton
Structura:  din lemn —tencuit
Acoperis si invelitura: $arpanta lemn,invelit cu tigle
Utilitati: Curent electric ,apa
Incalzirea: Sobe cu lemne
Compunerea casei: 2 camere, 1 bucatdrie,] cimara,
2 pivnite
Buna

Parter +pivnita

@ & o o o © ° @ © © @

e  Starea casei:

C2-Magazie de lemne :

®  Nivel constructiv:

o Anul construirii:

e  Structura:
Suprafata construita:
Suprafata constr.desf.
Dimensiunile;
Acoperisul:
Utilitagi :

Parter
cca. 1960
din lemn
18 mp
18 mp
cca. 4mxSm
Tabla neagra vopsitd
Fara utilitag

¢ & 2 o e




11. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliard , :

Segmentul terenurilor »  Proprietdtile evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare
specific, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul
proprietai.

»  Proprietatile —terenurile evaluate si comparate sunt proprietati
imobiliare —terenuri intravilan

» In analiza acestei piefe am investigat aspecte si trenduri
mregistrate in ultimul an, cererea specificd si oferta competitiva
pentru tipul de proprietate delimitat.

Oferte de proprietati imobiliare ®  Terenuri intravilane - oferite pentru vinzare- in raza zonei

similare au fost intélnite.

* Din analize rezultd ci ofertele de vdnzare sunt plasate
indeoseb in zonele periferice al municipiului.

Cererea de proprietti imobiliare ¢ Cererea pentru terenuri intravilane sunt in crestere —

similare pentru case de locuit

Echilibrul pietei * Piata imobiliard al terenurilor intravilane in prezent se

( raportul cerere/oferta) caracterizeazd prin putine oferte si mai multe solicitdri de

cumpdrare

Preturi in zond pentru terenuri | » Minim: 9 Euro/mp

similare » Maxim: 19 Euro/mp

Prefuri in zone apropiate cu | » Minim: 7 Euro/mp

terenuri mai bune »  Maxim: 14Euro/mp

Concluzii » Piata imobiliara al terenurilor in dezvoltare.

» Tendintd de cumpdrare terenuri pentru constructii.
12.EVALUARE

e Evaluare gi rafionament:
Aplicarea principiilor din Standardele de Evaluare ~ANEVAR -2023,la situatiile specifice,cere exercitarea
rationamentului. Acest rationament trebuie sa fie aplicat in mod obiectiv si nu trebuie sa fie folosit pentru a
supraevalua sau subevalua rezultatul evalurii. Rationamentul va fi exercitat avand in vedere scopul evaludrii,tipul
valorii si orice alte ipoteze aplicabile valorii.

¢ Tip alvalorii: este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori:

* Valoarea de piatd: suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbata la data
evaludrii,intre un cumpdrator hotarat si un vinzitor hotarat,intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupi un
marketing adecvat si in care parfile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara
constrangere.

s Valoare de investifie: valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un proprietar potential,pentru
0 anumita investitie sau in scopuri de exploatare;

o Aborddri in evaluare: Una sau mai multe abordari pot fi utilizate pentru a obtine valoarea definita de
tipul valorii adecvat. Abordarile principale utilizate in evaluare sunt:

- Abordarea prin piaid: oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare,al c#ror pref se cunoaste;
- Tehnica parceldrii_si dezvoltdrii: pe premisa ca amenajdrile si constructiile proiectate
reprezintd cea mai buni probabila de utilizare a terenului;
- Metoda alocdrii:
- Metoda extractiei;
- Tehnica reziduald a terenului;
- Abordarea prin venit: ofers o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare intr-o singura valoare a capitalului:
Baza evaludrii realizate in acest raport este valoarea de piatd asa cum a fost ea definitd mai sus. Avand in vedere
elementele caracteristice ale imobilelor,utilitagile si dotarile existente,amenajarile interioare si exterioare,amplasarea
acestora,scopul evaludrii precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestor valori au fost aplicate doua
abordari: =
*  Abordare prin piata;
¢ Abordare prin Cost —CIN
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REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

Standarde de Evaluare ~ANEVAR 2023 » SEV 230- Drepturi asupra proprietatii
imobiliare;

SEV 101-Sfera misiunii de evaluare

SEV 103- Raportarea evaludrii

GME-630- Evaluarea bunurilor imobile;

Y VvV

12.0. Cea mai buni utilizare a terenurilor:

Ca si valoarea de piatd,cea mai bund utilizare este un concept de piatd,prin care se identificA cea mai
competitive si mai profitabila utilizare a proprieta{ii imobiliare,

Cea mai buna utilizare este definita ca utilizare rezonabila,probabila si legala a unui teren liber sau construit,care
este fizic posibil,fundamentatd adecvat,fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Avind in vedere o serie de factori care influenteaza si determin posibilitatea de utilizare a terenului analizat,
teren intravilan , conform planului urbanistic prevazut pentru case de vacanti si case de locuit. Zona Szecseny este
prevazut in noul PUG , pentru cartier rezidential.

12.1 Evaluarea prin abordarea prin piata:

Oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare,al caror pret se
cunoagte.

Prima etapd a acestei aborddri este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau
similare,tranzactionate recent pe piajd. Dacd existd putine tranzac{ii recente, de asemenea, poate fi util s se ia in
considerare preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vinzare,cu condifia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilitd si analizati critic.

Poate fi necesar ca preful altor tranzactii si fie corectat pentru a reflecta orice diferenfe fatd de conditiile
tranzactiilor efective si sa fie definit tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza si fie adoptate pentru evaluarea care se
realizeaza.

Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii,fata de
cele ale activului evaluat.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor corectii cantitative pentru fiecare element de
comparatie. Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina dacd acestea sunt
superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat.

Corectiile au fost exprimate procentual sau in valoare absolutd. Sursele de informatii pentru imobilelele de
comparatie au fost ,de la agentiile imobiliare, anunturile imobiliare pe internet etc.

12.1.1. Evaluarea Terenului intravilan 721mp
Au fost gasite in zond mai multe terenuri intravilane oferite spre vanzare, respectiv si véndute, dintre care
evaluatorul a considerat urmatoarele imobile aproape identice sau asemanatoare pentru comparatii,astfel:
-De vanzare teren intravilan la Vidhita,cu suprafata de 4.970mp,recent intabulat. Utilitdtile in apropiere.
Pretul de ofertd. 11 Euro/mp. Data ofertei: 10.0620235,
-De vanzate teren intravilan la Vidhita ,cu suprafata de 2.800mp,in apropiere de Hun Tanya. Utilitdtile la
distanta. Pretul de ofertd: 13 Euro/mp. Data ofertei: 26.05.20235.
-De vanzare teren intravilan la Vidhita, suprafata de 3.849 mp-sub benzindgria. Utilitdtile in apropiere. Preful
de ofertd: 15 Euro/mp. Data ofertei: 31.12.2024;
-De vanzare teren intravilan la Vidhifala spatele benzindriei Narcisz, suprafata de 3.600mp. Utilitdgile in
apropiere. Pretul de ofertd: 15 Euro/mp. Data ofertei: 23.11.2023.

Imobilul: Teren intravilan- 721 mp - Vlahita,str Turnétorilor nr.29
DETERMINAREA VALORII PRIN METODA COMPARATIILOR DIRECTE

Grila datelor de piatd-Analiza datelor pe perechi

Elemente de comparatie Proprietate Comparab Comparab Comparabil 3 5
subiect 1 2

Suprafata-mp 721mp 4.970mp 2.800mp 3.849mp
Pret de ofertd-Euro/mp 11,00 13,00 15,00
Tip comparabila Ofera Oferta Ofertd
Corectie procentual -10% -10% -10%
Corectie tot.pt.tip. -1,10 -1,30 -1,50
Pret de vanzare corectat 9,90 11,70




-

Dreptul de proprictate deplin ! deplin deplin deplin
Corectie procentual 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0
Preg corectal 9,90 11,70 13,50
Condijii de piata-data Data evaiuvdrii 10.06.2025 26.05.2025 23.11.2024
Corecte procentuala 09.06.2025 (% 0% +5%
Corectie tot.de vant. 0 0 +0,68
Pret corectat 9,90 11,70 14,18
Conditii de vanzare Normal Normal Normal Normal
Corectii 0% 0% 0%
Total corectii 0 0 0
Pretul corectat 9,90 11.70 14,18
Localizare  Zona Vlahita,str. Viahita -perif Vidhita -perif | Vighita-benz
Corectie unitara Turnatorilor 29 +90% +90% +85%
Corectie totala +8,91 +10,53 +12,05
Pret corectat 18.81 22,23 26,23
Utiluat Curent electric Aproape Aproape Aproape
Corectie procentuald Apa +50% +50% +50%
Corectie totala potabila-tcanal +9.40 +E 2 +13,12
Pret corectat " 28,21 33,35 39,35
Acces la proprietate drum asfaltat identic identic identic
Corectie procentual 0% 0% 0%
Corectie totala 0 0 0
Pref corectat 2821 33,35 39.35
Zonared Intravilan identic Identic identic

| Corectie 0% 0% 0%

I Corectic totala 0 0O 0
Pretul corectat 28,21 33.35 39,35
Teren liber! construit Teren construit Teren liber Teren liber Teren liber
Corectie -10%% -10% -10%
Corectie woala -2.82 -3.33 -3.93
Pretul corectat 25,39 30,02 3542
Marime -dimensiune teren 2lmp 4.970mp 2.800mp 3.849mp
Diferenta supraf +4.249 +2.079 +3.128
Corectie % +90% +d 0% +60%
Corectie totala +22.85 +12,00 +21.25
Pret corectat 48,24 42,02 56,67

Pretul final Euro/mp 48.24 42.02 56,67
Pretul propus 42,02 Euro/mp
Pretul de piata propus 42,08Euro/mp
Coreciii totale brute -Euro 43,68 37,00 5L03
Corectie totald brutd % 240% 190G% 210%
Numidr corectii | 4 4 5
Teren intravilan 72imp | X 42,00Euro/mp " =30.282Euro C=152.687,90 Rot-

: Lei 152.700,00

Lei

Valoare teren I Euro= 5,0422
propus -rotunjit lei/mp

Opinia Evaluatorului: Valoarea comparabiiei nr.2 datoriia corectiilor brute minime.

Valoarca asimilaté pentru proprietatea supusa evaludrii a fost estimatd ca fiind asimilabila valorii corectate a
proprietafii comparabile nr.2 . deoarece proprietagii nr.2 i-au fost aduse cele mai putine corectii procentuale,avand in

vedere caracieristicile analizate. e
In acest context valoarea rezultatd prin abordarea prin comparatii directe de piatd estimat laz~ b




VALOARFA Tr pIacT v i ; ==
| VALOAREA DE PIATA ESTIMATA L I52.700,00Lei
l Terenul intravilan - 72 mp |
! Echivalent, 30.284,40FEuro |

| |

| Valoarea nu cuprinde TVA.

ILEvaluarea Construetiilor
C1- Casa de_locuit din lemn
Este o constructie cu structurs din lemn cu nivele de P sl pivnitd . Anul construirii cea. 1960, modernizat in

anul 2024-1a fatada . .

In cazul de fata. deprecierea fizica va fi estimatd in conformitate eu metodologia metoda de calcul al varste;

constructiei ,conform Normativul P135/ 1999,

Sc=92mp ; Sed = 92mp; nivele P . Zond seiz: VI
Din calculele prezentate in Fisa de calcul nr.l —anexat- rezultd costul de inlocuire brut al Casei :
834.985,80 Lei cu 19% TVA | respectiv
701.668,74Lei-fard TVA
ostului de inlocuire Netd - Casa de Locuit din iemn . Scd=92 mp
rea caracteristicilor 5 r

|__834.985.80Lei
9.075,90Lei/mp

701,668, 74lci
7.626.80Lei/mp

196G, Renv 2024 ] g

.

"""""""" -49.00% -343.835,97LEI |

il 357.832,77Lei |

omla . 25% -89.458,19Lei |

loc. Brut- {f}e;)l‘ec : 268.374,58Lei |

vare functionald B |
25% 1 67.09364Lei |

: 201.280,94Lei |

|

- ] 201.280,94Lei |

faraTva | 200.000,00Lei |

L cfara TVA

_39.66522Furo |
5,0422 Lei /E ]

| VALOAREA DE PIATA | 200.000,00Lei 7

Constructia- Ci-Casa de Locuit din lemn ; Echivalent, 39.665,22Euro l
 Determinata prin metoda_costului o i'
| Valoarea nu cuprinde TVA. I il

xphicatii: La aprecierea procentelor de depreciere au fost luate in considerare urmdtoarele aspecte:
aj La deprecierea fizicd: Constructia executats in anul 1960, modernizat in anul 2024, cu durata fizicd de viata
prevazuld pentru 80 de ani. conform catalog P135/1999.. Procentul de depreciere fizica generala este de 49,00%.
b) Deprecierea functinala: Sa considerd -25%-datoritd noilor materiale de constructii utilizabile
<) Deprecierca externa: -25% - datorita situatiei de nelocuirii, neutilizarii st degradarii,

€2- Magazia de lemne -
Este o constructie  cu structura din lemn-constructie anexa gospoddreascd. . Anul construirii .cca. 1960
in cazul de fatd, deprecierea fizica va fi estimatd in conformitate cu metodologia metoda de calcul al varstei
constructiei .conform Normativul P135/1999,
Se= 18 mp; Sed = I18mp; nivele Parter . Zona seiz: VII.

Din calculele prezentate 1o Fisa de caleu! nr.2 -anexat- rezulta costul de inlocuire al magaziei
9.597,20 Lei cu 19% TVA . respectiv
8.064,87Lei-fard TVA

i deinlocuire Netd - C2-Magazie de lemne Scd=18 mp

_ Calculul Co:
| Nr. | Denus
1 Costul de Tnfoc

- “"-‘.
Py

. brut ey TV,




(2. [CostLei /mp-cu TVAIS% 533.18 Lei/mp
3 Costul de inlocuire brut fara TVA 8.064.87iei
4, Costul Lei/mp —farsa TVA 448.05Lei/mp
8 Anul PIF 1960
6. Deprecieri ~uzurj fizica generala ' - 40% -3.225,95LEI
7. Cost de inlocuire brut- Deprec.fiz. 4.838,92Lei
8. Neadecvare functionala 0% OLei
9. Cost de inloc. Brut- Deprec fiz - 4.838.92L¢ij
neadecvare functionala
10. Deprecieri din cauze externe | -10% -483,89Lei
L ’ Cost de infocuire-Deprec. fizica.- | 4.355,03Lei
. Nead.fun.- Deprecieri externe
12. | Cost de inlocuire Nel-Lei 4.355,03Lei
13. | Cost de inlocuire Net-rot.-Lei -fard TVA 4.350,00Lei
14. ,l Cost de inlocuire Net-  Euro -fArda TVA 862,72Euro
L] |_5,0422Lei/Euro J
VALOAREA DE PIATA 4.350,00Lei |
Constructia- C2-Magazie de lemune Echivalent, 862,72Euro
Determinatd prin mewda costului
| Valoarea nu cuprinde TVA,

Explicatii: La aprecierea procentelor de depreciere au fost luate in considerare urmatoarele aspecte:
a) La deprecierea fizica: Constructia executatd in anui 1960, , cu durata fizica de viata prevézutd pentru 40 de
ani, conform catalog P135/1999.. Procentul de depreciere fizicd generali este de 40%.
b) Deprecierea functinald: Sa considers U%-datorita functionalitatii si in prezent
¢) Deprecierea externd: -10% - datorita neutilizarii in prezent

Recapitulatia rezultuteior-Cons wepiis

I Denumirea obiecrivuini Secd-mp | Valoarea-Lei Valoare-Euro |
locuit din lemn - 92 00mp | 200.000.00 | 3966522

» L 1800mp 4.350,00 862,72 |

7¢ | L 20435000 40.527,94 |

13. DEFINITIL IPOTEZE S1 CONDITII LIMITATIVE
13.1 DEFINITII

*  VALOREA DE PIATA

Valoarea de piald reprezintd suma estimata bentru care o proprietate va fi schimbata, la data evalulirii, intre un
cumpdrator decis si un vanzilor hotirat, tr-o tranzactie cu pref determinat obiectiv, dupa o activitate de
marketing corespunzitoare, in care partile implicate au actionat in cunogtintd de cauzd, prudent si fara
constringere.

13.2 iPOTEZE Si CONDITH LIMITATIVE:

i. Prezentul raport este intocmit fa cererea clientului si in scopul precizat.

Nu este permisa folosirea raportului de cdtre o terfd persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris
al clientului, autorului evaluarii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeazd la punctul 8 de mai jos.

Nu se asumi responsabilitatea fagd de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evalugrii si
celor care au obtinut acordul scris 5i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de
orice astfei de persoans, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare si pastreaza valabilitatea numai in situafia in care condigiile de piatd, reprezentate
de factorii economici, sociali $i politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data intoemirii
raportului de evaluare.

3 Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia $i care nu sunt cunoscute de citre evaluator.
in acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetdr specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci
titiul de proprietate este valabil $i se poate tranzactiona, ¢ nu existd datorii care au legdtura cu proprietatea
evaluatd si aceasta nu este Ipotecatd sau inchiriata. In cazul in care existd o asennengg;sjtgmi}&si este
CUnOsCuld, aceasta este mentionatd in raport. X
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Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie legals (titlul de
proprietate este valabil) si responsabili.

4. Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementdrile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

3. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schifd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile

In cazul in care existi documente relevante {masurdtori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
6. Daca nu se arati altfe] in raport, se intelege ¢4 evaluatorul nu are cunostintd asupra starii ascunse sau

observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obignuite, necesar
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un
raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depigsind sfera acestui raport si/sau calificarea
evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privina starii in care se afla
proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinfe i
nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

ra Evaluatorul obtine in formatii, estimari $1 opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe
care le considera a fi credibile si evaluatorul considera cj acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu
isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte pargi,

8. Continutul acestuj raport este confidential pentru client §1 destinatar i autorul nu il va dezvalui unei terte
Persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord sd-gi asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in raport,
in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

10.  Consimtdmantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportuluj de evaluare si poata fi util izatd, in orice scop,
de citre orice bersoand, cu exceptia clientului $1 a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluarii care ay
fost precizati in raport. Consimtagmantul scris $i aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare
(sau oricare parte a §a) sa poatd fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari,
altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice,
informatii, vanzare sau alte mijloace,

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Standardelor Internationale de Evaluare $1 cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.
Declar ¢& nu am nici o relatie particulard cu clientu] $i nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea
evaluatj,

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostin{a de cauzi si cu buni credintd ci;
1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estimarile si

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate S
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale i nepértinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare $1 Nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie ficind rolu mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea say prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de méarimea valorij estimate sau impus de destinataru] evaludrii si legat de producerea unuj
eveniment care favorizeazs cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirgg':;acesjuj.; raport, in

7,

concordanta cu Standardele Internationale de Evaluare. / /,./}'i:’ Crore .




6. Posed cunostintele sl experienfa necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoan nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

16. RECONCILIEREA VA LORILOR. .
DECLARAREA VALORII SELECTATA

Valoarea rotald ai prOprieldti: 337.050,00Lei, echivalent 70.812,34 Eure
Din care: -Terenul de 721 mp: 152.700,00L¢i, echivalent 30.284,40 Euro
-Constructii: 204.350,00L¢i, echivalent 40.527,94 Furo

Din care ;

! Denumirea obiectivalui TWSEI-H;};——_J Valoarea-Lei | Valoare-Euro |
| Cl-Casq de_locuir din lemn 92.00mp | 200.000,00 | 39.665,@
1800mp | 435000 862,72 |

A _204.350,00 40.527,94 |

in urma evaluarii efectuate de mine,a analizei nformatiilor aplicabile si a factorilor relevanti. Valorile rezultate in
privinfa  proprietatii situat in  localitatea orasul Vlghita | str.Turndtorifor nr.29 . Avand in vedere
amplasarea,categeria de utilizare al terenului, preturile terenurilor asemanatoare oferite pentru vanzare, constructiile
existente pe teren | opinia evaluatorului  este ca valoares de  357.050,00 echivalent cu 70.812,34 Euro
reprezintd valoarea de piata estimatd al proprietdtii , la data evaluarii.
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
*  Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate
in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente pericadel iunje 2025
¢ Valoarea nu tine seama de responsabilitétile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele
fegale;
*  Valoarea este o predicgie;
*  Valoarea este subiectivy:
*  Valoarea este o opinie asupra unei valori;

1

intocmit la data de  09.06.2025

EVALUATOR,
Ee. Gergely loan
Evaluwator-ANEVAR- £P] st EBM

<

\2 3
\%ﬁ.ﬁ Valap,
Ny %,

. “2drey. cath =
S Az EpY, BV,
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ANEXE

ANEXA nr.Contractul de Viénzare-Cumpdrare nr.Aut.620 din 07.03.2024

1:

‘;.NEXA ""Plan de situatie

;‘_N EXA "r'incadrare in zona

i‘_NEXA "“Plan de incadrare in localitate

SA-NEXA NF Documente si informatii cu proprietati comparabile

Fotografii

C1-CASA DE LOCUIT DIN LEMN
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C2-MAGAZIE DE LEMNE
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49.7 ar beltelek Szentegyhazan
1100 EUR/4r (alkudhato)
Hirdetés tartalma

Eladd 49.7 4r beltelek frissen telekdnyvezve, kézelben van viz, villany! Ar 1100 eurd/ar,
Informaciok a hirdetésrg|

Ar1 100 EUR /ar (alkudhato)

Hirdetés jellegeKinal

Feladasi id62025.06.10

Megtekinive17 alkalommal
AZONosité#872482

Kapcsolat a hirdetével

HirdetéBaresz

TeseuléSzentegyhéza / Hargita megye
0742 943409

Beltelek Szentegyhazan
12 EUR/mégyzetméter (alkudhata)

Szponzordlt hirdetés
Hirdetés tartalma

Eladé 28 ar tellekényvezett beltelek Szentegyhdzan a Hun Tanya kdzelében,
Informacidk a hirdetésrg|

Ar12 EUR /négyzetméter (alkudhato)

Hirdetés jellegeKinal

Feladssi id42025.05.26

Megtekintve57 alkalommal

Azonosité#904286

Z, Va
ﬁoé
. :

7y \ i
® a: £B?

Ip <X EPIL ER
i

Bopors 1 R
D
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Kapcsolat a hirdetévei
HirdetéFerencz Erno
Telep L.EésSzentegyhéza ! Hargita megye

Telek Szentegyhazan
1EUR

Szponzorédlt hirdetés
Hirdetés tartalma
Eladé panordamas kérnyezethen épitésre alkalmas 30,68 3r telekkényvezett beltelek Szentegyhazdn, a Korhaz
utca kézelében. Viz, villany a kézelben,

Erdekl8dni: 0744 694 855.

Informacidk a hirdetésrél

Hirdetés jellegeKinal

Feladasi id62025.03.24

Megtekintve126 alkalommal

Azonos|to#843859

Kapcsolat a hirdetével

HirdettMelinda

Tele ulésSzentegyhaza ! Hargita megye

10744 694 855
Belteriilet Szentegyhazan
15 EUR/négyzetméter

Hirdetés tarta!ma
Eladé belterilet Szentegyhdza teriiletén (benzinkut alatt) 38,49 ar. Tovabbi informacigért a telefonszamon leh:
érdeklédni.

Informéciék a hirdetésrsi

Ar15 EUR /négyzetméter

Hirdetés jellegeKinal

Feladasi id62024.12.31

Megtekintve276 alkalommal
AZonosito#894740

Kapcsolat a hirdetével

HirdetGMolnar Bedta

Telep uiésSzentegyhéza ! Hargita megye

I
G 130,
bil 2955 72
”ed Ep, E2Y
'r SVAR o Y

=

vﬁ.,,
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Teltertilet szentegyhazan!
15 EUR/négyzetméter (alkudhate)

Sl
=55

Hirdetés tartalma

LJELADO BELTERULET!
Eladd 3.600 m? belteriilet Szentegyhdzan a Narcisz Benzinkat hatanal, panoramas kildtdssall ?
A terlilet megvasarolhats egyben vagy akér felparcelldzva is, mivel 90 méter a frontja és 40 méter a szélessége

koézelben!
= Irdnyadr: 15 eurd/ m?

Erdeklédni leheta ?0740-985-284-¢s telefonszamon vagy személyesen Szentegyhazan a Kdztdrsasdg (Republici
utca 45 szam alatt.

Informaciok a hirdetésré|

Ar15 EUR /négyzetmeéter (alkudhato)

Hirdetés jellegeKinal

Feladasi id62023.11.23

Megtekintve859 alkalommal

Azonoslto#850395

Kapcsolat a hirdetdvel

HirdetéSebestyén Arpad

'eet‘afésSzentegyhéza / Hargita megye

Ireg; Epi, E‘B"ﬁ_;

o
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autentificarea urmzt‘tomiui inscris:

CONTRACT DE VANZARE

----- a. EURO-ECOLOGIC S.R.L., cu sediul ip orasul Vlihita, str, Mika;
Emi{nescu, 0f. 9, ap. 18, camera 2, judetul Harghita, inregistrati la Oficiy]
Registrului Comertului  de pe langd  Tribupalyl Harghita  sub
.}19/205/08.03.2007, avind codul unic de inregistrare: RO21311083, prin
administratoruyl unic GYORGY IRINA, domiciliati ipn orasul Vlihita, str.
Mihai Eminescu, nr, 9, sc. A, ap. 18, judetul Harghita, avand cody] numeric
personal: 2541009194361, in calitate de vanzitoare; ——eeeeeeo_____________
----- b. HUNRO TEAM S.R.L., cu sediul ip Municipiul Oradea, Calea
CLUJULUI, Nr. 197, BIROUL NR.7, Etaj 1, Judet Biho , inregistrati la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bihor sub J5/1465/2021, atribuit
in data de 04.06.2021, avind codul unic de inregistrare; RO 44382344, prin
mandatara SERA MELINDA, domiciliati in Ctomuna Mugeni, satu] Alunis, nr.,
25, judetul Harghita, avand codul numeric personal: 2670506192462, in baza
Procurii act autentic 11046/K/261/2024/2, al notarului public dr. Miké Adam
Péter, tradusj $1 legalizati, in calitate de cumpdritoare, 3 intervenit
prezentul contract de vanzare, in urmitoarele conditiizm--meemenee

------ 2. Subscrisa vénzitoare EURO ECOLOGIC S.R.L., declar ¢ vand
cumpardtoarei HUNRQ TEAM S.R.L., in intregime imobilu] situat in oragului
Vlahita, sir. Turnétoriiovr, r. 29, judetul Harghita, fnscrig in cartea funciari nr.
550209, a localitatii VLAHITA, cu nr. cadastral 55029, 55029-C1, 55029-Cz2,
conform incheier; Or. 43199/24.09.2019, emise de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliars Odorheiu Secuiesc, constind din terenul curti
constructii in intravilan, in suprafata de 721 mp, impreuni cu constructiile;
0 casa de lemn, compusd din douj camere, o bucitirie, o cdmard, dous
pivnite, in suprafata desfisurata de 92 mp, magazie din lemne, in suprafa{i
e mp. e D 1128771 din lemne, in suprafays
----- 3. Subscrisa vanzitoare, declar ca, am dobandit imobilul descris mai sus cu
titlu de cumpdrare, in baza si conform contractului de vanzare act eutentic nr.
998/21.04.2017, urmat de dezlipire imobiliari act autentic nr. 3296/2019, al
acestui biroy notarial, drept inscris in cartea funciarid sub nr. B2.1. <wsssionmmmrmans
----- 4. Pretul stabilit de noj partile contractante este de 70.000,00 EURO
(saptezecimii) echivalent 347.900,00 LEI, firi TVA, se aplicd taxare inversi,

facturat la data de 29.02.2024, din care valoareq terenului este de 50.900,00
{cz‘ncizecz'mz'nou&sure) LEI, iar valoarea constructiilor este de 297.000,00
(douésut‘en()zzézecz'§i§aptemii) LETL, care se va achita in moneda LEI, prin

virament bancar, in contul vanzitoarei, deschis Ia Banca Comercialj Roméin3i
S.A., cod IBAN: ROO4ILNCBO158072372910001, in teremen de 3 (trei) zile
lucratoare, de la data semndrii $i autentificirii prezentului act.~—-—e-eeeoio . l_____

----- 5. Declarim, ¢ NU SOLICITAM inscrierea in cartea funciarii a ipotecij

legale pentru pretul datorat previzuts in favoarea subscrisei de dispozitiile Codulyi

e T SCTSEL G disporitiile Codulu

—————— 6. Daca cumpdrdtoarea nu achits pretul pand la termenul limita convenit,

contractul se rezilieazi de drept, iar pirtile se repun in situatia anterioars incheierii

TRt T 7 TYE Ph0enionrd Incheleri

----- 7. Subscrisele am luat |a cunostintd ci in conformitate cu prevederile art,

1504, alin.1 din Codul Civil ordinul de platd semnat de debitor §i vizat de

institutia de credit platitoare prezumi efectuares platii, pina la proba contrars -




----- 8. Imobilul are taxele $1 impozitele achitate, dupi cum rezulti din certificatul de
atestare fiscali nr, 18600/07.03.2024, emisd de Biroul financiar din cadry] Primdria
orasului Vlihita, Judetul Harghita, ——m'eeemmeee oo AT
----- 1. Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in
favoaru;g altor persoane, dupi cum rezultd din extrasul de carte funciari pentru
autentificare nr. 10874/07.03.202 » emis de Biroul de Cadastry si Publicitate
Imobiliarg Odorheiny SEOUIERE, wortmummmms st s e L

----- 12. Costul energiei electrice furnizate pentru imobilul care face objectuy]
prezentului contract este ACRI AL oo T ODIECH
————— 13. Imobilul forménd obiectul prezentului contract ny este clasat ca
ansa‘m‘blu sau sit arheologic, ny face obiectul unor litigii sau unor proceduri
admmistl.‘at‘we de retrocedare proprietdtii, in baza legilor speciale sau unor
proceduri de expropriere, si nu face objectul unui patrimoniu de afectatiune, ----
----- 14. Imobilul forménd obiectul prezentului contract ny a fost instriinat sau
Promis spre instriinare in baza unui contract sub semndturd privati, nu este
sechest'rgt, confiscat sau scos din cirenitul civil, nu formeazi obiectul unuj litigiu
pe rolul instantelor de judecati, nu face obiectul unui contract de inchiriere sau
Ce comodat oo O IVECT U0 contract de inchiriere san
----- 15. Subsemnatele Pdrti contractante declarim cj ne-au fost puse in vedere
de citre notarul public instrumentator dispozitiile Legii nr. 372/2005 privind
performanga energetici a cladirii, cu modificirile si completirile ulterioare,
respectiv ne-a pus in vedere sanctiunea in caz de nerespectare al dispozitiilor
referitoare 1a existenta certificatului, si anume se sanctioneazi cu nulitate
relativd prezentul contract, si solicit expres autentificares prezentului contract,
fara ca subsemnata cumpdaratoare si fiu in posesia certificatului de performanti
energeticd a clidirii. Subsemnata cumpdritoare declar, ¢ mj oblig sd-1 obtin
certificatul de performanti energetica in termen de 30 de zile, de la data
semndrii si autentificirii prezentului contract, termen in care ma oblig si
inregistrez prezentul act la Primaria competents.-—---=se-memmeeeeemmoo o
~~~~~ 16. Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea
imobilului, impreuni cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libery si
neingraditi a posesiei, pe care l-am eliberat de toate bunurile mobile ale
subserisei vanzitoare, se face azi data autentificirii contractulul,~—--eeomeee o
--=--17. Subscrisa vanziitoare, declar ci garantez cumpirdtoarea contra
evictiunii si al viciilor imobilului conform prevederilor art. 1695 §i art. 1707 din
Codul civil. A fost indeplinitd de citre cumpdrdtoare obligatia de verificare a
starii in care se afld bunul imobil la momentul predarii pentru a descoperi viciile
aparente, pe care vanzitoarea are obligatia si le remedieze de-indata, precum si
eventualele vicii aseunse.--------ooeeemeeeee |7 770 T PTERHIL
----- 18. Subscrisa cumpairitoare inteleg sa cumpir de la vanzitosrea, imobilul
descris la pet. 2, la pretul si in conditiile previzute in prezentul contract, cu al
carul continut md declar de acord.------rmeemeammcememco______ T T
----- 19. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate
de citre cumpdritoare, in sarcina ciruia se afl3 si cheltuielile de intabulare,------
~~~~~~ 20. Subscrisa vinzitoare, declar in mod expres de acord cu intabularea
dreptului de proprietate al cumpdrdtoarei, in cartea funciari al imobilului care
formeaz3 obiectul prezentului inSeris. «—-----veomemeeeeee OO
----- 2i. Subsemnatele pirti am luat la cunostinta obligatia noastrd de a
inregistra prezentul inscris la Directia Impozite si Tace Locale, din cadrul

Primadriei orasului Vlihita, judetul Harghita.---eemeeee . o e
~~~~~ 22. Subsemnatele pirti declarim - cunoscand prevederile Legii nr.

656/2002 privind prevenirea si spilarea banilor, cu modificirile si completirile
ulterioare, si cele ale Legii nr. 241/2005, privind prevenirea sifomhmterea

6




evaziunii fiscale —, ci preful de vinzare mentionat in alineatul (4) este cel real,
drept urmare, ne asumam consecintele ce decurg din falsul in declaratii si frauda
A A ‘
----- 23. Subsemnatele pirti declariim, ci inaintea semnirii prezentului inscris
notarul public instrumentator ne-a tradus si ne-a explicat continutul actului,
constatand ¢i acesta corespunde vointei si conditiilor stabilite de comun acord,
drept pentru care Semnam acest Act.—-—weommemmeooo U ACON,
----- 24. Lucrarile de publicitate imobiliara se vor indeplini de notarul public,
potrivit dispozitiilor Legii nr. 7/1996.«=--vereeecooeeoe PO
————— Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Lérinczi-Matéfi Tiinde,
cu sediul in Miercurea Ciuc, Bld. Timigoarei, Nr. 33-35, Sc. A-B, et. P-1, Ap. III,
judetul Harghita, azi la data autentificirii intr-un singur exemplar original, care
Se pdstreaza in arhiva biroului notarial, eliberindu-se azi la data autentificirii
patru duplicate, care au aceasi for{d probantd ca si originalul, din care unul
ramane in arhiva birouluj notarial, un exemplar pentru cartea funciari si doua
exemplare au fost eliberate 2L B ) }

VANZATOARE; CUMPARATOARE;
S.S.GYORGY IRINA S.S. SERA MELINDA
EURO-ECOLOGIC S.R. L., HUNRO TEAM S.R.L.
prin GYORGY IRINA prin SERA MELINDA

----------------------------- Autentificarea in continuare, ---------- Rt

Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania

UNNPR BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
LORINCZI-MATEFI TUNDE
Licenta de functionare nr. 136/19.04.2022,

Sediu: Miercurea Ciue, Bld. Timisoarei, Nr. 33-35,
. Sc. A-B, et. P-1, Ap. I, judetul Harghita,
‘ L Tel./Fax: 0266-247-067, E-mail: bnp.tunde@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 620
Anul 2024, luna martie, ziua 7.

In fata mea, Lérinczi-Matéfi Tiinde, notar public, la sediul biroului s-
au prezentat:

1.EURO-ECOLOGIC S.R.L., cu sediul in oragul Vlihita, str. Mihai
Eminescu, nr. 9, ap. 18, camera 2, judeful Harghita, inregistrata la Oficiul
Registrului ~ Comertului de pe ling% Tribunalul Harghita  sub
J19/205/08.03.2007, avind codul unic de inregistrare: RO21311085, prin
administratorul GYORGY IRINA, domiciliati in orasul Vlahita, str. Mihai
Eminescu, nr. 9, sc. A, ap. 18, judetul Harghita, avand codul numeric personal:
2541009194361, identificati prin cartea de identitate seria HR, nr.

440223/25.09.2013, emisd de SPCLEP Vlihita, judetul Harghita;
2. HUNRO TEAM S.R.L., cu sediul in Municipiul Oradea, Calea
CLUJULUI, Nr. 197, BIROUL NR.7, Etaj 1, Judet Bilor, inregistrati la Ofi(lil..ﬂ
Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Bihor sub J5/1465/2021, atribuit




in data de 04.06.2021, avand codul unic de inregistrare: RO 44382344, prin
mandatara SERA MELINDA, domiciliati in comuna Mugeni, satul Alunig, nr.
25, judetul Harghita, avand codul numeric personal: 2670506192462,
identificatd prin cartea de identitate seria HR, nr. 632581/09.06.2020, emisi de
SPCLEP Odorheiu Secuiesc, judetul Harghita, in baza procurii act autentic
11046/K/261/2024/2, al notaruluj public dr. Miké Adam Péter, tradusi si
legalizatd, au declarat c¢i i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au
semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995, republicatd;
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Scutit de impozitul pe venit rezultat din transferul proprietatii imobiliare
din patrimoniul personal.

S-a perceput tarif de publicitate imobiliard, in sumi de 1.731,00 lei,
pentru 2.3.1., cu chitan{a interni seria ANCPI HR /2024.

S-a perceput onorariul de 4.400,00 lei + TVA, achitat cu OP/2024.

Notar public,
S.S. Lérinczi-Matéfi Tiinde

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 exemplare, de Lérinczi-Matéfi
Tiinde, notar public, astdzi, data autentificdrii actului, are aceeasi fortd
probantd ca originalul si constituie titlu executoriu in conditiile legii.




TRV RS ECHVIVODYYCY YPPEIZWBIZERI0Z0I69 FOFRZLXOIG0L PEGI0L b2 04 pXOS] ﬁEﬂ@EEmg_,_._.r.m_uEm?.&om L'eseR

CPiE0EEs 9p

)

g mw.ﬁ“>m2_._aNM+oommmm\mumE.\wam:t;_ou,wmmoom.ﬁkﬁ..%_._..ma::

= s

\\x.: “hy
oL M
7 o\
SN e
W02 5207 ' @ joiepedaia) “gzgz sa1Bojouy2al Jexely ‘snqay / sIND 'SNQIY @ yaday ..

A % 1 2

ezeyhbajuazsg

dayia) ai6ooe — gzeyabeluezg Wd 91201 ‘gzl



o e e il




R.O. - 535800 - Orasul Viahita - CUJ - 4245224

7~ Romania . Str. Turntorilor nr. 20.. Jud. Harghita
g 7| Judeful Harghita Tel /Fax: +40-266-246.634, +40-266-246.635. +40.
, Oragul Vlahita 266-246.636
Primarul Orasului Vlahita e-mail: office@primariaviahita.ro

http://primariavlahita.ro

Nr. 5528 din 29.07.2025

PROCES VERBAL DE NEGOCIERE

componenta:
Presedinte : Sandor Zsolt-Istvan
Membru : Petres Laszls
Membru : Mihaly Maria-Noémj
au participat la negociere cy feprezentanta titularului dreptuluj de proprietate ai imobiluluj
ce constituie obiectu] negocierii, doamna SERA Eniko.
Luénd in considerare
1. Raportul de Evaluare Nr. 92/2025 din 09.06.2025. intoemit de evaluatoryl autorizat
Gergely loan pentry imobilul: Cladirea Vilej nr. 10, in suprafata construits desfasurata aproximativa
de 240 mp, neintabulat, impreuna cu terenul curti constructii in intravilan in suprafaa de 684 mp.
inscris in C.F. nr. 55743 a localitatii Vlahita, avand nr, cadastral 55743, situat in localitatea
componentd al Orasului Vlahita, Baile Homorod. judetul Harghita, avand ca titular al dreptului de
proprietate pe Orasul Vlahita, cu sediul in str. Turnatorilor, nr. 20. Judetul Harghita, prin care;
- Terenul inscris in CF nr. 55743 a localitaii Vlahita, avand nr. cadastral 35743 s-a
evaluat la o valoare de 24.142,05 RON

respectiv situatia juridica ale acestela urmeaza sa fie clarificats in viitor,

2, Raportul de Evaluare Nr. 90/2025 din 09.06.2025, intocmit de evaluatoru] autorizat
Gergely Toan pentru imobily]: Cladirea Vilei nr. 15. in suprafata construiti desfasurata de 169 mp,
avand nr. cadastral 52152-C1, impreuni cu terenul curti constructii in intravilan in suprafata de
1.212 mp, inscris in C.E.nor, 52157 4 localitatii Vlahita, avand nr. cadastral 52152, situat in

dreptului de proprietate pe Orasul Vlahita, cu sediul in str. Turnatorilor, nr. 20, judetul Harghita,
prin care:
- Terenul inscris in CF nr. 521 52 a localitatii Vlahita, avand nr. cadastra] 52152 s-a
evaluat la o valoare de 39.722,45 RON
- Constructia Vilei nr. 15 inscris in CF nr. 52152 a localitatii Vlahita, avand nr.
cadastral 52152-C2 s-a evaluat la 0 valoare de 57.100,00 RON
- Valoarea totala al imobiluly; inscris in CF nr. 52152-Vlahita, este de 96.822, 45
RON
3. Raportul de Evaluare Nr. 91/2025 din 09.06.2025. intocmit de evaluatorul autorizat
Gergely oan pentru imobilul: Cladirea Vilej nr. 16. in suprafata construita desfasurata de 198 mp,
avand nr. cadastral 52151-Cl1, impreuna cu terenul curti constructii in intravilan in Suprafata de
1.212 mp, inscris in C.F, nr. 52151 a localitatii Vlahita, avand nr. cadastral 52151, situat in
localitatea componentd al Orasului Vlahita, Baile Homorod. Judetul Harghita, avand ca titular al



dreptului de proprietate pe Orasul Vlahita, cu sediul in str, Turnatorilor, nr. 20, Judetul Harghita,
prin care:
- Terenul inscris in CF nr. 52151 a localitatii Vlahita, avand nr. cadastral 52151 s-a
evaluat la o valoare de 39.722.45 RON
- Constructia Vilei nr. 16 inscris in CF nr: 52151 5 localitatii Vlahita, avand nr.
cadastral 52151-C1 s-a evaluat la o valoare de 14.300,00 RON
- Valoarea totala al imobilului inscris in CF nr. 52151-Vlihita, este de 54.022.45
RON
4, Raportul de Evaluare Nr. 88/2025 din 09.06.2025. intocmit de evaluatoru] autorizat
Gergely Ioan pentru imobilul: Cladirea Vilei nr. 18, in suprafata construita la sol de 99 mp, avand
nr. cadastral 55446-C1 apartinand domeniului public a Judetului Harghita, impreund cu terenul
curti constructii in intravilan in suprafatd de 1.208 mp, inscris in C.F. nr. 55446 a localitatii Vlahita,
avand nr. cadastral 55446, situat in localitatea componenta al Orasului Vlahita, Baile Homorod,
judetul Harghita, avand ca titular al dreptului de proprietate pe Orasul Vlahita, cu sediul in str.
Turnétorilor, nr. 20, Judetul Harghita, prin care:
- Terenul inscris in CF nr. 55446 a localitatii Vlahita, avand nr. cadastral 55446 s-a
evaluat la o valoare de 39.591,35 RON
- Cladirea Vilei nr. 18, mentionata in Raportul de evaluare. in suprafatd construita
la sol de 99 mp, nu face obiectul prezentului schimb, respectiv situatia juridica
ale acesteia urmeazi si fie clarificati in viitor,
2t Raportul de Evaluare Nr. 89/2025 din 09.06.2025. intocmit de evaluatorul autorizat
Gergely loan pentru imobilul: Cladirea Vilei nr. 20, in suprafata construita la sol de 202 mp, avand
nr. cadastral 52150-C1, constructia anexa in suprafati construiti Ia sol de 48 mp. avand nr. cadastral

Orasul Vlahita, cu sediul in str, Turnatorilor, nr. 20, judetul Harghita, prin care:
- Terenul inscris in CF nr. 55150 a localitatii Vlahita, avand nr. cadastral 55150 s-a
evaluat la o valoare de 31.765.86 RON
- Constructia Vilei nr. 20 inseris in CF nr. 52151 a localitatii Vlahita, avand nr.
cadastral 52150-C1 impreuna cu constructia anexi. avand nr. cadastral 52150-C2
s-a evaluat la o valoare de 53.600.00 RON
- Valoarea totald al imobiluluj inscris in CF nr. 52150-Vlahita, este de 85.365,86
RON
0. Raportul de Evaluare Nr. 93/2025 din 09.06.2025, intocmit de evaluatorul autorizat
Gergely Ioan pentru imobilul: Casi din lemn, in suprafata construiti la sol de 92 mp. avand nr.
cadastral 55029-C 1, magazie din lemn in suprafata construita la sol de 18 mp, avand nr. cadastral
55029-C2, impreund cu terenul curti constructii in intravilan in suprafatd de 721 mp., inscris in C.F.
nr. 55029 a localitatii Vlahita, avand nr. cadastral 55029, situat in orasul Vlahita, str. Turnitorilor.
nr. 29, judetul Harghita, avand ca titular al dreptului de proprietate pe S.C. Hunro Team S.R.L.. cu
sediul in Baile Homorod. nr. 13, judetul Harghita, prin care:
- Terenul inscris in CF nr. 55029 3 localitatii Vlahita, avand nr. cadastral 55029 s-a
evaluat la o valoare de 152.700.00 RON
- Constructia Casei de locuit inscris in CF nr. 55029 a localitatii Vlahita, avand nr.
cadastral 55029-C1 Impreund cu magazia de lemn. avind nr. cadastral 55029-C2
s-a evaluat la o valoare de 204.3 50,00 RON
- Valoarea totala al imobilului inscris in CF nr. 55029-Vlahita, este de 357.050.00

RON

Constatdrile comisiei de negociere:
Comisia ia act de Raporturile de Evaluare intocmite de citre evaluator autorizat Balint
LaszI6 pentru terenurile din care rezulta:



I. -Terenul inscris in Carte Funciari Nr. 55743 Vlahita in suprafati de 684 mp, cu nr,
cadastral 55743, avand ca titular al dreptului de proprietate pe Orasul Vlahita, evaluat la valoarea
de 24.142, 05 lei.

- Valoarea de piata in urma evaluarii este de 7.00 euro/mp.

Vila nr. 10, mentionata in Raportul de evaluare, nu face obiectul schimbului, datorits
faptului ci aceasta apartine domeniului public al Judetului Harghita. totodata clarificarea situatiei
Juridice ale acesteia se va intdmpla in viitor.

2. — Cladirea Vilei nr. 15, inscrisd in Carte Funciari Nr. 52152 Vlahita in suprafata
construita desfisurati de 169 Mp, cu nr. cadastral 52152-C1, avand ca titular al dreptului de
proprietate pe Orasul Vlahita, evaluat la valoarea de 57.100,00 lei.

- Valoarea de piati in urma evaludrii este de 35,0422 euro/mp.

- Terenul inscris in Carte Funciara Nr. 52152 Vlahita in suprafata de 1.212 mp. avand ca
titular al dreptului de proprietate pe Orasul Vlahita, evaluat la valoarea de 39.722.45 lei.

- Valoarea de piata in urma evaluirii este de 6,50 euro/mp.

- Valoarea totala al imobiluluj este de 96.822,45 lei

3. — Cladirea Vilei nr. 16, inscrisa in Carte Funciard Nr. 5215] Vladhita in suprafati
construitd desfasurati de 198 mp, cu nr. cadastral 52151-C1, avand ca titular al dreptului de
proprietate pe Orasul Vlihita, evaluat la valoarea de 14.300.,00 lei.

- Valoarea de piata in urma evaluarii este de 5.0422 euro/mp.

- Terenul inscris in Carte Funciar Nr. 52151 Vlahita in suprafatd de 1.212 mp. avand ca
titular al dreptului de proprietate pe Orasul Vlahita, evaluat la valoarea de 39.722.45 lei.

- Valoarea de piata in urma evaluarii este de 6.5( euro/mp.

- Valoarea totala al imobiluluyj este de 54.022,45 lei

4. -Terenul inscris in Carte Funciard Nr. 55446 Vlahita in suprafata de 1.208 mp, cu nr.
cadastral 55446, avand ca titular a dreptului de proprietate pe Orasul Vlihita, evaluat la valoarea
de 39.591,35 lei.

- Valoarea de piata in urma evaluirij este de 6,50 euro/mp.

Vila nr. 18, mentionata in Raportul de evaluare, nu face obiectu] schimbului, datoriti
faptului ca aceasta apartine domeniului public a Judetului Harghita, totodats clarificarea situatiei
Juridice ale acesteia urmeazi si fie efectuata.

5. Cladirea Vilei nr. 20, inscrisi in Carte Funciara Nr. 52150 Vlahita in suprafata construita
la sol de 202 mp, suprafata construita desfasurati aproximativ de 332 mp cu nr. cadastral 52150-C1.
impreund cu constructia anexd, avand nr. cadastral 52450-C2, avand ca titular al dreptului de
proprietate pe Orasul Vlahita, evaluat la valoarea totalz 53.600 lei.

- Valoarea de piata in urma evaluirij este de 5,0422 euro/mp.

- Terenul inscris in Carte Funciard Nr. 52150 Vldhita in suprafata de 1.125 mp. cu nr.
cadastral 52150, avand ca titular al dreptului de proprietate pe Orasul Vlahita, evaluat la valoarea
de 31.765.86 lei.

- Valoarea de piata in urma evaluirij este de 5,60 euro/mp.

- Valoarea totala al imobiluluj este de 85.365,86 lei

6. Casa din lemn, inscrisi in Carte Funciara Nr. 55029 Vlahita in suprafata construita Ja sol
de 92 mp, suprafata construiti desfasurata de 92 mp cu nr. cadastral 55029-C1., Impreuna cu
constructia anexd, avand nr. cadastral 55029-C2, avand ca titular al dreptului de proprietate pe
Orasul Vlahita, evaluat la valoarea totala 204.350,00 lei.

- Valoarea de piata in urma evaluirij este de 5,0422 euro/mp.



- Terenul inscris in Carte Funciara Nr. 55029 Vlahita in suprafata de 721 mp., cu nr.
cadastral 55029, avand ca titular al dreptului de proprietate pe S.C. Hunro Team S.R.L, evaluat Ia
valoarea de 152.700.00 Jei.

- Valoarea de piata in urma evaludrii este de 42.00 euro/mp.

- Valoarea total3 al imobilului este de 357.050,00 lej

Presedintele comisiei de negociere ai UAT Oras Vlahita Propune schimbul imobilelor
inscrise in CF nr, 55743, CF. nr. 52152, CF nr. 52151, CF. nr. 55446 si CF nr. 52150 avand ca
titular al dreptuluj de proprietate pe Orasul Vlihita, evaluat Ia o valoare totali de 299.944,16, cu
imobilul inseris in CF nr. 55029-Vlahita, avand ca titular al dreptului de proprietate pe S.C. Hunro
Team S.R.L, evaluat 12 o valoare totala de 357.050,00 lei, fara achitarea unei sulte,

Avand in vedere cele mentionate mai sus partile au cazut de acord ca In urma insusirij
rezultatului raporturilor de evaluare, schimbul imobilelor se va efectua fara sulta. respectiv
schimbul se va materializa prin perfectarea a actuluj de schimb in forma autentics in fata Notaruluj
Public incheiat intre parti.

Prezentul proces — verbal, contine 2 file si a fost incheiat in 2 exem are.

”
Comisia de negociere: %”/ /e
Presedinte : Sandor Zsolt-Istvan W :
Membru : Petres Laszls  —— {2 (

. r - . I3 . A - L
Membru : Mihaly Méria-Noém; (LT, \-’ ‘
—_— :
Proprietar:  S.C. HUNRO TEAM S.R.L. prin

reprezentanta
SERA Eniké LS



