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Oragul Vlhita
Consiliul Local al Orasului Vlahita

Hotararea nr. 156/2025
privind aprobarea Notei Conceptuale si a Temei de Proiectare pentru realizarea investitiei
., Expertize clddire str. Turndtorilor nr. 29"

Consiliul Local al Oragului Vlihita, intrunit in gedintd ordinara,

Luand in considerare Referatul de aprobare al Primarului Orasului Vlghita nr. 60/972/8/2025;

Raportul de specialitate al Compartimentului urbanism, amenajarea teritoriului, protectia
mediului si administrarea domeniului public si privat al Orasului Vlahita, nr. 60/973/8/2025, respectiv
Avizul Comisiei de specialitate pentru urbanism, amenajarea teritoriului, protectia mediului al
Consiliului Local al Orasului Vlzhita nr. 60/999/5/2025;

in conformitate cu prevederile art. 1 alin. (2), art. 3, art. 4, art. 5 alin. (2) din Hotérérea Guvernului
nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Anexa Nr. 10 privind Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al oragului Vlhita
adoptat prin Hotirarea Guvernului Roméniei Nr. 1351/2001 privind atestarea domeniului public al
judetului Harghita, precum si al municipiilor, oraselor §i comunelor din judetul Harghita, insusit prin
Hotirarea Consiliului Local al Oragului Vlahita nr. 25/2001;

Hotirarea Consiliului Local al orasului Vlihifa nr. 42/2025 privind aprobarea bugetului general
al orasului Vlahita pe anul 2025 si estimdrile pe anii 2026-2028, precum si utilizarea excedentului anual
al bugetului local rezultat la incheierea exercitiului bugetar pe anul 2024, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Luand in considerare art. 41, art. 44 alin. (1), art. 46 alin. (2) lit. ¢) din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificérile §i completérile ulterioare; prevederile art. XVII din
Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 52/2025 privind unele mésuri fiscal-bugetare, pentru modificarea
si completarea unor acte normative, pentru stabilirea unor méasuri privind implementarea programelor
nationale din domeniul lucrérilor publice, precum si pentru stabilirea unor mésuri bugetare;

Art. 7 alin. (13) prin exceptie de la prevederile alin. (2), din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, repubhcata cu modificdrile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) si e), art. 139 alin. (1), respectiv
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completérile ulterioare;

Hotaragte:

Art. 1. — Se aprobd Nota Conceptuald §i Tema de Proiectare pentru realizarea investitiei
.. Expertize cladire str. Turndtorilor nr. 29” conform Anexelor 1 §i 2 care fac parte integrantd din

prezenta hotarére.
Art. 2. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insdrcineazd Primarul
Orasului Vlahita.

Art. 3. — Prezenta hotiirare se aduce la cunostintd publica prin grija Secretarului General delegat
al Orasului Vlihita, respectiv se comunicd Primarului Orasului Vlahita si Institutiei Prefectului Judetului
Harghita, in conditiile si termenele prevazute de lege.

Vlahita, la 30 octombrie 2025

Presedintele de sedinta, Contrasemnat pentru legalitate
PRA Miria-Erika Secretar general delegat al Oragului Vlahita,
| , MART(}N Ferenc
#
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Nr. 7403 din 15.10.2025
Aprobat

_/ primar
LORINCZ Csaba

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
,,Expertize cladire str. Turnatorilor nr. 29”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
UAT Orasul Vlihita prin primar LORINCZ Csaba

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei:
UAT Orasul Vlihita

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1.  Scurta prezentare privind.

a)  deficiente ale situatiei actuale:
Cladirea respectiva de pe strada Turnatorilor nr. 29, se afld intr-o stare de
degradare avansatd, atdt structurald (acoperis, pereti, planseu peste demisol, plangeu
peste parter), cat si la nivelul finisajelor i instalatiilor.

b)  efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:

Este indicatd executarea expertizei tehnice asupra cladirii existente in vederea
stabilirii variantei de reabilitare-modernizare sau de demolare. Avand in vedere faptul
cd un perete al cladirii C2 s-a pribusit deja, provocand deteriorarea unui autovehicul
parcat in imediata vecindtate, se impune interventia prompta asupra cladirii pentru
asigurarea sigurantei publice, precum si pentru remedierea aspectului estetic al zonei.



¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizdrii obiectivului de investitii:
Prin nerealizarea obiectivului de investitii cladirea va fi expusi de deteriorarea
continui si riscul potential de pribusire a clidiri. In absen;a efectudrii interventiilor
necesare asupra imobilului, se mentine riscul aferent asigurdrii sigurantei publice,
precum si obligatia de a remedia impactul negativ asupra aspectului estetic al zonei.

2.2.  Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau
Junctiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea
Justificarii necesitatii realizirii obiectivului de investitii propus:

nu este cazul

2.3. Existenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul ciirora se poate incadra obiectivul de
investitii propus:

— Misura 3.4: Intretinerea, modernizarea spatiilor si cladirilor publice
Scopul madsurii constd in intretinerea, modernizarea spatiilor si clddirilor publice si a
cartierelor de locuit pentru a asigura un caracter ordonat, frumos si locuibil orasului,
pentru ca in oras sd creascd posibilitatile de petrecere a timpului in aer liber, orasul ca
un intreg sa ofere numeroase posibilitdti organizate eficient pentru fiecare categorie
sociald din localitate. In momentul de faa spatiile publice, parcurile, piata existent,
starea cartierelor de locuit nu corespund in totalitate acelor functii pe care ar trebui si le
indeplineasca pentru a putea fi considerate spatii publice urbane moderne si functionale,
s existd probleme asemanatoare si in cazul cladirilor publice.
(conform Strategia de dezvoltare integratd a orasului Vidhita 2021-2027 intocmitd de
DG Consulting, aprobatd cu HCL 75/2021)

2.4. Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga
partea romina la realizarea obiectivului de investitii:
nu este cazul

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

Printre obiectivele de dezvoltare ale oragului Vlihifa pand in anul 2027 se
numara:
O1 — Un oras ordonat si viabil, atractiv pentru turisti si tineri
OS5 — Crearea unui mediu favorit pentru tineri si familii tinere spre a se stabili si
reintoarce in oras

Protectul propus contribuie la realizarea acestor obiective, care conduc la
atingerea viziunii de viitor al orasului, contribuind la asigurarea unui mediu de viata
confortabil in orasul Vlahita. Acest proiect contribuie in mod direct la viziunea de viitor
al orasului.

3. Estimarea suportabilititii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru execufia obiectivului de investitii, ludndu-se in
considerare, dupd caz:

- costurile unor investitii similare realizate: nu este cazul

- standarde de cost pentru investitii similar.



Valoarea exactd a investitiei se va stabili dupd expertizarea cladirii si solutia
recomandata in expertizéd de reabilitare-modernizare sau de demolare.

— Valoarea estimatd pentru executia investifiei al scenariul de reabilitare-
modernizare este aproximativ 4.000,00 lei/mp, calculat cu suprafatd construitd de 110
mp ajunge la 440.000,00 de lei (fird TVA).

— Valoarea estimatd pentru execufia investitiei al scenariul de demolare este
aproximativ 80.000,00 de lei (fara TVA).

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii
de specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile
necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege:
Valoarea estimata pentru proiectarea investitiei de reabilitare-modernizare este de
100.000,00 de lei (fara TVA) sau de 25.000,00 de lei (fira TVA) pentru demolare.

3.3. Surse identificate pentru finanfarea cheltuielilor estimate (in cazul finantdrii
nerambursabile se va mentiona programul operational / axa corespunzitoare,
identificati).

— bugetul local

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente

Terenul aferent obiectivului de investitii se situeazd in intravilanul localitatii
conform PUG si se afld in domeniul public al orasului Vlahita, identificat cu nr.
cadastral 55029.

Folosinta actuald este teren viran in intravilan avand categoria de folosintd
curti/constructii.

5. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru
realizarea obiectivului de investitii:
a) descrierea succintdi a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan):

Cladirile aferente investitiei, respectiv, care va fi expertizatd se afld in strada
Tumitorilor nr. 29
Suprafata totald a terenului este de 721 mp conform CF nr. 55029, din care
cladirea C1 este de 92 mp respectiv cliadire C2 este de 18 mp.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile:
Terenul se invecineaza:
- la nord-est cu proprietata privata al Orasului Vlahita
- la nord-vest cu DJ 132
- la sud-vest cu proprietate privati
- la sud-est cu proprietate publica (parcare publici str. Mihai Eminescu)



Accesul este asigurat de pe DJ 132.

c) surse de poluare existente in zona:
Traficul rutier de pe DJ 132.

d) particularitati de relief:
Zona Vlahitei este predominant muntoasd, iar zona unde va fi implementat
proiectul este predominant deluroasa. Altitudinea medie a orasului este de 860 m.

€) nivel de echipare tehnico-edilitari a zonei si posibilititi de asigurare a utilititilor:
Cladirea beneficiaza de alimentare cu energie electric, gaz metan, bransament la

apd si canalizare.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate:
nu este cazul

g) posibile obligatii de servitute:
nu este cazul

h) conditioniri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv
al unor constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucrdiri de
interventii, dupd caz:

nu este cazul

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent:

Plan urbanistic general Vlihita nr. 432/2000, avizat de MLPTL sub nr.

1073/2000, aprobat prin HCL nr. 21/2001 si prelungit cu HCL nr. 130/2023, respectiv

regulamentul local de urbanism aferent.

J) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate:

nu este cazul

6. Descrierea succintii a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere
tehnic si functional:

a) destinafie si functiuni:
Cladirea existentd are destinatie de constructii de locuinte.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Terenul aferent are o suprafatd de 721 mp. conform CF nr. 55029, din care
cladirea Cl este o casa de locuit de 92 mp, cu regim de iniltime D+P, este construiti pe
fundatie din piatrd brutd cu liant, pereti din lemn acoperiti cu tigle. Este compusi din
doud camere, o bucitdrie, o camara si doud pivnite la demisol, respectiv clidire C2 este
0 magazie din lemn de 18 mp, cu regim de inilfime P, este construiti pe fundatie din
piatrd brutd cu liant, pereti din lemn acoperiti cu tigle.



¢) durata minimd de functionare apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor
propuse:
nu este cazul

d) nevoi/solicitiri functionale specifice:
nu este cazul

7. Justificarea necesitatii elaboririi, dupa caz. a:

o studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii:
nu este cazul

e expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de
specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul
interventiilor la constructii existente:

Conform art. 18, alin. (2) din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii
ointerventiile la constructiile existente se refera la lucriri de construire,
reconstruire, (...) desfiintare totala. Acestea se efectueazi in baza unei expertize
tehnice intocmite de un expert tehnic atestat”. Astfel este necesard expertiza
tehnicd pentru stabilirea starii fizice a cladirilor si pentru stabilirea necesititii de
reabilitare-modernizare sau de demolare.

* unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la
restrictiile si permisivititile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul
investifiilor pe monumente istorice sau in zone protejate:
nu este cazul

Data: intocmit:
15.10.2025 Compartimentul de Investitii si
achizitii publice, protectie civila

Bird Imre
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Beneficiar Aprobat
Orasul Vlahita, Judetul Harghita primar

Nr. 7404/15.10.2025 Lc’jrincz‘i Csaba

TEMA DE PROIECTARE

INFORMATIH GENERALE

Denumirea obiectivului de investitii
.Expertize cladire str. Turnatorilor nr. 29”

Ordonator principal de credite/investitor
UAT Orasul Vlahita prin primar LORINCZ Csaba

Ordonator de credite (secundar, tertiar)

nu este cazul

Beneficiarul investitiei

UAT Orasul Vlahita prin primar LORINCZ Csaba
Cod postal 5635800

Str. Turnatorilor, nr. 20, Jud. Harghita

Tel./ Fax: 0266-246.635/ 0266-246.634

E-mail: office@primariaviahita.ro

Elaboratorul temei de proiectare

UAT Orasul Viahita prin primar LORINCZ Csaba
Cod postal 5635800

Str. Turnatorilor, nr. 20, Jud. Harghita

Tel./ Fax: 0266-246-635/ 0266-246-634

E-mail: office@primariavlahita.ro

DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Informatii privind regimul juridic, economic s§i tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala

Terenul aferent obiectivului de investitii se situeaza in intravilanul localitatii
conform PUG si se afla in domeniul public al orasului Viahita, identificat cu nr.
cadastral 55029.

Folosinta actuala este teren viran in intravilan avand categoria de folosinta
curti/constructii.




2.2 Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
pentru realizarea obiectivului de investitii, dupé caz:

a)

descrierea succintd a amplasamentului/famplasamentelor propus/propuse
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Cladirile aferente investitiei, respectiv, care va fi expertizatd se afia in strada
Turnatorilor nr. 29. Suprafafa totala a terenului este de 721 mp conform CF nr.
55029, din care cladirea C1 este de 92 mp respectiv cladire C2 este de 18 mp.

b)

relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau céi de acces posibile;

Terenul se invecineaza:

c)

d)

9)

h)

- la nord-est cu proprietata privata al Orasului Vlahita
- la nord-vest cu DJ 132
- la sud-vest cu proprietate privata
- la sud-est cu proprietate publica (parcare publica str. Mihai Eminescu)
Accesul este asigurat de pe DJ 132.
surse de poluare existente in zona;
Traficul rutier de pe DJ 132.
particularitali de relief;

Zona Vlahitei este predominant muntoasa, iar zona unde va fi implementat
proiectul este predominant deluroasa. Altitudinea medie a orasului este de
860 m.

nivel de echipare tehnico-edilitaré al zonei i posibilititi de asigurare a
utilitatilor;

Cladirea beneficiazd de alimentare cu energie electricd, gaz metan,
brangsament la apa si canalizare.

existenfa unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in méasura in care pot fi identificate;

Nu este cazul.
posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul.

conditiondri constructive determinate de starea tehnicd gsi de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra cédrora se
vor face lucréri de interventii, dupé caz;

Nu este cazul.

reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentaliilor de
urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal i
regulamentul local de urbanism aferent;

Plan urbanistic general Vlahita nr. 432/2000, avizat de MLPTL sub nr.
1073/2000, aprobat prin HCL nr. 21/2001 si prelungit cu HCL nr. 130/2023,
respectiv regulamentul local de urbanism aferent.




2.3

J) existenfa de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinald; existenta conditiondrilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie.

Nu este cazul.

Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere
tehnic si functional:

a) destinatie si functiuni;
Cladirea existenta are destinatie de constructii de locuinte.
b) caracteristici, parametri i date tehnice specifice, preconizate;

Terenul aferent are o suprafatd de 721 mp. conform CF nr. 55029, din
care cladirea C1 este o casé de locuit de 92 mp, cu regim de inélfime D+P, este
construitd pe fundatie din piatra bruta cu liant, pereti din lemn acoperita cu tigle.
Este compusa din doud camere, o bucatirie, o camara si doud pivnite la
demisol, respectiv cladire C2 este o magazie din lemn de 18 mp, cu regim de
inaltime P, este construitd pe fundatie din piatrd bruta cu liant, pereti din iemn

acoperita cu tigle.

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei
in conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementéri tehnice, de
patrimoniu $i de mediu in vigoare;

Nu este cazul.
d) numar estimat de utilizatori;
Nu este cazul.

e) durata minima de functionare, apreciata corespunzétor
destinatiei/functiunilor propuse;

Nu este cazul.
) nevoi/solicitari functionale specifice;
Nu este cazul.

g) corelarea solufiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a
mediului $i a patrimoniului;

Proiectul se incadreaza in planurile de urbanism existente.
h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului.

Nu este cazul.




2.4 Cadrul legislativ aplicabil i impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

HG nr. 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare

Normative de proiectare in vigoare la data elaborérii temei de proiectare
Data: ntocmit:
15.10.2025 Compartimentul de Investitii si

achizitii publice, protectie civila

Bir6 Imre
|

*Continutul cadru al acestui document respecta H.G. nr. 907 din 29 noiembrie 2016.




