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Hotararea nr. 165/2025
privind aprobarea efectudrii unui schimb de imobile intre Orasul Vlihita pe de o parte respectiv
LAZAR CSABA pe de alta parte

Consiliul Local al Orasului Vlahita, intrunit in sedin{é ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Orasului Vlahita, nr. 60/1038/8/2025

Vizand Raportul de specialitate al Compartimentului urbanism. amenajarea teritoriului.
protectia mediului si administrarea domeniului public si privat, din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Orasului Vlahita nr. 60/1039/8/2025, respectiv Avizul nr. 60/1089/5/2025 al Comisiel
de specialitate pentru urbanism, amenajarea teritoriului, protectia mediului al Consiliului Local al
Orasului Vlzhita, Avizul nr. 60/1090/S/2025 al Comisiei de specialitate pentru activititi economice,
buget-finante al Consiliului Local al Orasului Vlahita, Avizul nr. 60/1091/S/2025 al Comisiei de
specialitate juridicd, de disciplind si protectia drepturilor omului al Consiliului Local al Orasului
Vlihita;

- Procesul verbal de afisare nr. 7602 din data de 24.10.2025 al proiectului de hotaréare privind
aprobarea efectudrii unui schimb de imobile intre Oragul Vlihita pe de o parte respectiv LAZAR
CSABA pe de alta parte;

Procesul verbal de negociere nr. 7522 din data de 21.10.2025, cu privire la negocierea pretului
pentru schimbarea imobilelor, situate in intravilanul orasului Vlahita, avand ca titular al dreptului de
proprietate pe Orasul Vlhita pe de o parte si domnul Lazar Csaba pe de alta parte;

Raportul de Evaluare Nr. 94/2025, intocmit de evaluatorul autorizat Gergely Ioan pentru
imobilul teren, proprietate publicd al ORASULUI VLAHITA, in suprafata de 675 mp. inscris in C.F.
nr. 55843, avand nr. cadastral 55843, situat in intravilanul Orasului Vlahita;

Raportul de Evaluare Nr. 95/2025, intocmit de evaluatorul autorizat Gergely loan pentru
imobilul teren, avand ca proprietar numitul LAZAR CSABA, in suprafata de 1000 mp, inscris in C.F.
nr. 58309, avand nr. cadastral 58309, situat in intravilanul orasului Vlahita, Judetul Harghita;

in conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a publicitirii imobiliare nr. 7/ 1996,
republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1351/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Harghita, precum st al
municipiilor, oraselor si comunelor din judeful Harghita, Anexanr. 10. cu modificdrile si completarile
ultetioare: Hotararea Consiliului Local al Orasului Vldhita Nr. 25/2001 cu privire la inventarul
bunurilor care apartin domeniului public al orasului Vlghita

Luénd in considerare prevederile art. 96 alin.(3). art.108 lit. e. art.129 alin.(2) lit. c. alin.(6)
lit. b, art. 355, art. 361, alin (2), art. 364 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ cu modificarile si completérile ulterioare:

Art. 553 alin.(1) si (4), art. 859, art. 863 si art. 1763-1765 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare; prevederile Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativé pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

[n temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c. si alin. (6) lit. b, art. 139 alin. (3) lit. g), respectiv
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonania de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:



Hotariste:

Art. 1.- Se aproba trecerea unui imobil situat in intravilan, inscris in CF nr. 55843-Vlhita,
avand nr. cadastral 55843 din domeniul public al orasului Vlahita, in domeniul privat ale acestuia.

Art. 2.- (1) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 94/2025 intocmit de citre expertul evaluator
autorizat Gergely loan membru titular ANEVAR, legitimat nr. 12772 potrivit Anexei nr. |, care face
parte integrantd din prezenta hotarare.

- (2) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 95/2025 intocmit de citre expertul evaluator
autorizat Gergely Ioan membru titular ANEVAR, legitimat nr. 12772 potrivit Anexei nr. 2, care face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3.- Se aproba procesul verbal de negociere nr. 7522 din data de 21.10.2025. avénd ca
obiect pretul negociat de schimb a imobilelor conform Anexei nr. 3, care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art. 4.- Se aprobi efectuarea unui schimb de imobile intre Orasul Vlahita reprezentat de
Primar LORINCZ Csaba pe de o parte si LAZAR CSABA, pe de alta parte, dupd cum urmeaza:

a). Orasul Vlahita da in schimb, fara plata de sultd, domnului LAZAR CSABA terenul arabil
in intravilan, proprietate publicd al Orasului Vlahita avand numar cadastral 55843, Carte Funciara nr.
55843- Vlahita, avand suprafata de 675 mp. evaluat la 37.360,00 Lei, valoare farda TVA.;

b). Orasul Vlhita primeste in schimb de la proprietarul domnul LAZAR CSABA, fard plata
de sulta, teren faneatd in intravilan, situat in orasul Vlahita, avand numar cadastral 58309. inscris in
Cartea Funciard nr. 58309 -Vlihita, in supratatd de 1000 mp, evaluat la 37.285.00 Lei, valoare fard
TVA.;

Art. 5.- Se aprobi incheierea contractului de schimb. in forma autentici in fata Notarului
Public, intre Orasul Vlahita, pe de o parte si intre domnul LAZAR CSABA pe de alté parte, avand ca
obiect imobilele inscrise in C.F. nr. 55843-Vlahita si C.F. nr. 58309-Vlahifa, situate in intravilanul
Orasului Vlahita, judetul Harghita;

Art. 6. - Se imputerniceste primarul oragului Vlahita, judetul Harghita, sd semneze $i sa
incheie pentru si in numele Orasului Vlahita, toate actele necesare pentru perfectarea actului de
schimb in fata Notarului Public.

Art. 7. — Imobilul din cauzi urmeaza si fie inclus in domeniul public al Orasului Vlihita la
valoarea previzuti in contractul de schimb.

Art. 8. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotéréri se insércineaza Primarul
Orasului Vlghita prin Serviciul Economic si Compartimentul urbanism, amenajarea teritoriului,
protectia mediului, administrarea domeniului public si privat din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Orasului Vldhifa;

Art. 9. — Prezenta hotirare se aduce la cunostinta publicd prin grija Secretarului General
delegat al Orasului Vlahita, respectiv se comunicd Primarului Orasului Vlihita, Serviciului
Economic, Compartimentului urbanism, amenajarea teritoriului, protectia mediului, administrarea
domeniului public si privat din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Vlahita si
Institutiei Prefectului Judetului Harghita, in conditiile si termenele previzute de lege.

Vlahita, la 27 noiembrie 2025

Presedintele de sedinta, Contrasemnat pentru legalitate
PRA Maria-Erika Secretar general delegat al Orasului Vlahita,
/ MARTON Ferenc
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GERGELY 1. IOAN _INTREPRINDERE INDIVIDUALA
Miercurea Ciuc, B-dul FRATIEI ,nr. 3, Scara B, Ap.7, Judeful Harghita
Nr. Inreg.O.R.C.: F 19/22/18.01.2010 ; Cod Unic de fnreglstrare 26410691

Nr.inregistrare: 94/2025

RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATILOR IMOBILIARE

OBIECTUL EVALUARII

Teren intravilan
(CF-55843/Viahita

%

Adresa proprietatii: Oragul Vlahita, , jud.Harghita

Proprietar: ORASUL VLAHITA ,jud HARGHITA
Client: Oragul Vlzhita ,jud.Harghita
Beneficiarul raportului: Oragul Vlzhita,jud. Harghita
Intocmit- evaluator: Gergely loan
economist-
"/ membru titular ANEVAR —Epi i Emb
i Nr.leg. 12772 Siion)

Data evalugirii: 20.06.2025 | i



RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR IMOBILIARE
Teren intravilan

Inregistrare la | Nr 94/2025
evaluator l
1. | EVALUATOR | Ec. Gergely loan -
| Legitimajie ANEVAR Nr.12772 B o
| Parafa ANEVAR-Nr.12772/2025
| Firma ) Gergely LIoan LI _
| Adresa evaluatorului Miercurea Ciuc ,B-dul Fratiei nr.3 ,sc.B ap.7
2. | PROPRIETATEA Teren intravilan : 675mp ]
EVALUATA: Conform Carte Funciard nr. 55843/Vidhita
Proprietar: - Of'asul Vlihita,jud.Harghita '
e Sediul in Oragul Vlahita
¢ Strada: Turnétorilor nr.
e CUIL 4245224
J - e Jud.Harghita - -
Adresa proprietittii: » Oragsul Vldhita
» Nr.Carte Funciard: 55843/Vlahita
L B » Judetul Harghita B -
3. | CLIENT Orasul Vighita jud. Harghita |
_ | _ == -
4. | Destinatarul raportului | Orasul Vidhita jud.Harghita -
5. | BAZADEEVALUARE | Valoarea de piati -
| Scopul evaluirii Cunoasterea valoriide circulatie,de piald a terenului
Data de referintd a 20.06,2025
| evaludrii . |

Curs de schimb BNR la
data de referintd

1 Euro=5,0317 Lei la data de 20/06.2025

| Data inspeciei proprietdtii |

18.06.2025

6. DECLARAREA VALORII

" VALOAREA DE PIATA ESTIMATA

Terenul intravilan - 675 mp

. Carte Funciara nr. 55843/Vidhi{a
| Valoarea nu cuprinde TVA.

[ 37.360,00Lei

Echivalent, 7.425,00 Euro

| "Valoare unitars: 55,35 levmp; 11,00Buro/mp |
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7. ! DATE PRIVIND » Teren intravilan :- : 675mp
DREPTUL » Dreptul de proprietate: Conform Act Administrativ nr.Hotarérea
I DE PROPRIETATE nar.32 din 10.03.2021 emis de Primaria Oragului Vlahita
Intabulare, drept de Proprietate dobéandit prin Lege,cota actuald 1/1
Oragul Vighitajud. Harghita
» Cartea Funciard : nr. 55843/ Vlahita
» Numir Cadastral: 55843
» Numir Parceld: 2053
» Localizarea terenulué: Orasul Vighita fn. jud.Harghita
» Teren Intravilan
» Categoria de folosintd a terenului: Arabil —conf.CF.
» Mentiuni speciale in CF.- Suprafeta este determinatil in planul de
proiectie Stereo 70
» Sarcini: Nusunt
» Planuri de amplasament i delimitarea a corpului de proprietate in
_anexd. - B
DATE PRIVIND » Suprafata terenului intravilan —Total : 675 mp —conf.CF .
DOCUMENTATIA > Categoria de folosinga: -Arabil : 675mp
CADASTRALA » Teren intravilan
» Tarlanr:
» Numdr parcelii: 2053
» Observatii: Terenul este imprejmuit cu gard din lemn
» Evaluatorul nu dispune de docurnentatiile cadastrale;
» fnanexe sunt prezentate planurile de amplasare §i de zond a
terenului.
SITUATIA ACTUALA A [ Teren intravilan - in vecin#tatea terenurilor intravilane din zond
TERENULUI Caregoria de folosinti a terenului la inspectie: Arabil

>

>

» Parcela de teren este imprejmuiti cu gard din lemn

» Front stradal: cca. SO0 m - |

Terenul intravilan analizat §i evaluat este situatd in Oragul |

9. | DESCRIEREA ZONEI DE >
AMPLASARE ' Vlzhita ,fn. jud.Harghita.
Date urbanistice: » Terenul analizat si evaluat este in apropierea blocurilor ANL
) — » Drumul este pietruit
Artere importante de circulafie » Str.Mihai Eminescu
in apropiere B - - o -
Parcele vecine: | o o [
Gradul de poluare orientativ » Poluarea aerului: evaluatorul nu cunoagte
» Poluare fonici: evaluatorul nu cunoagte
- | » Poluare cu noxe auto: evaluatorul nu cunoaste ] |
| Ambient » Caracteristic zonelor rurale _ o oy
CONCLUZII PRIVIND | o Terenul analizat este amplasati intr-o zond cu terenuri intravilane
AMPLASAMENTUL libere dar §i construite ,cu utilitafi partiale-curent electric in
B o apropiee - 1
10. | DESCRIEREA PROPRIETATIL I
-Descrierea terenului | » Amplasare: Terenul  este situat in localitatea  Vlahita |
jud Harghita '
-Nr.Cadastral: 55843
-Nr. Tarla: !
- Nr.Parcela: 2053°
-Suprafafa: total: 675mp.

~Categoria de folosings:  Arabil _
-Dimensiunile teren:  cca. 50mx 14m .




-Forma terenului: Drepunghiular
-Drum de acces: Drum de cimpie
-Front spre drum: cca.50m

-Forma topografici: plan

-Starea terenului la inspectie:

-Terenul este liber-neconstruit

- Aspect de teren :  intretinut

-Terenul este imprejmuit cu gard din lemn

-Utilitiiti: Curentul electric in fata terenului. Stilpi electric beton. |
| Observatii: Linie de inaltd frecvent{i trece de asupra terenului

11. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
| Piata imobiliard,
Segmentul terenurilor » Proprietitile evaluate, pentrn identificarea piefei sale imobiliare

specific, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul
proprietiti.
» Proprietitile —terenurile evaluate §i comparate sunt proprietdi
imobiliare —terenuri intravilane .
» fIn analiza acestei piete am investigat aspecte si trenduri
inregistrate in ultimul an, cererea specifici si oferta competitivd
pentru tipul de proprietate delimitat. |

Oferte de proprietiti imobiliare s  Terenuri intravilane — oferite pentru viinzare sunt
similare ¢ Din analize rezultd c& ofertele de vinzare sunt ficute la
4 - __nivelul localitifii. o |
Cererea de proprietdfi imobiliare e  Cererea pentru terenuri intravilane - sunt in cregtere .
similare - o - B
| Echilibrul pietei s Piata imobiliard al terenurilor intravilane 1in prezent se
( raportul cerere/oferts) caracterizeazi prin  putine oferte §i mai multe solicitéri de
(S— e | cumparare B _ i
Preturi in zond pentru terenuri | » Minim: 10 Euro/mp
similare » Maxim :18 Euro/mp |
Prefuri in zone apropiate cu | » Minim: 12 Euro/mp
| terenuri mai bune i » Maxim: 25 Euro/mp i . |
Concluzii : » Piata imobiliara al terenurilor in dezvoltare.
I B | » Tendinid de cumpérare terenuri pentru constructii.
12.EVALUARE

o  Evaluare i rafionament:

Aplicarea principiilor din Standardele de Evaluare ~ANEVAR -2025, la situatiile specifice,cere
exercitarea rationamentului. Acest rafionament trebuie si fie aplicat in mod obiectiv §i nu trebuie sé fie
folosit pentru a supraevalua sau subevalua rezultatul evaludirii. Rationamentul va fi exercitat avind in
vedere scopul evaludrii,tipul valorii si orice alte ipoteze aplicabile valorii.

e Tip al valorii: este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori;

o Valoarea de piagd: suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbati
la data evaludiriiintre un cumpdrdtor hotirit §i un vénzitor hotarat,intr-o tranzactie
nepirtinitoare,dupd un marketing adecvat i in care pirfile au actionat fiecare n
cunogtings de cauzi, prudent §i fird constréngere.

o Valoare de investifie: valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un proprietar
potential,pentru o anumit’ investitie sau in scopuri de exploatare;

e  Aborddri in evaluare: Una sau mai multe abordari pot i utilizate pentru a obtine valoarea
definité de tipul valorii adecvat. Abordarile principale utilizate in evaluare sunt:

- Abordarea prin piatd: ofers o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare,al cdror pref se cunoagte;

- Tehnica parceldrii_si dezvoltdrii. pe premisa ci amenajérile si constructiile
proiectate reprezintd cea mai buna probabild de utilizare a terenului;

- Metoda alocdrii.

- Metoda extracliet,



- Tehnica reziduald a terenului,
- Abordarea prin venit: oferdi o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor
de numerar viitoare intr-o singur# valoare a capitalului;

Baza evaludrii realizate in acest raport este valoarea de piatd aga cum a fost ea definiti mai sus.
Avind in vedere elementele caracteristice ale imobilelor,utilitatile si dotarile existente,amenajérile
interioare §i exterioare,amplasarea acestora,scopul evaludrii precum si informatiile disponibile, pentru
determinarea acestor valori au fost aplicate dou# abordari:

____* _Abordare prin pia#; :
| REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL |
Standarde de Evaluare ~ANEVAR 2023 |

» SEV 230- Drepturi asupra proprietaii |
imobiliare;

» SEV 101-Sfera misiunii de evaluare

> SEV 103- Raportarea evaludrii

» GME-630- Evaluarea bunurilor imobile;

12.0. Cea mai buni utilizare a terenurilor:
Ca gi valoarea de piatii,cea mai bun3 utilizare este un concept de piajé,prin care se identifics cea
mai competitive §i mai profitabila utilizare a propriettii imobiliare.

Cea mai buni utilizare este definita ca utilizare rezonabila,probabila §i legala a unui teren liber
sau construit,care este fizic posibil,fundamentats adecvat,fezabila financiar gi are ca rezultat cea mai
mare valoare.

Avand 1n vedere o serie de factori care influenteazi si determind posibilitatea de utilizare a
terenului analizat, teren intravilan - conform planului urbanistic pentru zona respectivd. Din
informatiile obginute la primiria , cu ocazia inspectérii terenului analizat §i evaluat, a rezultat ci terenul
este situatd in intravilanul oragului , terenurile vecine sunt construite. Curentul electric ~este in
apropierea terenului. Rezultd cd terenul este construibil cu restrictii —datoritdi liniei de inalta tensiune
care trece deasupra terenulus.

12.1 Evaluarea prin abordarea prin piati:

Ofer4 o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare,al
céiror pret se cunoagte.

Prima etap4 a acestei abordiri este obfinerea prefurilor de tranzactionare a activelor identice sau
similare, tranzactionate recent pe piats. Daca existd putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util
sk se ia in considerare prefurile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre
vénzare,cu conditia ca relevanta acestor informaii s fie clar stabiliti §i analizata critic.

Poate fi necesar ca preful altor tranzactii si fie corectat pentru a reflecta orice diferente fatd de
conditiile tranzactiilor efective gi s4 fie definit tipul valorii §i orice ipoteze care urmeaz si fie adoptate
pentru evaluarea care se realizeazii.

Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice san fizice ale activelor din alte
tranzactii,fatd de cele ale activului evaluat.

S-a aplicat ca metod analiza comparativé prin exprimarea unor corectii cantitative pentru fiecare
element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel vanzirile si ofertele comparabile pentru a
determina daci acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietdtii de analizat.

Corectiile au fost exprimate procentual sau in valoare absoluti. Sursele de informafii pentru
imobilelele de comparatie au fost ,de la agentiile imobiliare, anunturile imobiliare pe internet ete.

12.1.1. Evaluarea Terenului intravilan -675 mp .

Au fost gasite in zona mai multe terenuri intravilane oferite spre vénzare, respectiv §i vindute,
dintre care evaluatorul a considerat urmétoarele imobile aproape identice sau aseméndtoare pentru
comparatii,astfel:

1) De vanzare Teren intravilan la Vidhifa cu suprafata de 5.500mp,ldngd drumul DN134 intre
Rotaprint gi Huntanya. Frontul stradal este de 50m.Terenul este prielnic pentru activitdfi
turistice sau pentru alte investifii. Preful de ofertd: 15 Euro/mp. Data ofertei. 03.12.2024;

2) De vdnzare teren intravilan la Vidhita cu suprafafa este 4.970mp. Terenul este lingd drumul
principal. Utilitdfile la distanfd. Pretul de ofertd: 11Euro/mp. Data ofertei: 10.06.2025

3) De vdnzare teren intravilan la Vidhifa lgngd Huntanya,cu suprafata de 2.800mp. Curentul
electric gi apa potabild la cca.350m. Prejul de ofertd: 13 Euro/mp. Data ofertei: 26.05.2025



4) De vinzare teren intravilan la Vidhita cu suprafata de 3.600mp,in spatele benzindriei cu o
vedere panoramicd. Frontul stradal este de 90m Utilitdfile in apropiere. Preful de ofertd:

15Euro/mp. Data ofertei: 24.11.2024.

Imobilul:Teren intravilan de 675mp (C F. nr. 55843 Vlahita.)

DETERMINAREA VALORII PRIN METODA COMPARATIILOR DIRECTE
Grila datelor de piatd-Analiza datelor pe perechi

Elemente de comparatie | Proprietate Comparab Comparab | Comparabil 3 | Comparab 4
_| subiect 1 2 |

Suprafaja-mp - | 675 mp 5.500mp 4.970mp 2.800mp 3.600mp
Prei de ofertd-Eure/mp B 15,00 11,00 13,00 15,00
Tip comparabila Ofera Oferts Ofertd Oferta
Corectie procentual -10% -5% -10% -10%
Corectie tot.pt.tip. -1,50 -1,10 -1,30 -1,50
Pret de viinzare corectat 13,50 9,90 11,70 13,50
Mod de vinzare Proprietar Proprietar Proprietar Proprietar Proprietar
Corectie procentual 0% 0% | 0% 0%
Corectie tot.pt.tip. 0 0 0 0
Pret de véinzare corectat | 13,50 | 990 11,70 13,50
Dreptul de proprietate deplin deplin deplin deplin deplin

[ Corectie procental 0% 0% 0% 0%
Corectie totala 0 0 0 0

| Pre corectat B 13,50 9,90 11,70 13,50
Conditii de piati-data Data evalugrii 03.12.2024 10.06.2025 26.05.2025 23.11.2024
Corecte procentuald 20.06.2025 -10% 0% 0% -10%
Corectie tot.de vant. -1,35 0 0 -1,35
Pret corectat 12,15 9,90 11,70 | 12,15
Conditii de vinzare Nommal Normal Normal Normal Normal
Corectii 0% 0% 0% 0%
Total corectii 0 0 0 0
Preful corectat i 1215 9,90 11,70 | 12,15
Localizare Zona Vlghita Huntanya Drum princ Huntanya Benziniiria
Corectie unitard Zona Bl ANL +10% +10% +10% | +5%
Corectie totala +1,21 +0,99 +1,17 +0,60
Pref corectat 13,36 10,89 | 12,87 12,75
Utilitati Utilitafi pe La distangi Ladistanti | Ladistants | La distantd
Corectie procentuald teren +10% +10% +10% +5%
Corectie totala +1,34 +1,09 +1,28 +0,64
Pre corectat B 14,70 11,98 14,15 | 13,39
Acces la proprietate Drum Identic Identic Identic Identic
Corectie procentual pietruit 0% 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0 0
Pre} corectat | 14,70 11,98 14,15 13,39
Teren Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Corectie 0% 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0 0
Preful corectat 14,70 11,98 14,15 | 13,39

i Mirime —dimensiune teren 675 mp 5.500mp 4.970mp 2.800mp 3.600mp
Diferenta supraf +4.500 +3.970 +1.800 +2600 l
Corectie % | +15% +15% +10% +10%
Corectie totald +2,20 +1,30 +1,41 +1,34

| Pref corectat | | 16,90 13,78 15,56 14,73
Factori negativ Linie inalta Fard Fard Fara Fard
Corectie tensiune -20% 20% -20% -20%
Corectie totald -3,38 2,75 -3,11 -2,95

| Preful corectat 1 1352 | 11,03 | 1245 | 1178 |




Pretul final Euro/mp 13,52 11,03 1245 | 11,78
[ Preful propus N 11,03Eur6/mp | |
Pretul de pia(i propus [ 11,00 | .
: Euro/mp |
Corectii totale brute -Euro 9,48 6,63 6,97 6,88
= — _
| Corectie totald bruts -% 65% 55% 50% 50%
" Numdr corectii o 5 4 4 5
Teren intravilan 675mp | 7.425,00Euro | 1Euro=5,0317 | 37.360,37 o T
x 11,00Eur/mp | Lei | Lei o -
‘ Pret final estimat-rotunjit | 37.360,00
| | Lei .

' Opinia Evaluatorului:

Valoarea asimilati pentru proprietatea supus evaluirii a fost estimati ca fiind asimilabila valorii
corectate a proprictitii comparabile nr.4 ,deoarece proprietitii nr.2 i-au fost aduse cele mai putine
corectii procentuale,aviind in vedere caracteristicile analizate.

fn acest context valoarea rezultatd prin abordarea prin comparatii directe de piafd estimat la:

" VALOAREA DE PIATA ESTIMATA
Tereaul intravilan - 675 mp

Valoarea nu cuprinde TVA.

37.360,00L¢i

Echivalent, 7.425,00 Euro

13. DEFINITIL IPOTEZE $I CONDITI LIMITATIVE

13.1 DEFINITII

o VALOREA DE PIATA

Valoarea de piafi reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data
evaludrii, intre un cumpiritor decis §i un vAnzitor hotdrat, intr-o tranzactie cu pre} determinat
obiectiv, dup# o activitate de marketing corespunzitoare, in care pértile implicate au actionat in

cunogtingii de cauzi, prudent si firél constringere.
13.2 IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat.

Nu este permis4 folosirea raportului de clitre o terti persoand fard obtinerea, n prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi
la punctul 8 de mai jos.

Nu se asum3 responsabilitatea faga de nici o alt persoani in afara clientului, destinatarului
evaludirii §i celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel
de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor
intreprinse pe baza acestui raport.
2. Raportul de evaluare fi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat3,

reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, ramén nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteazd fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia gi care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. fn acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetdri
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune c titlul de proprictate este valabil §i se poate
tranzactiona, ¢4 nu existd datoril care au legéturé cu proprietatea evaluati $i aceasta nu este
ipotecata sau inchiriati. fn cazul in care existd o asemenea situatie §i este cunoscutd, aceasta
este mentionati in raport.
Proprictatea imobiliard se evalueazi pe baza premisei cé aceasta se afla in posesie legald

(titlul de proprietate este valabil) si responsabili.
4, Se presupune ci proprietatea imobiliara in cauzi respectd reglementirile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie i regulamentele sanitare, iar in cazul in care

nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piaé va fi afectati.



5. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schifd din raportul de evaluare prezinti
dimensiunile aproximative ale proprietifii si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului s
vizualizeze proprietatea. fn cazul in care existd documente relevante (misuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Daci nu se arata altfel in raport, se inelege ci evaluatorul nu are cunogtint¥ asupra stdrii
ascunse sau invizibile a proprietatii , sau asupra condifiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate fnvecinatd, inclusiv prezenta
substangelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea
proprietatii. Se presupune i nu existi astfel de conditii dacé ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudirii analizei obignuite, necesara pentru
intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca
un raport detaliat al stérii proprietétii, astfel de informatii depéisind sfera acestui raport gi/sau
calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofers garantii explicite sau implicite in privinga starii
in care se afla proprietatea §i nu este responsabil pentru existenfa unor astfel de situatii i a
eventualelor lor consecinfe §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considers a fi credibile si evaluatorul considerd ci acestea sunt adevirate
gi corecte. Evaluatorul nu igi asumd responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terfe parti.

8.  Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va
dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevézute de Standardele Internationale de
Evaluare gi/sau atunci cind proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9.  Evaluatorul a fost de acord si-gi asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul
numit in raport, in scopul utilizérii precizate de citre client §i in scopul precizat in raport.

10. Consim{imantul scris al evaluatorului §i al evaluatorului verificator (daci al acestuia din
urm3 este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s poati fi
utilizata, in orice scop, de ciitre orice persoand, cu excepfia clientului si a creditorului, sau a
altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimgméntul scris si aprobarea
trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poata fi modificat
sau transmis unei terte prti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decét clientul sau altor
categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vnzare
sau alte mijloace.

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar c& raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantil cu
reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse
in prezentul raport.

Declar c& nu am nici o relagie particulard cu clientul i nici un interes actual sau viitor fas de
proprietatea evaluati.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
salicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de
produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluirii nu se face in funciie de satisfacerea unei asemenea
solicitéri.

fn aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, i-mi asum responsabilitatea pentru datele
si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinti de cauzi gi cu buni credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine i cuprinse in prezentul raport sunt adevérate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind
adevéirate §i corecte, precum §i pe concluziile inspectiei asupra proprietifii, pe care am
efectuat-o la data de  18.06.2025

2. Analizele, opiniile i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate §i sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale i
nepértinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinfa proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie ficdnd rolul menionat aici.



4. TImplicarea mea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludirii $i
legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca §i intocmirea acestui raport,
in concordangi cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentd
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

16. RECONCILIEREA VALORILOR.
DECLARAREA VALORII SELECTATA

I) Abordarea prin piatd-comparatii directe:

| VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 37.360,00Lei

Terenul intravilan - 675 mp
Echivalent, 7.425,00 Euro

Valoarea nu cuprinde TVA. ~ Valoare unitardi: 55,35lei/fmp; 11,00Euro/mp

in urma evalusirii efectuate de mine,a analizei informatiilor aplicabile gi a factorilor relevanti, Valorile
rezultate in privinta terenului intravilan  situat in localitatea ,Vlghita jud.Harghita - cu suprafata
de 675 mp-, teren liber . Avind in vedere prefurile terenurilor asemandtoare oferite pentru vdnzare
din zona, opinia evaluatorului este ci valoarea de 37.360,00Lei ,echivalent cu 7.425 Euro reprezint
valoarea de piata estimata al terenului intravilan - obtinuti prin abordarea prin piafa.
Argumentele care au stat la baza elabordirii acestei opinii precum si considerente privind valoarea
sunt:
o Valoarea a fost exprimat¥ {inind seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative §i
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice
aferente perioadei aprilie 2024.
e Valoarea nu {ine seama de responsabilitdfile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la ceringele legale;
Valoarea este subiectivé;
Valoarea este o opinie asupra unei valori;

fntocmit 1a data de  20.06.2025

EVALUATOR,
Ec. Gergely Ioan

~s Evaluator-ANEVAR- EPI 5i EBM
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Terenuri comparabile

Belteriilet Szentegyhazan

15 EUR/négyzetméter
| s

| Szponzordit hirdetés
Hirdetés tartalma
Eladé belteriilet Szentegyhaza teriiletén (benzinkit alatt) 38,49 r. Tovabbi informdcioért a
telefonszamon lehet érdekladni.
Informécidk a hirdetésrél
Ar15 EUR /négyzetméter
Hirdetés jellegeKinal
Feladasi id82024.12.31
iMegtekintved2s alkalommal
AzonositGH#894740
Kapcsolat a hirdetével

tirdetéMolnar Bedta
TelepiilésSzentegyhéza / Hargita megye
0747 899 533

Belteriilet szentegyhdazan!

CERG Ly
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15 EUR/ négyetméter {alkudhatd)

I Szponzoralt hirdetés
Hirdetés tartalma
OELADO BELTERULET!
Eladé 3.600 m? belteriilet Szentegyhézan a Narcisz Benzinkt hatandl, panoramas kilatassal! ?
A teriilet megvasarolhaté egyben vagy akér felparceliazva is, mivel 90 méter a frontja és 40
méter a szélessége. A 90 méter frontot hivatalos Gt hatérolja. ?Az iratok rendben vannak,
azonnal atirathatd! ?0Viz és villany a kdzelben!
= |ranyar: 15 eurd/ m?
Erdeki8dni lehet a 70740-985-284-es telefonszamon vagy személyesen Szentegyhazan a
Kdztérsasdg (Republicii) utca 45 szam alatt.
Informaciék a hirdetésrdl
515 EUR /négyzetméter (alkudhato)
Hirdetds jetlegeKinal
Feladdsi id62023.11.23
Meptekintvel001 alkalommal
Azonosité#850395
Kapcsolat a hirdetével

itirdet8Sebestyén Arpad
TelepuléSzentegyhéza / Hargita megye

Beltelek Szentegyhézén
15 EUR/négyzetméter
m—

| Szponzordlt hirdetés
Hirdetés tartalma
[l Eladé
- 5.500 m2 belteriilet Szentegyhazan a DN13A fé0t mellett, a Rotaprint és a Huntanya kozott.
- A telek alkalmas turisztikai vagy ipari beruhdzés szémara is.
- Az 0t front tébb mint 50 méter.
- Aktak napirenden.
- Irdnyar: 15 Euré/m2
- Erdeki8dni: 0753 116 373 telefonszamonl
Informécick a hirdetésrél
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£r15 EUR /négyzetméter
Hirdetés jellegeKinl
Feladasi idd2023.12.03
Megtekintve907 alkalommal
Azonosito#sb1727

Kapcsolat a hirdetGvel

HirdetéSebestyén Arpad
T eleoulesSzentegyhéza f Hargita megye

Beltelek Szentegyhazan
13 EUR/negyzetméter (alkudhatd)

Hirdetés tartalma

Eladé 28 &r tellekdnyvezett beltelek Szentegyhdzan a Hun Tanya kozelében.
Informaciok a hirdetésrsi

£r13 EUR /négyzetméter (alkudhatd)
Hirdetés jellegeKinal

Feladési id62025.05.26
Megtokintvel02 alkalommal
Azonosité#904286

Kapcsolat a hirdetével

HirdetSFerencz Erno
"'e.epuiésSzentegyhéza / Hargita megye

49.7 ar beltelek
1 100 EUR/ar (akkudhats)

Hirdetés tartalma

Elad6 49.7 ar beltelek frissen telekényvezve, kdzelben van viz, villany! Ar 1100 euré/ar.
Informdciok a hirdetésrdl

Ar1 100 EUR /4r (alkudhats)

Hirdetés jellegeKinal

Feladési id62025.06.10

Meglekintve31 alkalommal
Azoncsité#872482

Kapcsolat a hirdetével

HirdeibBaresz

Te!enulesSzentegyhaza / Hargita megye
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GERGELY 1. I0AN INTREPRINDERE INDIVIDUALA
Miercurea Ciuc, B-dul FRATIEI ,nr. 3, Scara B, Ap.7, Judetul Harghita
Nr. Inreg. O.R.C.: F 19/22/18.01.2010 ; Cod Unic de fmegistrare: 26410691

Nr.inregistrare: 95/2025

RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATILOR IMOBILIARE

OBIECTUL EVALUARII
Teren intravilan

(CF-58309/Viahita

Adresa proprietatii: Orasul Vlahita, , jud.Harghita
Proprietar: LAZAR CSABA - Loc. Vlghita
Client: Oragul Vlahita jud.Harghita
Beneficiarul raportului: Orasul Vlihita,jud.Harghita
Intocmit- evaluator: Gergely _Ioan
economist-

membru titular ANEVAR -Epi si Emb
Nr.leg. 12772

Data evaluarii: 20.06.2025



RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR IMOBILIARE

I Inregistrare la
evaluator

‘ Nr 95/2025 ‘

Teren intravilan

1. |[EVALUATOR

| Ec. Gergely Ioan

. Legitimatie ANEVAR ' Nr.12772
Parafa | ANEVAR- Nr.12772/2025
| Firma | Gergely Lloan L1 _
| Adresa evaluatorului | Miercurea Ciuc ,B-dul Frafiei ntr.3 ,sc.B ap.7 B

2. | PROPRIETATEA

Teren intravilan : 1.000 mp

EVALUATA: Conform Carte Funciari nr. 58309/Vlihita
' | Proprietar: LAZAR CSABA -
¢ Domiciliul: Oragul Vldhita
‘ | ¢ Strada:
. o JudHarghita .
| Adresa proprietitii: » Oragul Vlzhita '
» Nr.Carte Funciarii: 58309/Vlahita |
| | > Judeful Harghita ) _.
’i | CLIENT 1 Orasul Viahifa,jud.Harghita |
4. ' Destinatarul raportului ) qu)ul Viihita Jhd.Hargh-z't; _ ]
5. | BAZADE EVALUARE | ~ Valoarea de piafi B -
| Scopul evaludrii Cunoasterea valoriide circulatie,de piaf# a terenului
Data de referin{i a 20.06.2025
| evalugrii F - - -
Curs de schimb BNR la 1 Euro=5,0317Lei la data de 20/06.2025
data de referin{d 1 - o —
Data inspectiei proprietatii | 18.06.2025
6. DECLARAREA VALORII
" VALOAREA DE PIATA ESTIMATA [ 37.285,00Lei -

Terenul intravilan - 1.000 mp
Carte Funciara nr.58309/VIihita

Ts;loarea fnﬁb?inde TVA.

| Echivalent, 7.410,00 Euro

—

| Valoare unitara: 37,285 lei/mp; 7,41 Euro/mp |

3



7. DATE PRIVIND | > Teren intravilan :- :1.000mp
DREPTUL » Dreptul de proprietate: Conform Act Administrativ nr.Adeverinfa
DE PROPRIETATE nr.32010 din 14.02.2025 emis de Primaria Oragului Vizhita
| > Intabulare, drept de Proprietate dobdndit prin Lege,cota actuald 1/1
1) LAZAR CSABA —ci#isiitorit ,ca bun propriu
» Cartea Funciard : nr. 58309/Vihita
> Numir Cadastral: 58309
» Numdr Tarla : 173
» Numir Parceli: 6931/5 '
» Numir Topo: 10264/1/2
» Localizarea terenului: Orasul Vldhita fn. jud.Harghita
» Teren Intravilan
» Categoria de folosintd a terenului: Faneatd -conf.CF,
» Mentiuni speciale in CF.- Suprafefa este determinati in planul de
. proiectie Stereo 70
» Sarcini: Nu sunt
» Planuri de amplasament gi delimitarea a corpului de proprietate in
. anexd. )
| 8. | DATE PRIVIND » Suprafata terenului intravilan -Total:  1.000 mp ~conf.CF .
DOCUMENTATIA » Categoria de folosinta: -Féneat3 : 1.000mp
| CADASTRALA > Teren intravilan
- » Tarlant: 173
» Numilr parceli: 6931/5 '
! » Numir Topo: 10264/1/2
i » Observatii: Terenul este neimprejmuit
| » Evaluatorul nu dispune de documentatiile cadastrale;
| » 1nanexe sunt prezentate planurile de amplasare si de zond a
B | terenului. -
| SITUATIA ACTUALA A | > Teren intravilan - in vecinitatea terenurilor intravilane din zon#
| TERENULUI » Caregoria de folosing# a terenului la inspectie: Faneati
‘ » Parcela de teren nu este imprejmuit
[ e o | » TFront stradal: _cca, 8m
9. | DESCRIEREA ZONEI DE | » Terenul intravilan analizat i evaluat este situatsi in Oragul
AMPLASARE Vizhifa ,fn. jud. Harghlta
| Date urbanistice: » Terenul analizat §i evaluat este in zona Spitalului-Vlahita
- i o » Drumul este pietruit - - |
Artere importante de circulafie » Drum local de campie
| in apropiere - _ ]
| Parcele vecine: e — .
Gradul de poluare orientativ > Poluarea acrului: evaluatorul nu cunoagte
» Poluare fonicd: evaluatorul nu cunoagte
- > Poluare cu noxe auto: evaluatorul nu cunoagte
|| Ambient | » Caracteristic zonelor rurale
CONCLUZII PRIVIND o Terenul analizat este amplasata intr-o zond cu terenuri intravilane |
| AMPLASAMENTUL B libere -finetesiarabile

[ 10. | DESCRIEREA PROPRIETATIL:
| | -Descrierea terenului ‘

> Amplasare. “Terenul este situat in localitatea V@m,sl; Fa.

l jud.Harghita
-Nr.Cadastral: 58309
| -Nr. Tarla: 173
| - Nr.Parceld: 6931/5

‘ -Numr Topo 10264/172
-Suprafafa: _ total: 1.000mp .




-Categoria de folosing: Faneats
-Dimensiunile teren: cca. 8 mx 125m
-Forma terenului: Drepunghiular
-Drum de acces: Drum de campie
-Front spre drum: cca.8m
-Forma topograficy: plan

-Starea terenului la inspectie:
-Terenul este liber-neconstruit
- Aspectdeteren :  incd necosit
‘ -Terenul nu este imprejmuit

| -Utilitti: ~~ Ladistan@d
11. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE - )
Piata imobiliard, o
Segmentul terenurilor » Proprictitile evaluate, pentru identificarea piefei sale imobiliare
specific, s-au investigat o serie de factori, incepénd cu tipul
proprietigi.

» Proprietitile —terenurile evaluate §i comparate sunt proprietati
imobiliare ~terenuri intravilane . -

» In analiza acestei piete am investigat aspecte si trenduri ‘
inregistrate in ultimul an, cererea specifica §i oferta competitivi
pentru tipul de proprietate delimitat. |

O‘ferte de proprietdti imobiliare e  Terenuri intravilane — oferite pentru vinzare sunt
similare e Din analize rezulti ci ofertele de vanzare sunt ficute la
| nivelul localitdfii. =~ _
Cererea de proprietiti imobiliare e  Cererea pentru terenuri intravilane - sunt in cregtere .
similare B S |
Echilibrul pietei o Piata imobiliard al terenurilor intravilane in prezent se
( raportul cerere/oferti) caracterizeazi prin putine oferte §i mai multe solicitari de
cumpérare _

' I Prefuri in zon# pentru terenuri | » Minim: 7 Euro/mp i
' similare » Maxim :11 Buro/mp '
‘ Preturi in zone apropiate cu | > Minim: 6 Euro/mp
| terenuri mai bune » Maxim: 10 Euro/mp -
' Concluzii : » Piata imobiliara al terenurilor in dezvoltare.
- - » Tendint# de cumpirare terenuri pentru constructii. B
12.EVALUARE

e Evaluare §i rafionament:
Aplicarea principiilor din Standardele de Evaluare —~ANEVAR -2025, la situatiile specifice,cere

exercitarea rationamentului. Acest rafionament trebuie sa fie aplicat in mod obiectiv si nu trebuie si fie
folosit pentru a supraevalua sau subevalua rezultatul evaludrii. Rationamentul va fi exercitat avind in
vedere scopul evaludrii,tipul valorii si orice alte ipoteze aplicabile valorii.

o Tip al valorii: este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori;

o Valoarea de piafd: suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat3
la data evalufiriiintre un cumparitor hotirit §i un vanzator hotgrat,intr-o tranzactie
nepirtinitoare,dups un marketing adecvat §i in care parile au actionat fiecare in
cunogting# de cauzi, prudent §i fird constrangere.

o Valoare de investifie: valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un proprietar
potential,pentru o anumiti investitie sau in scopuri de exploatare;

o Aborddri in evaluare: Una sau mai multe aborddri pot fi utilizate pentru a obtine valoarea
definita de tipul valorii adecvat. Abordirile principale utilizate in evaluare sunt:

- Abordarea prin pigtd: oferd o indicaie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare,al ciror pret se cunoagte;

- Tehnica parceldrii si_dezvoltdrii: pe premisa ci amenajarile si constructiile
proiectate reprezintd cea mai buna probabila de utilizare a terenului;

- Metoda alocdrii:




- Metoda extraciiei,

- Tehnica reziduald a terenului,

- Abordarea prin venit: oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor
de numerar viitoare Intr-o singurs valoare a capitalului;

Baza evalufirii realizate in acest raport este valoarea de piatii aga cum a fost ea definitd mai sus.
Aviind Tn vedere elementele caracteristice ale imobilelor,utilitigile §i dotiirile existente,amenajérile
interioare §i exterioare,amplasarea acestora,scopul evalufirii precum §i informatiile disponibile, pentru
determinarea acestor valori au fost aplicate doud abordéri:

e Abordare prin pia{a; B o
!7REGLEMENTA“ RI 51 CADRU LEGAL
| Standarde de Evaluare ~ANEVAR 2023

SEV 230- Drepturi asupra proprietitii
imobiliare;

SEV 101-Sfera misiunii de evaluare

SEV 103- Raportarea evaludrii

GME-630- Evaluarea bunurilor imobile;

VVvvV V¥

12.0. Cea mai bund utilizare a terenurilor:

Ca si valoarea de piat#,cea mai buna utilizare este un concept de piaté,prin care se identificd cea
mai competitive si mai profitabila utilizare a proprietatii imobiliare.

Cea mai buni utilizare este definiti ca utilizare rezonabila,probabila gi legala a unui teren liber
sau construit,care este fizic posibil,fundamentati adecvat,fezabila financiar i are ca rezultat cea mai
mare valoare.

Avind in vedere o serie de factori care influenfeazi §i determind posibilitatea de utilizare a
terenului analizat, teren intravilan - conform planului urbanistic pentru zona respectiva. Din
informatiile obtinute la priméria , cu ocazia inspectiirii terenului analizat si evaluat, a rezultat ¢ terenul
este situatd in intravilanul orasului , terenurile vecime sunt construite. Curentul electric este in
apropierea terenului. Rezult3 c3 terenul este construibil in totalitate .

12.1 Evaluarea prin abordarea prin piati:
Oferit o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare,al

céror preg se cunoaste.

Prima etap a acestei abordri este obtinerea prefurilor de tranzactionare a activelor identice sau
similare,tranzactionate recent pe piat. Daca existd putine tranzacfii recente, de asemenea, poate fi util
s4 se ia in considerare prefurile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre
vinzare,cu condifia ca relevanta acestor informatii s4 fie clar stabilit gi analizati critic.

Poate fi necesar ca preful altor tranzactii si fie corectat pentru a reflecta orice diferente fatd de
conditiile tranzactiilor efective si sa fie definit tipul valorii i orice ipoteze care urmeaz3 si fie adoptate
pentru evaluarea care se realizeaza.

Pot exista gi diferenge intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte
tranzactii,faté de cele ale activului evaluat.

S-a aplicat ca metodi analiza comparativi prin exprimarea unor corectii cantitative pentru fiecare
element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel vanzirile si ofertele comparabile pentru a
determina daci acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietitii de analizat.

Corectiile au fost exprimate procentual sau in valoare absoluti. Sursele de informatii pentru
imobilelele de comparatie au fost ,de la agentiile imobiliare, anunturile imobiliare pe internet etc.

12.1.1. Evaluarea Terenului intravilan -1.000 mp. o
Au fost gasite in zond mai multe terenuri intravilane oferite spre vénzare, respectiv §i vindute,

dintre care evaluatorul a considerat urmitoarele imobile aproape identice sau asemdnditoare pentru
comparatii,astfel: _ )

1) De vinzare Teren intravilan la Vidhita cu suprafata de 5.500mp,ldngd drumul DN13A.1fztre_
Rotaprint §i Huntanya. Frontul stradal este de 50m.Terenul este prielnic pentru activitdfi
turistice sau pentru alte investifii. Preful de ofertd: 15 Euro/mp. Data ofertei. 03.12.2024;

2) De vinzare teren intravilan la Vidhifa cu suprafata este 4.970mp. Terenul este ldngd drumul
principal. Utilitdtile la distanyd. Prejul de ofertd: 11 Euro/mp. Data ofertei: 10.06.2025

3) De vanzare teren intravilan la Vidhifa lingdt Huntanya,cu suprafafa de 2. §00mp. Curentul
electric gi apa potabild la cca.350m. Preful de ofertd: 13 Euro/mp. Data ofertei. 26.05.2025



4) De vanzare teren intravilan la Vidhita cu suprafofa de 3.600mp,in spatele benzindriei cu o
vedere panoramicd. Frontul stradal este de 90m Utilitdfile in apropiere. Preful de ofertd:
15Euro/mp. Data ofertei: 24.11.2024.

Imobilul:Teren intravilan de 1.000mp (C F. nr. 58309Vl#hita.)

DETERMINAREA VALORII PRIN METODA COMPARATHILOR DIRECTE
_ Grila datelor de piatd-Analiza datelor pe perechi

Elemente de comparatie Proprietate Comparab | Comparab | Comparabil3 | Comparab 4
| subiect 1 2 | '
Suprafafa-mp " 1.000 mp 5.500mp 4.970mp 2.800mp 3. 600;:;1—‘
Pret de oferti-Euro/mp | 15,00 11,00 13,00 1500 |
Tip comparabila Oferd Ofertd Oferta Ofertd
Corectie procentual -10% -5% -10% -10%
Corectie tot.pt.tip. -1,50 -1,10 -1,30 -1,50
Prej de vinzare corectat 13,50 9,90 _ 11,70 13,50
Mod de vinzare Proprietar Proprietar Proprietar Proprietar Proprietar
Corectie procentual 0% 0% 0% 0%
Corectie tot.pt.tip. | 0 0 0 0
Prej de véinzare corectat | 13,50 9,90 11,70 13,50
Dreptul de proprietate deplin i deplin deplin deplin deplin
Corectie procentual 0% 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0 0
Pref corectat R | | 13,50 9,90 11,70 1350
Conditii de piafii-data Data evalu#irii 03.12.2024 10.06.2025 | 26.05.2025 23.11.2024
Corecte procentuald 20.06.2025 ~10% 0% ‘ 0% -10%
Corectie tot.de vint. -1,35 0 0 -1,35
Pret corectat 12,15 9,90 ‘ 11,70 12,15
Conditii de vinzare Normal Normal Normal ‘ Normal Normal
Corectii | 0% 0% 0% 0%
Total corectii ‘ 0 0 0 0
| Pretul corectat B B 12,15 | 990 | 11,70 12,15
Localizare Zona Vlghita Huntanya Drum princ Huntanya Benzindria
Corectfie unitari Zona Spitalul -50% -35% -50% -50%
Corectie totald -6,07 346 | 585 -6,07
Pret corectat 608 644 | 585 608
Utilitaji Utilitagi La distantd Ladistanga = Ladistanfa | La distand
Corectie procentuald La distantd 0% 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 o 0
Pre| corectat | 6,08 6,44 5,85 | __6,.08 |
Acces la proprietate Drum Identic Identic | Identic Identic ;
Coreciie procentual pietruit 0% 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0 0
Pre{ corectat B 6,08 | 6.44 ‘ 5,85 608 |
Teren Intravilan | Intravilan Intravilan | Intravilan | Intravilan Intravilan
Corectie 0% 0% ' 0% 0%
Corectie totald 0 0 | 0 0
Preful corectat 6,08 644 | 58 | 608
| Mirime —dimensiune teren 1.000 mp 5.500mp 4.970mp 2.800mp 3.600mp
Diferenta supraf +4.500 +3.970 +1.800 +26C:)0
Corectie % +15% +15% +10% +10%
Corectie totald +0,91 +0,97 +0,58 +0,61
| Pref corectat | e | 2m | 643 | 669
Factori negativ Nu sunt Fara Fari Fara Firi
Corectie 0% 0;‘) 0;/" 0 (f’
i 0
Corectie totald | 6w 74 643 | s

| Preful corectat



_Opinia Evaluatorului:

Pretul final R Euro/mp 1 6,99 7;41__ 6,43 | 6,69
| Pretul propus | 7,41Euro/mp I - - BB [

Pretul de piatdi propus 7,41 | [
| Euro/mp | ) ‘

Corectii totale brute -Euro | 8,33 4,43 6,43 8,03
Corectie totald bruti -% ) [ 75% 50% 60% 70%
| Numir corectii T 3 2 2 3
Teren intravilan | 7.410,00Euro | 1Euro=5,0317 | 37.284,90 )

1.000mp x 7.41Eur/mp | Lei Lei |

Pret final estimat-rotunjit | Lei .

Valoarea asimilati pentru proprietatea supusi evaludirii a fost estimati ca fiind asimilabila valorii
corectate a proprietétii comparabile nr.4 ,decarece proprietatii nr.2 i-au fost aduse cele mai putine
corectii procentuale,aviind in vedere caracteristicile analizate.

{n acest context valoarea rezultats prin abordarea prin comparatii directe de piat#i estimat la:

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA
Terenul intravilan - 1.000 mp

Valoarea nu cuprinde TVA.

[37.285,00Lei

13. DEFINITIL, IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE

13.1 DEFINITII

» VALOREA DE PIATA

Echivalent, 7.410,00 Euro |

Valoarea de piafi reprezints suma estimati pentru care o proprictate va fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpériitor decis i un vanzitor hotlirit, intr-o tranzactie cu pre{ determinat
obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunziitoare, in care périle implicate an actionat in
cunogtinti de cauzs, prudent §i fard constringere.

13.2 IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat.
Nu este permisa folosirea raportului de catre o terfd persoand fird obginerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evaludrii §i evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi

la punctul 8 de mai jos.
Nu se asumé responsabilitatea fata de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului

evaludirii si celor care au obtinut acordul scris i nu se accepti responsabilitatea pentru nici un fel

de pagube suferite de orice astfel de persoans, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor

intreprinse pe baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare T5i pistreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piatd,
reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, riméin nemodificate in raport cu cele
existente 1a data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legals, care afecteazd fie
proprietatea imobiliarii evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia i care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost fiicute cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune c titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, cd nu existd datorii care au legaturd cu proprietatea evaluatdi §i aceasta nu este
ipotecats sau Inchiriati. fn cazul in care existi o asemenea situatie §i este cunoscutd, aceasta

este mentionaté in raport, )
Proprietatea imobiliara se evalueazd pe baza premisei c# aceasta se afld in posesie legala

(titlul de proprietate este valabil) si responsabila. )

4, Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementdrile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care
nu sunt respectate aceste ceringe, valoarea de piafd va fi afectatd.



5. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schiti din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproxijmative ale proprietatii si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului s
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masuréatori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Dacs nu se arata altfel in raport, se intelege ci evaluatorul nu are cunogtinta asupra stérii
ascunse sau invizibile a proprictdtii , sau asupra condifiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenfa
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea
proprietdtii. Se presupune ci nu existd astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obignuite, necesar pentru
intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de medin sau ca
un raport detaliat al starii proprietéii, astfel de informatii depiigind sfera acestui raport sifsau
calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofer3 garantii explicite sau implicite fn privina starii
in care se afli proprictatea §i nu este responsabil pentru existenfa unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinfe si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estimiri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd cé acestea sunt adevirate
si corecte. Evaluatorul nu i5i asumd responsabilitatea in privinja acuratefei informatiilor
furnizate de terfe parti.

8.  Continutul acestui raport este confidential pentru client i destinatar si autorul nu il va
dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de
Evaluare gi/sau atunci cind proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9.  Evaluatorul a fost de acord si-gi asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul
numit in raport, in scopul utilizirii precizate de catre client §i in scopul precizat in raport.

10. Consimfiméntul scris al evaluatorului §i al evaluatorului verificator (daca al acestuia din
urmd este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poatd fi
utilizatd, in orice scop, de cétre orice persoand, cu exceptia clientului i a creditorului, sau a
altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimgimaéntul scris gi aprobarea
trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) s& poaté fi modificat
sau transmis unei terfe pari, inclusiv altor creditori ipotecari, alfii decét clientul sau altor
categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare
sau alte mijloace.

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar c& raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordan{i cu
reglementirile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse
in prezentul raport.

Declar ci nu am nici o relatie particulard cu clientul gi nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluati.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de
produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitéri.

fn aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, i-mi asurn responsabilitatea pentru datele
si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinti de cauzi i cu bun¥ credini ci:

1. Afirmatiile declarate de ciitre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevérate si corecte.
Estimdrile si concluziile se bazeazi pe informatii i date considerate de citre evaluator ca fiind
adevirate si corecte, precum gi pe concluziile inspectiei asupra proprietitii, pe care am
efectuat-o la data de 18.06.2025 .

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile limitative
mentionate §i sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale §i
nepértinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind pértile
implicate in prezenta misiune, exceptie ficnd rolul mentionat aici.



4. Tmplicarea mea in aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de mirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludni i
legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

S. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca §i fntocmirea acestui raport,
in concordanti cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostinjele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanclor mentionate in raportul de evaluare, nici o alti persoand nu mi-a acordat asistentd
profesional’ in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

16. RECONCILIEREA VALORILOR.
DECLARAREA VALORII SELECTATA

1) Abordarea prin pi aratii directe:

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 37.285,00Lei ]
Terenul intravilan - 1.000 mp

_ B [ Echivalent, 7.410,00 Euro

| Valoarea nu cuprinde TVA. | Valoare unitard: 37,285 lei/mp; 7,41 Euro/mp

in urma evaluirii efectuate de mine,a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, Valorile
rezultate in privinta terenului intravilan ~situat in localitatea ,Vlahita Jjud.Harghita - cu suprafata
de 2.305mp-, teren liber . Avand in vedere prefurile terenurilor aseméndtoare oferite pentru vanzare
din zon&, opinia evaluatorului este c valoarea de 37.285 Lei,echivalent cu 7.410 Euro,reprezint3
valoarea de piai estimat al terenului intravilan - obtinuta prin abordarea prin piati.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum §i considerente privind valoarea
sunt:

e Valoarea a fost exprimatd {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport §i este valabild in conditiile generale si specifice
aferente perioadei iunie 2025 .

e Valoarea nu tine seama de responsabilit3tile de mediu §i de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

Valoarea este subiectivi;
Valoarea este o opinie asupra unei valori;

fntocmit 1a data de  20.06.2025

EVALUATOR,
Ec. Gergely Ioan
Evaluator-ANEVAR- EPI i EBM
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Terenuri de vényare comparabile :

Belteriilet Szentegyhdzan
15 EUR/négyzetméter

| Szponzordit hirdetés
Hirdetés tartalma
Eladé belteriilet Szentegyhdaza terilletén (benzinkut alatt) 38,49 ar. Tovabbi informaciéert a
telefonszamon lehet érdeki8dni.
Informdcidk a hirdetésrél
#£+15 EUR /négyzetméter
Hirdetds jelisgeKinal
Feladdsi 1462024.12.31
Megtekintved425 alkalommal
AzonosiséH#894740
Kapcsolat a hirdet&vel
HirdetéMolnér Bedta
TelepiilésSzentegyhdza / Hargita megye

Belteriilet szentegyhdzan!
15 EUR/nég zetméter (alkudhatd)

I Z it hirdetés
Hirdetés tartalma P
QELADO BELTERULET! g
Eladé 3.600 m? belteriilet Szentegyhazan a Narcisz Benzinkit hatandl, panoramas kdatassal' ?
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A teriilet megvasarolhaté egyben vagy akdr felparcelldzva is, mivel 90 méter a frontja és 40
méter a szélessége. A 90 méter frontot hivatalos it hatérolja. ?Az iratok rendben vannak,
azonnal atirathaté! ?0Viz és villany a kozelben!

= |ranydr: 15 eurd/ m?

Erdeki&dni lehet a 70740-985-284-es telefonszamon vagy személyesen Szentegyhdzéan a
Koztarsasag (Republicii) utca 45 szém alatt.

Informacidk a hirdetésrél

4715 EUR /négyzetméter (alkudhato)

Hirdetss jeiiegeKinal

faladdsi 1d62023.11.23

Megtekirtve1001 alkalommal

Azonnsitd#850395

Kapcsolat a hirdetével

Hirdet&Sebestyén Arpéd

TeiepilésSzentegyhdza / Hargita megye

0740 985 284

n-

Beltelek Szentegyhazén
15 ELiI_?L/négyzetméter

| szvonzorgit hirdetés
Hirdetés tartalma
1 Eladé
- 5.500 m2 belteriilet Szentegyhazan a DN13A fut mellett, a Rotaprint és a Huntanya kéz0tt.
- A telek alkalmas turisztikai vagy ipari beruhdzas szamara is.
- Az Gt front toébb mint 50 méter.
- Aktak napirenden.
- Irdnyér: 15 Euré/m2
- Erdekl6dni: 0753 116 373 telefonszémon!
Informécidk a hirdetésrdl
Ar15 EUR /négyzetméter
Hirdzstds je'legeKinal
Feladdst d62023.12.03
Mertekirnive907 alkalommal
AzonositGH#B51727

Kapcsolat a hirdetGvel

HirdetéSebestyén Arpad
TeiepliésSzentegyhaza / Hargita megye
| 0753 116 373

Beltelek Szentegyhazan

13 EUR/négyzetméter (alkudhatd)
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Hirdetés tartalma

Elad6 28 4r tellekdnyvezett beltelek Szentegyhdzén a Hun Tanya kozelében.

Informécidk a hirdetésrd!

/ir13 EUR /négyzetméter (alkudhatd)

Hirdetés jellegeKinal

Feladdsi 162025.05.26
Megtekintse102 alkalommal

Azonositéi#904286

Kapcsolat a hirdetével

Hirdet&Ferencz Erno

T\_.e":-uIm;Szentegyhéza / Hargita megye

E i;;‘ ﬁ:’»ﬁi 0 ¢.‘|
49.7 ar beltelek

1 100 EUR/Ar (alkudhato)

Hirdetés tartalma
Eladé 49.7 &r beltelek frissen telekdnyvezve, kézelben van viz, villany! Ar 1100 eurd/ér.
Informaciék a hirdetésrél
A 100 EUR /ar (alkudhato)
Hirdstts jsilegeKinal
Foladdal 1162025.06.10
Mcﬁemn{ i©31 alkalommal
Aconosit'#872482
Kapcsolat a hirdetével
HirdetoBaresz
pmesSzentegyhéza / Hargita megye
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Nr. 7522 din 21.10.2025

PROCES VERBAL DE NEGOCIERE

incheiat azi 21.10.2025 la sediul orasului Vlihita cu privire la negocierea prefului pentru
schimbarea imobilelor, situate in intravilanul orasului Vldhita, avand ca titular al dreptului de
proprietate pe Orasul Vlzhita pe de o parte si domnul Lazar Csaba pe de alté parte.

Comisia numiti prin Dispozitia nr. 259/2025 a Primarului Oragului Vlahifa in urmétoarea

componenti:
Presedinte :  Sandor Zsolt-Istvan
Membru : Petres Laszl6
Membru : Mihaly Méria-Noémi

au participat la negociere cu titularul dreptului de proprietate ai imobilului ce constituie
obiectul negocierii, domnul Lazar Csaba.

Luénd in considerare:
Raportul de Evaluare Nr. 94/2025, intocmit de evaluatorul autorizat Gergely Ioan pentru

imobilul teren, proprietate publicd al ORASULUI VLAHITA, in suprafata de 675 mp, inscris in
C.F. nr. 55843, avand nr. cadastral 55843, situat in intravilanul Orasului Vlahita, prin care: - terenul
inscris in CF nr. 55843 a localitatii Vlahita s-a evaluat la o valoare de 37.360,00 Lei.

Raportul de Evaluare Nr. 95/2025, intocmit de evaluatorul autorizat Gergely loan pentru
imobilul teren, avind ca proprietar numitul LAZAR CSABA, in suprafata de 1000 mp, inscris in
C.F. nr. 58309, avand nr. cadastral 58309, situat in intravilanul orasului Vlahita, Judeful Harghita,
prin care: - terenul inscris in CF nr. 58309 a localititii Vlzhita s-a evaluat la o valoare de 37.285,00
Lei.

Constatiirile comisiei de negociere:

Comisia ia act de Raporturile de Evaluare intocmite de catre evaluator autorizat Gergely
Ioan pentru terenurile din care rezulta:

1. — Terenul inscris in Carte Funciard Nr. 55843 Vlihita in suprafatd de 675 mp, cu nr.
cadastral 55843, avand ca titular al dreptului de proprietate pe Oragul Vlihita, evaluat la valoarea
de 37.360,00 Lei.

- Valoarea de piati in urma evaludrii este de 55,35 Lei/mp.(11 Eur)

2. — Terenul inscris in Carte Funciard Nr. 58309 Vlihita in suprafati de 1000 mp, cu nr.
cadastral 58309, avand ca titular al dreptului de proprietate pe Oragul Vlihita, evaluat la valoarea
de 37.285,00 Lei.

- Valoarea de piafi in urma evaluirii este de 37,285Lei/mp.(7,41 Eur)
1 Euro = 5,0317 Lei la data de 20.06.2025

Presedintele comisiei de negociere al UAT Orasul Vlahifa propune schimbul imobilelor
inscrise in CF nr. 55843 avind ca titular al dreptului de proprietate pe Orasul Viihifa, evaluat la o
valoare totald de 37.360,00 Lei, cu imobilul inscris in CF nr. 58309-Vlahita, avénd ca titular al
dreptului de proprietate pe LAZAR CSABA, evaluat la o valoare totald de 37.285,00 Lei, fira
achitarea unei sulte.



Domnul Lazar Csaba este de acord cu propunerea presedintelui comisiei de negociere si
astfel schimbul imobilelor se va efectua in conditiile prezentului proces-verbal de negociere, fard

achitarea unei sulte.

Avand in vedere cele mentionate mai sus pirtile au cazut de acord ca in urma insugirii
rezultatului raporturilor de evaluare, schimbul imobilelor se va efectua fird sultd, respectiv
schimbul se va materializa prin perfectarea a actului de schimb in form4 autentic3 in fafa Notarului

Public incheiat intre péarti.

Prezentul proces — verbal, contine 2 file si a fost incheiat in 2 exemplare.

Comisia de negociere: 6,V
Presedinte : Sandor Zsolt-Istvan .

Membru : Petres Laszl6 s S
Membru : Mihaly Méaria-Noémi o —

Proprietar: LAZAR CSABA =



