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| Consiliul Local al Oragului Vldhita

W Romania

Hotirarea nr. 59/2026

privind modificarea Hotarérii Consiliului Local al Orasului Vlahita nr. 148/2024 cu privire la
aprobarea Notei Conceptuale si a Temel de Proiectare pentru realizarea investitiei ,, Reabilitare zona
strand termal al orasului Vidhifa, extindere baza de servicii turistice si de agrement”

Consiliul Local al Orasului Vlzhita, intrunit in sedin{d ordinara,

Avind in vedere Referatul de aprobare nr. 127/345/8/2026 al Primarului Orasului Vlahita;
Raportul de specialitate al nr. 127/346/ $/2026 al Compartimentului urbanism, amenajarca teritoriului,
protectia mediului §i administrarea domeniului public si privat din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Orasului Vlihita din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Vlahita;
Avizul nr. 127/377/S/2026 al Comisiei de specialitate pentru urbanism, amenajarea teritoriului,
protectia mediului al Consiliului Local al Orasului Vlahita; Procesul verbal de afisare nr.
1816/13.03.2026 al proiectului de hotdrdre privind modificarea Hotararii Consiliului Local al
Orasului Vlahita nr. 148/2024;
in conformitate cu art. 59. din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
claborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, prevederile art.
7 alin. din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locald,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Prevederile art. 41, alin (1) din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare Hotirdrea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare,

Anexa Nr. 10 privind Inventarul bunurilor care aparfin domeniului public al oragului Vlahita
adoptat prin Hotdrarea Guvernului Romaniei Nr. 1351/2001 privind atestarca domeniului public al
judetului Harghita, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Harghita, fnsusit prin
Hotirarea Consiliului Local al Orasului Vlahita nr. 25/2001;

Hotararea Consiliului Local al Orasului Vldhita nr. 13/2026 privind aprobarea schimbirii de
destinatic a unor cladiri apartinind domeniului public al orasului Vlahita;

Tin4nd cont de prevederile Ghidului apelului de finantare Programului Regiune Centru
Prioritatea 7 - O regiune cu turism sustenabil, Actiunea 7.2 Cresterea incluziunii sociale a copiilor si
tinerilor prin dezvoltarea activelor turistice publice si a serviciilor turistice;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), (2) lit. “b” raportat la art. 129 alin. (4) lit. ,,d” si e,
precum si ale art. 196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare:

Hotaraste:

Art. I. — (1) Se aproba modificarea anexei nr. 1 la Hotirarea Consiliului Local al Oragului
Vishita nr. 148/2024, cu privire la aprobarea Notei Conceptuale si a Temei de Proiectare pentru
realizarea investitici ., Reabilitare zona strand termal al orasului Vidhifa, extindere baza de servici

turistice si de agrement”
(2) In urma modificarii se aproba schimbarea Notei Conceptuale cu anexanr. 1, care constituie

parte integranté din prezenta hotérére.






Art. IL — (1) Se aproba modificarea anexei nr. 2 la Hotirarea Consiliului Local al Orasului
Vlghita nr. 148/2024, cu privire la aprobarea Notei Conceptuale si a Temei de Proiectare pentru
realizarea investitiei ,, Reabilitare zona strand termal al orasului Vidhifa, extindere baza de servicii
turistice si de agrement”.

(2) In urma modificarii se aproba schimbarea Temei de Proiectare cu anexa nr. 2, care
constituie parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. IIL. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza Primarul
Orasului Vlahita, prin Compartimentul urbanism, amenajarea teritoriului, protectia mediului si
administrarea domeniului public si privat al Orasului Vlahita.

Art. IV. — Prezenta hotirare se aduce la cunostintd publicd prin grija Secretarului General
delegat al Orasului Vlahita, respectiv se comunicd Primarului Orasului Vldhita si Institutiel
Prefectului Judetului Harghita, in conditiile si termenele prevazute de lege.

Vlshita, la 30 aprilie 2026

Contrasemnat pentru legalitate
Secretar general delegat al Orasului Vlahita,
MARTON Ferenc

o

Presedintele de sedinta,
TAMASI Arpad
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LORINCZ Csaba

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investifii:
Reabilitarea, modernizarea si extindere taberei de copii cu strand si a zonei de agrement §i
de recreere in orasul Vlahita
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
UAT Orasul Vlahita prin primar LORINCZ Csaba
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
Nu este cazul.
1.4. Beneficiarul investitiei:
UAT Orasul Vlihita

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1.  Scurtd prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale:

(...) in partea esticd a Viahifei pe Valea lirgitd a rdului Virghis, la locul numit Locul
Sarii (Sohely), dintr-un foraj (F8, n.n.) executat pe malul drept al raului in anul 1975 de cdtre
LP.E.G. (Intreprinderea de Prospectiuni si Exploatiri Geologice) Harghita, addncit pénd la 276
m, a izbucnit un izvor mineral artezian cdlduy (hipotermal) cu temperalura de 25,5 °C si debit de
25 Ifs (2.160 m3/zi), de tip calcicd-sodicd-bicarbonatatd carbogazoasd. Bazati pe aceastd apd
minerald, in anul 1976 a Iluat fiinta Strandul termal ViGhifa, devenitd apoi Strandul ,, Perla
Vidhitei”)(...).” (conform Studii de fundamentare claborat citre S.C. Kontur SR.L. in cadrul
proiectului Reactualizare Plan Urbanistic General al Orasului Viihita)

Zona aferent obiectivului de investitii este situatd in partea de est a orasului. Strandul
orasului a fost construita in a doua jumétate a anilor '70. In 2004 drepturile asupra terenurilor au
fost concesionat de citre orasul Vlihita, contractul de concesiune a fost anulat in 2024.



Constructiile aflate pe terenurile sunt intr-o stare avansata de degradare. Starea tehnica a cladirilor
nu corespund cerinfelor de calitate impuse de reglementirile in vigoare si nu sunt adecvate
desfdgurarii activitdtii de turism §i activitatii recreativ-educative. De-a lungul anilor, locuitorii
oragului au fost strimutati din zona strandului, preferand si viziteze cele doui plaje mai noi din
apropiere. Scopul investifiei este de a face din zona de agrement existentd un element cheie in
dezvoltarea turismului in oragul Vlshita, nu doar pentru a satisface nevoile turistilor straini i
interni, ci §i pentru a oferi o centru de agremerit §i de recreere §i sérvicii turistice accesibile pentru
copii si tineri.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:
Efectele preconizate ca urmare a realizirii investitii:

o Cresterea atractivitatii orasului i implicit in circulatie turistice national §i internationale

¢ Crearea premiselor pentru prelungirea sezonului turistic, duratiei sejurului

* Diversificarea ofertei turistice si a formelor de turism ce pot fi practicate la nivelul orasului,
pentru a atrage noi categorii de turisti; dezvoltare activititile recreativ-educative

e Dezvoltarea §i modernizarea infrastructurii n zona strandului in scopul Imbunatifirii
facilitifile tehnico-edilitare in zona turistica §i a crea conditii pentru investitii ulterioare.

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealiziirii obiectivului de investitii:

Starea actuala a amplasamentului nu este corespunzitoare conform cerintelor de calitate
impuse de reglementirile in vigoare. Obfinerea avizelor necesare pentru funcfionarea cu
respectarea prevederilor legale va fi nerealizabil fard reabilitarea §i modernizarea
amplasamentului.

Efectele preconizate ca urmare a nerealizirii investitii:

e Reducerea numirul unitatilor turistice din oragul V13hita si locurilor de cazare
e Reducerea sejurul turigtilor $i implicarea migrarea vizitatorilor citre alte destinatii turistice
e Scaderea calitétii serviciilor de agrement oferite in orasul Viihita

2.2.  Prezentarea, dupd caz, a obiectivelor de investifii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificirii necesitiitii
realizarii obiectivului de investitii propus:

Nu este cazul.

2.3. Existenta, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii propus:

Programul Regiunea Centru aferent perioadei de programare 2021-2027 — Prioritate 7 —
O regiune cu turism sustenabil, Actiunea 7.2 Cresterea incluziunii sociale a copiilor si tinerilor
prin dezvoltarea activelor turistice publice si a serviciilor turistice.



Strategia Integrati de Dezvoltare Urband a Oragului Vlhita 2021-2030, intocmitd de DG
Consulting si Plan de Mobilitate Urbana Durabili Oragul Vlahita intocmitd de DG Consulting.

Strategia Integrati de Turism a Judetului Harghita pentru perioada 2021-2030:

., Viziunea strategiei: judetul Harghita va deveni una din cele mai importante destinatii turistice
din Romdnia, impreund cu judeful Covasna, avind la baza un turism active §i un ecoturism
specific, dar §i cu alte elemente complementare din Zond, precum: balneare, culturale, rurale.
o Obiectivele strategice: Cresterea circulatiei turistice si in special al innoptdrilor in toate
destinatiile din judej
e Cresterea efectelor de multiplicare ale turismului, economice §i sociale, prinir-o integrare
locald cdt mai profunda a_fenomenului turistic
o Formarea unei imagini turistice diferenfiate §i atractive, pentru judef sau pentru altd
delimitare teritoriald viabild
e Dezvoltarea ecoturismului si a turismului active, in toate dimensiunile sale de intervenie
e Dezvoltarea stafiunilor balneoclimaterice si montane: infrastructurd, organizafii, investifii
de specialitate
e Diversificarea agroturismului (...} "

. Potengialul turistic al orasului este foarte prielnic, datoritd resurselor naturale §i
culturale. Conditiile geografice si hidrogeologice fac posibild practicarea diferitelor forme de
turism (turism balnear, turism montan, turism ecologic, [urism cultural, etc.). Orasul este o
statiune turistici de interes local, membru al Asociafiei Nationale a Statiunilor Balneare §i
Balneoclimaterice din Romdnia, in drum spre obfinerea titlului de stafiune balneoclimaterica.
(...) (Preluat din Strategia Integratd de Turism a Judefului Harghita pentru perioada 2021-2030.)

Dezvoltarea economiei locale din orasul Vdhita se poate realiza prin intermediul celui
de-al doilea pilon identificat pe baza informafiilor si experienelor dobdndite in procesul de
elaborare a sirategiei locale. Viahita dispune de posibilitafi variate §i 0 multitudine de resurse
naturale si culturale care pot asigura cresterea profitabilitdfii sectorului turistic §i dezvoltarea
contributiei sale la economia locald. Potenfialul turistic al orasului nu este si nu poate fi
valorificat fird a realiza investifii importante in dezvoltarea infrastructurii turistice, aceasta este
si opinia conducerii locale i a actorilor turistici care au printre planuri investifii considerabile.
Infrastructura turisticd a orasului este o componenid de baza a ofertei turistice locale cu o
influend deosebitd asupra atractivitafii oragului in randul turistilor. In cadrul programului ne
vom concentra asupra propunerilor care sunt menite sd contribuie la dezvoltarea obiectivelor
turistice cdt §i la imbundtifirea accesibilitdtii obiectivelor existente. (...)

Dezvoltarea accesibilitdfii si asigurarea utilitdfilor de bazd a unitdfilor de primire
turistica. Zona strandurilor, in care se concentreazd 3 dintre principalii agenti turistici din oras,
respectiv Strandul ,, Perla Vidhifei”, Pensiunea ,Napsugdar” si Centrul de evenimente
,Szépasszony Rendezvénysdtor” necesitd o intervenfie rapidd in domeniul modernizdrii
infrastructurii de bazd. O altd problemd care trebuie rezolvaild pe termen scurt, inaintea



modernizdrii drumului este asigurarea accesului acestor unitdfi la refeaua de canalizare in scopul
Jacilitdrii obtinerii avizelor de functionare si diminuarea efectelor de poluare a mediuhii.
Modernizarea zonei necesitd deopotriva i dezvoltarea reelei de iluminat public in aceastd zond.
(...)”" (Preluat din strategia oragului Vlahita 2021-2027 intocmitd de DG Consulting, aprobati cu
HCL 75/2021.)

Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) potrivit
proiectului nr. 955/2010-2012, elaborat de S.C. KONTUR S.R.L., aprobat prin HCL nr. 21/2013.

2.4. Existenta, dupii caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligi partea roménd
la realizaiea obiectiviilii de investitii:
Nu este caziil.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

Dezvoltarea economici si turistici a orasului Vlihita:
e Cregterea numdrului de turisti prin atragerea de vizitatori din zona si din tard, contribuind la
diversificarea ofertei turistice a orasului.
¢ Stimularea economiei locale prin crearea de noi locuri de muncd in domeniul turismului,
alimentatiei, comertului si altor servicii conexe.
e Generarea de venituri suplimentare pentru bugetul local prin taxe i impozite.
imbunﬁtiﬁrea calititii vietii locuitorilor:
e Oferirea de oportunititi de recreere §i relaxare pentru locuitorii orasului §i ai localititilor
invecinate, contribuind la cregterea calititii vietii.
¢ Promovarea unuii stil de viati séndtos prin facilitarea accesului la bai termale cu proprietiti
curative.
» Consolidarea coeziunii sociale prin crearea unui spatiu de agrement unde oamenii se pot
reuni §i socializa.
Promovarea valorilor naturale si culturale ale zonei:
¢ Punerea in valoate a resurselor naturale ale zonei, respectiv apele termale cu proprietiti
curative.
¢ Promovarea traditiilor si culturii locale prin organizarea de evenimente si festivaluri in cadrul
strandului termal.
e Cregterea gradului de vizibilitate a orasului V1ahita pe harta turisticd a Romaniei.
Protejarea mediului:
e Implementarea de practici durabile in managementul trandului termal, cu accent pe eficienta
energetica si gestionarea responsabild a resurselor naturale.
¢ Promovarea educatiei pentru mediu in randul turistilor i al locuitorilor locali.
¢ Contributia la conservarea biodiversititii locale prin protejarea habitatelor naturale din zona.



3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in considerare,
dupd caz:
- costurile unor investitii similare realizate: Nu este cazul.

- standarde de cost pentru investitii similar.
Valoarea estimati pentru executia investitiei este de cca. lei (fard T.V.A.) - 22.943.000 lei

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentafiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in
functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea
avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege:

Valoarea estimatd pentru proiectare este de cca. lei (fird T.V.A.) — 1.000.000 lei

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantérii
nerambursabile se va mentiona programul operational / axa corespunzitoare, identificatd).
Bugetul local si alte surse legal constituite.

constructiei existente:

Regimul juridic:

Terenurile aferente obiectivului se afld in intravilanul localitatii, in U.T.R. 17, conform
P.U.G. Vlahita nr. 432/2000, avizat d¢ MLPTL sub nr. 1073/2000, aprobat prin Hotérérea
Consiliului Local nr. 21/2001, prelungit prin Hotararea Consiliului Local Vlhita, nr. 130/2023;

Terenurile identificate prin C.F. nr. 50399, 50400, 50401, 50402-Vizhita se afld in
domeniul public al oragului Vlahita, conform H.G. 1351/2001, anexa 10, insusit prin H.C.L. nr.
25/2001 pentru aprobarea Inventarului bunurilor din domeniul public al orasului Vlahifa, cu
modificirile si completdrile ulterioare;

Terenurile identificate prin C.F. nr. 51005, 55530-Vlahita se afld in proprietatea privatd;
Pe amplasamentul identificat prin CF nr. 55530-Vlahita este notat dreptul de superficie timp de 20
ani, incepand cu data autentificarii, in favoarea S.C.ANGYOS SI ASOCIATII S.R.L.; Pe
amplasamentul identificat prin CF nr. 51005-Vlahita este notat dreptul de trecere pentru utilitifi gi
un drept de trecere pentru efectuarea de lucriri in favoarea DISTRIBUTIE ENERGIE
ELECTRICA ROMANIA S.A.; Pe amplasamentul identificat prin CF nr. 51005-Vlahita este notat
drept de servitute — de trecere pe jos §i cu vehicule asupra terenului de sub Al in favoarea

proprietarilor dintotdeauna a imobilului cu nr. cad. 55637, Pentru eliberarea autorizatiei de



construire veti prezenta dovada dreptului real, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra
imobilului, teren §i/sau constructii si dupi caz extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul
de carte funciari de informare actualizat la 7i, in cazul, in care legea nu dispune altfel, conform
art. 7, alini 1, lit. B al Legii 1ir. 50/1991

Regimul economic:

Folosintd actuald: fineata, neproductiv, curti constructii, teren viran in intravilan, avand
suprafata totald de §=27949,00 mp, din.care 16503mp cu categoria de folosinti faneatd, conform
C.F. nr. 50399-Viahita, 1018 mp, cu categoria de folosinti neproductiv, conform C.F. nr. 50400-
Vlahita, 7988 mp, cu categoria de folosinti curti constructii, conform C.F. nr. 50401-Vlahita, 378
mp, cu categoria de folosintd neproductiv, conform C.F. nr. 50402-Vlzhita, 640 mp, cu categoria
de folosin{d. neproductiv, conform C.F. nr. 51005-Vlzhita, 1422,68 mp, cu categoria de folosinta
faneatd, conform C.F. nr. 55530-Vlihita;

Funcfiunea dominanti este. Zond verzi cu subzone de turism §i agrement si zona
rezideniald cu subzona case de vacantd, dotdri §i amenajéri pentru turism, amenajiri sportive;
funcfiuni complementare admise: circulafii, spatii verzi naturale, constructii aferente lucririlor
tehnico edilitare; cele doud functiuni, respectiv subzonele nu vor fi delimitate, ele interferandu-se
pe ternul pe terenul studiat.

Prescriptii la nivelul subzonelor funcfionale: case de vacanti, dotari si amenajiri pentru
turism, amenajéri sportive (subzona Lv), respectiv amenajiri pentru turism si agrement (subzona
T); tipuri de subunititi functionale: constructii de turism i agrement, constructiilor case de
vacanta, dotéri §i amenajiri pentru turism;

Utilizari functionale permise: Zone verzi si de agrement cu activititi de turism §i de agrement,
case de vacante (se materializeazi in amenajiri pentru gtrand, case de vacan{l, camping, cladiri
pentru cazare, restaurante cu terasd, pértie pentru schi, pensiuni turistice).

Prescriptii la nivelul circulatiei, echipamente edilitare: tipuri de subunitati functionale:
alimentare cu apd, alimentare cu energi¢ electricd, canalizare menajerd, canalizare pluviala,
circulatie rutiers, circulatie pietonali

Utilizari petmiise: alei si patcaj, accese pietonale.

Regimul tehnic:

Indici de control: POT maxim, raportat la terenul studiat: 7% arie construiti/suprafati
teren, CUT maxim 0,15

Regimul de indltime: P+1 gi/sau mansardi

Amplasarea constructiilor: amplasarea in interiorul terenului a constructiilor noi se va face
cu incadrarea in limita zonei de construire conform P.U.Z. ,,Strand termal Vlzhita”, aprobat prin
Hotérérea Consiliului Local al orasului Viahita nr. 21/2013. Se vor respecta distanele de protectie
PSI. Amplasarea constructiilor de turism i agrement se va face conform Regulamentului general



de urbanism, cu orientarea spatiilor de cazare spre E-S-V si a spafiilor comune, holuri, sili de

consumatie spre priveligtea cea mai avantajoasd.
Reguli cu privire la echiparea edilitara: racordare la refele tehnico edilitare existente:

autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci exista posibilitatea racordérii noului
consumator la retelele; realizarea de retele tehnico edilitare: retele se realizeaza de catre investitor
/ beneficiar, sau eventual partial sau in intregime de autoritatea locala in conditiile contractelor

incheiate.
Aspectul exterior al constructiilor gi alte caracteristici: structura constructiilor va fi din

structura de lemn sau pereti portanti din ziddrie de carimida eficiente termic. Ca finisaje exterioare
se vor folosi materiale : tencuieli cu culori de fatade de nuante pastel, placiri din lemn. Se interzice
folosirea culorilor de nuante intensive, tari. Tamplaria va fi dubla sau tip termopan, ferestre si usi

izolate termic.

5. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru

realizarea obiectivului de investitii:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor  propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan):
Terenurile se afli in intravilanul localitatii V1ihita, cu suprafad de aproximativ 27.949,00

mp.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau ciii de acces posibile:
Obiectivul de investifii are urmétoarele vecinatati:

e 12 nord este limitat de terenuri private (Pensiunea Raza Soarelui)

e la est este limitat de terenuri private

e la sud limitat de terenuri private

e la vest limitat de drum local (drum cu nr. C.F. 51185)

c) surse de poluare existente in zoni:
Nu este cazul.

d) particularitifi de relief:
Suprafata terenului vizat cste variabild pe zond. La partea de vest terenul este relativ plan,

spre est de la pardu este inclinat spre est, conform studiu topografic.

e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilititi de asigurare a utilitdfitor:



In zona centrului de agrement existd posibilitatea asiguririi alimentirii electrice, cu apd din
reteaua publici, evacuarea apelor uzate in sistemul de canalizare, dar trebuie examinat pentru
extinderea retelélor Evacuarea apelor pluviale trebuie rezolvata prin proiect, cu ajutorul parautui.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in mdsura in care pot fi identificate:
Se va studia la faza SF cu elemente de DALI dupi obtinerea avizelor.

g) posibile obligatii de servitute:
Nu este cazul.

h) conditiondiri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra ciirora se vor face lucriri de interventii,
dupd caz:

Pentru toate clidirile trebuie facute expertize tehnice, dupé care se poate decide definitiv
pentru fiecare constructie in parte. Conform planurilor actuale, pe terenul cu numirul C.F. nr.
50401-Vlahita, cladirile C1 si C22 vor fi renovate, iar celelalte vor fi demolate pe termen lung si
inlocuite cu clddiri noi, contemporane. Pe terenul cu numérul C.F. nr. 50399-Vlzhita, clidirea C1
va fi demolati si inlocuitd cu una noud, iar cladirea C2 va fi renovata.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate
- plan urbanistic general/plan urbanistic zonal §i regulamentul local de urbanism
aferent:

Plan urbanistic general Vlahita nr. 432/2000, avizat de MLPTL sub nr. 1073/2000, aprobat
prin Hotdrdrea Consilinlui Local al oragului Vlahita nr. 21/2001 si prelungit cu Hotirirea
Consiliului Local al oragului Vlahita nr. 130/2023, respectiv regulamentul local de urbanism
aferent.

Plan urbanistic zonal ,,$trand termal Viihita” potrivit proiectul nr. 955/2010-2012 elaborat
de S.C. Kontur S.R.L., aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al orasului Vlahita nr. 21/2013,
in conformitate cu Avizul de Oportunitate nr. 7 din 28.03.2013. al Arhitectului Sef al Consiliului
Judetean Harghita, respectiv al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriutui de pe langi
Consiliul Judetean Harghita.

) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinatii; existenta conditiondirilor specifice in cazul existenfei
unor zone protejate:

Imobilul nu se regiseste in zona de protectie a monumentului istorice si/sau ale naturii ori
in zona de protectie a acestora.



tehnic si functional:

a) destinatie si functiuni:

Scopul investitiei este renovarea §i reabilitarea taberei de copii cu strand, inclusiv cladirile,
piscina si amenajarea terenului adiacent, pentru a crea o zona de agrement si recreere destinatd
preponderent copii i familiilor, asigurand urmétoarele functii gi dotéri:

e Amenajare zonei verzi cu gazon destinat pentru plaja, cu loc de joaci pentru copii §i teren
de sport.

o Analiza apei termale, posibilitatca de cercetare prin foraje a surselor, s¢ va studia
posibilitatea de racordare la o noud sursa de apa termald mineralizatd, curativd, calda.

o Incalzirea complexului se va rezolva prin punerea in valoare a surselor regenerabile de
energie disponibile (cu ajutorul apei termale, cu captatoare solare, cu pompé de cildura)

e Se va asigura iluminat de siguranta pe timp de noapte

o Parcarea va fi amenajatd in exteriorul incintei pe loturi proprii ale primériei — C.F. nr.
50402-Vlahita, C.F. nr. 50400-Vlhita. Orasul Vlihita intenfioneazd sa exproprieze terenurile
identificate prin C.F. 51005-Vlhita i 55530-VIahita, pentru a putea asigura numarul de locuri de
parcare previzut de lege, dimensionate conform normelor in vigoare + 20%, pentru aproximativ
1000 de vizitatori. In interiorul incintei, accesul carosabil va fi permis doar pentru cadrele PSI in
caz de incendiu, intretinere si acces pentru persoanele cazate.

e C.F. nr. 50401-Vlahita — zona amenajatd preponderent pentru tabir de copii cu strand si
cladirile care o deservesc (administrare, servicii, cazare):

¢ Amenajare Imprejmuire, acces §i parcare pentru persoanele cazate.

e Clidirea administrativi va fi renovati si va contine receptie, depozit pentru intrefinere,
vestiare pentru personalul respectiv, grupurile sanitare, inclusiv pentru persoane cu dizabilitdfi
(C1) — personal: aprox. 5 pers.

e Bazine exterioare si interioare (inclusiv cladirea de servicii) vor fi demolate (C23, C24,
C25) Piscinele vor fi reconstruite contemporan: doud mari, cu adancime medie (1,5-2m), una cu
apd termald de 50x30 de metri (accesibild interior-exterior), cealalti cu api curati de 25x12,5
metri, exterioard, pentru utilizare in timpul verii §i 2 mic pentru copii de adancime micé, unul cu
tobogan adccvat, vestiare si grupuri sanitare, utilizabile in timpul verii (C22)

e Construire cladire spa, care va include o parte din bazinul exterior (bazinul cel mare van fi
rezolvatd cu acces interior-exterior), receptie, vestiare, grupuri sanitare, bar, saund, utilizabila i
in timpul iernii — personal aprox. 5 persoane

e Demolare restaurant, reconstruire cu grupurile sanitare aferente, chicinetd (catering),
vestiare personal, teras3 (C2) pentru aprox. 100 de persoane, poate fi inchiriata si utilizatd pentru
diverse evenimente — personal aprox. 10 pers. Reconstruire poate fi si pe terenul C.F. nr. 50401-

Vlihita.



¢ Demolarea clidirilor de sezut §i reconstruirea lor intr-un stil contemporan, conform
nevoilor actuale, cu grupurile sanitare, utilizabile doar in timpul verii, 15 buciti, fiecare pentru 2
pers. (C3-C11, C13-C21)

* C.F. nr. 50401 - zona amenajati preponderent pentru camping, cazare, recreere:

* Amenajare zona de camping cu corturi si rulote, zona de recreere care va fi pozitionat la
partea de est al complexului in zona inclinati cu arbori: va fi modificat doar cu interventie minima,
amenajare trasee, alee, zona pentru hamac, 2 ciubar

¢ Cladirea nr. cad 50399-C1 din C.F. nr. 50399-Vlahita va fi reconstruiti, avind ca functia
de grupurile sanitare cu dus pentru zona de camping cu corturi si rulote, zona de recreere.

* Pentru rulote se va rezolva instalatii aferente (apa, electricd, punct canalizare)

* Corpul nr. cad. 50399-C2 din C.F. nit. 50399-Vlahita va fi renovata pentru cazare pentru
aproximativ 30 persoane

La elaborarea SF cu elemente de DALI se iau in considerare activitatile eligibile la care
trebuic si se refere activitdfi proiectului pentru a fi eligibile, prezentate in Ghidul apelului de
finangare Programului Regiune Centru Prioritatea 7 - O regiune cu turism sustenabil, Actiunea 7.2
Cresterea incluziunii sociale a copiilor si tinerilor prin dezvoltarea activelor turistice publice si a
serviciilor turistice:

L Activititi vizind reabilitarea, modernizarea si dotarea centrelor de agrement:

LA. Construirea/reabilitarea/modernizarea/extinderea si dotarea spatiilor de cazare si de
pregitire/servire a mesei:

* Construirea/reabilitarea/modernizarea/extinderea/reamenajarea spatiilor de cazare,
inclusiv a utilititilor generale aferente. Construirea unor spatii noi de cazare este eligibila exclusiv
in cadrul centrelor de agrement pentru copii si tineri existente.

* Construirea/reabilitarea/modernizarea/extinderea/reamenajarea spatiilor de pregitire /
servite a mesei, inclusiv a ufilitifilor generale aferente. Construirea unor spatii noi de pregatire si
servire a mesei este eligibild exclusiv in cadrul centrelor de agrement existente;

« Dotarea spatiilor de cazare (mobilier, cazarmament, etc.);

* Dotarea spatiilor de pregitire/servire a mesei ;

* Dotari interioare (instalatii, echipamente si dotiri pentru asigurarea condiiilor de
climatizare, siguranti la foc, antiefractie);

* Asigurarea iluminatului interior §i exterior, respectiv sistemelor de supraveghere video;

* Dotéri cu instalatii/ echipamente specifice in scopul obtinerii unei economii de energie,
precum §i sisteme care utilizeazi surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea
activititilor pentru care a solicitat finantare, in limita a 10% din valoarea eligibila aferents cap. 4.1
Investitia de baza din devizul general.



« Lucriri de accesibilizare a spatiilor pentru persoane cu dizabilititi motorii, lucrari st
dotari pentru accesibilizarea spatiilor interioare §i exterioare pentru persoane cu deficiente de vaz
§i auz;

I.B. Construirea/reabilitarea/modernizarea/extinderea si dotarea spatiilor vizand activitatile
educationale si de recreere /de agrement /petrecerea timpului liber (terenuri de sport, alte spatii
pentru activitati sportive, recreative, educative etc.).

« Construirea/reabilitarea/modernizarea/extinderea si dotarea spatiilor interioare pentru
desfisurarea activitatilor cultural - educative si de divertisment (de ex., culturale, sportive, tehnico-
aplicative, de educatie civicd), sili pentru desfigurarea activitdtilor pentru educatie non-formald,
spatii de joacd, (ex. echipamente IT, software, echipamente sportive, biroticd, amenajare spatii de
lecturd, mobilier §i alte materiale necesare in spafiile destinate activititilor educative si
divertisment);

« Construirea/reabilitarea/modernizarea/extinderea de facilitdti pentru recreere /agrement
in exterior pe terenurile amenajate: zone speciale pentru sport, terenuri de sport (fotbal, volei,
baschet, handbal, volei, baschet, tenis, etc), locuri de joacd pentru copii (leagine, tobogane, etc.),
parc de aventur3 (traseu la indltime, panou escalada, tirolian# etc.), amfiteatre in aer liber, scene,
foisoare acoperite pentru desfigurarea diverselor activitati, spatiu special amenajat pentru foc de
tabéri,

« Refacerea aleilor din curte, cu amenajare de spatii de popas si dotarea acestora cu mobilier
urban specific, cu iluminat nocturn smart, cu posibilitate de alimentare cu ajutorul panourilor
solare;

I.C. Activitifi complementare/auxiliare investitiei de bazd. Cheltuielile aferente
activititilor auxiliare sunt eligibile in limita a maxim 10% din valoarea eligibild a cheltuielilor
aferente activititilor din sectiunea I.A + LB si cuprind:

« Delimitarea si imprejmuirea obiectivalui de investitie, daci este cazul;

« Amenajarea de standuri de biciclete;

« Constructie/extindere/reabilitare/modernizare cladiri conexe de tipul spatiilor tehnice,
inclusiv utilititile necesare pentru functionalitatea acestora;

+ Amenajarea unor spatii speciale pentru depozitarea selectivd a deseurilor. Atentie:
Proiectele propuse spre finanare trebuie si includa executie de lucrdri care se supun autorizarii cu
documentatie tehnico-economicd conform HG 907/2016, cu modificarile si completérile
ulterioare. Pentru activitatile din categoria LA. si LB. §i L.C. se vor prezenta devize pe obiect
separate. Activitatile de tip I. sunt eligibile exclusiv in cadrul centrelor de agrement pentru copil
si tineri existente. Astfel, in cadrul acestui apel nu se va finanfa infiintarea de noi centre de
agreement.

IL Activitati conexe activititii de bazi: Componenta de ajutor de minimis

ILA. Activititi soft care contribuie la indeplinirea obiectivului specific al prioritatii (OS
4.6 cresterea rolului culturii si al turismului durabil l2 dezvoltarea economica integrarea sociald s



inovare sociald), inclusiv incurajarea accesului incluziv al copiilor si tinerilor din grupuri
vulnerabile, de exemplu:

* activitifi pentru dezvoltarea personald a copiilor/tinerilor si cresterea gradului de
participare activi la viata publici;

* activitafi cultural-vocationale (activititi de picturd, dans, teatru, sau alte activitati cultural-
artistice);

» activitati adaptate destinate integririi sociale a copiilor si tinerilor din grupuri vulnerabile;

* activitati preventiv-informative, incd de la vérstd prescolard si scolari mici, pentru a
limita comportamentele de risc la varste mai mari, prin actiuni de promovare a sanatitii fizice si
mentale, incurajand copiii s& adopte un stil de viati sdnitos;

* activitati preventiv-informative pe linia constientizirii pericolelor generate de traficul si
consumul de droguri/alcool;

* activititi de animare/catalizare a interactiunilor dintre participantii la tabere din toate
categoriile (att copii si tineri din grupuri vulnerabile cét si copii si tineri din afara acestor
categorii);

* activititi educative privind cresterea gradului de constientizare cu privire la necesitatea
conservirii valorilof naturale si culturale §i protectiei naturii:

o exctirsii/drumetii organizate cu ghid;

o tururi pentru observarea naturii (flord, fauna),

o excursii de experimentare a activitdtilor de conservare a naturii;

o excursii in comunitatile locale (vizitarea de obiective culturale, vizionarea de spectacole
si manifestidri culturale tradifionale, vizitarea fermelor traditionale, consumul de produse
alimentare traditionale, etc.);

ILB. Activitati de promovare a obiectivului vizat de interventie, si, dupa caz, a activititilor
soft propuse:

» crearea unui site de promovare a potentialului turistic, recreativ si educational al centrului
de agrement pentru copii si tinéri si, dupd caz, a activitdtilor propuse ;

» realizarea de spoturi publicitare. I1.C. Activitiifi aferente serviciilor de:

« proiectare i asistentd tehnica

» consultan{d péntru claborarea cererii de finantare $i managementul implementirii
proiectului;

» auditul financiar extern al proiectului;

» informare §i publicitate obligatorie aferenta proiectului

Pentru a fi eligibile, proiectele vor include obligatoriu activititi vizind infrastructura (I.A.
si/sau L.B.) si activitéti de tip soft, care contribuie la indeplinirea obiectivului specific al prioritatii,
de tipul celor din sectiunea IL.A. In situatia in care, dintre activitatile vizand infrastructura (de tip
I), vor fi incluse doar activititi de tip L.B., este necesar ca obiectivul vizat de investitie si dispun3
de spatii de cazare §i pregitire a mesei functionale, astfel fricit sa poatd desfisura activititi de
tabira.



b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

La elaborarea SF cu elemente de DALI se iau in considerare activititile eligibile la care
trebuie s3 se refere cheltuielile proiectului pentru a fi eligibile, prezentate in Ghidul apelului de
finantare Programului Regiune Centru Prioritatea 7 - O regiune cu turism sustenabil, Actiunea 7.2
Cresterea incluziunii sociale a copiilor si tinerilor prin dezvoltarea activelor turistice publice §i a
serviciilor turistice:

o Cheltuieli pentru amenajarea terenului (finanfate prin ajutor pentru investitii in
infrastructurile locale) 1.1. Amenajarea terenului 1.2 Amenajiri pentru protectia mediului $i
aducerea la starea initiald Se includ cheltuielile efectuate pentru lucréri si actiuni de protectia
mediului, inclusiv pentru refacerea cadrului natural dupi terminarea lucririlor, de exemplu:
plantare de copaci, reamenajare spatii verzi, lucriri/actiuni pentru protectia mediului.

. Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii (finanfate
prin ajutor pentru investitii in infrastructurile locale)
. Cheltuieli pentru investitia de bazi (finanfate prin ajutor pentru investitii in

infrastructurile locale)
— 4.1 Lucrarile de constructii si instalatii Se cuprind cheltuielile aferente executiei

tuturor obiectelor cuprinse in obiectivul de investitie. Lucrdrile de interventie vizeaza
construirea/rcabilitarea/modemizarca/cxtinderea/ reamenajarea spafiilor de cazare;
construirea/reabilitarea/modernizarea/extinderea/ reamenajarea spatiilor de pregatire/
servire a mesei.

— 4.2. Montaj utilaje, echipamente tchnologice si functionale Cuprinde cheltuielile
aferente montajului utilajelor tehnologice si al utilajelor incluse in instalatiile
functionale, inclusiv retelele aferente necesare functionarii acestora.

— 4.3. Utilaje, echipamente tehnologice §i functionale care necesita montaj Cuprinde
cheltuielile pentru achizitionarea utilajelor si echipamentelor tehnologice, precum §i a
celor incluse in instalatiile functionale. Dotéri cu instalafii/ echipamente specifice in
scopul obtinerii unei economii de energie, precum §i sisteme care utilizeaza surse
regenerabile/ alternative de energie pentru eficicntizarea activitifilor pentru care a
solicitat finanfare.

— 4.4. Utilaje, echipamente tchnologice si functionale care nu necesitd montaj
Cuprinde cheltuielile pentru achizifionarca utilaje, echipamente tehnologice $i
functionale care nu necesiti montaj.

— 4.5. Dotri

— 4.6. Active necorporale - cheltuieli cu achizitionarea de brevete, licente, marci
comerciale, programe informatice, alte drepturi si active similare;

— 4.7. Alte cheltuieli cu constructii, instalatii §i dotari (utilaje, echipamente
tehnologice si functionale cu sau fara montaj, dotdri, active necorporale) complementare



fauxiliare investitiei de bazi Cheltuielile aferente obiectelor complementare/auxiliare
obiectivului de investifie sunt eligibile in limita a 10% din valoarea eligibild a
cheltuielilor cuprinse in capitolul 1, capitolul 2, capitolul 4 (punctele 4.1-4.6) si
capitolul 5 (subcapitolele 5.1 §i 5.3), precum si capitolul 7 din buget .

¢ Alte cheltuieli

= 5.1. Organizare de santier(finantate prin ajutor pentru investitii in infrastructurile
locale)

— 5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier

— 35.1.2, Cheltuieli conexe organizirii de santier

= 5.3. Cheltuieli diverse si neprevizute (finantate prin ajutor pentru investitii in
infrastructurile localg)

Numdr estimét de utilizatori: 1000 de persoane/tun.

¢) dufata miiima de¢ functionare, apreciati corespunzitor destinatiei functiunilor
propuse: 20 dé ani.

d) nevoi/solicitari functionale specifice:
Respectare Legii 10/1995 cu modificarile ulterioare, respectarea normelor i standardelor
in vigoare.
Toate instalatiile vor fi previzute cu sistem de golire pe timp de iarni.

e) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului:

Conform reglementirilor $i normativelor legale in vigoare §i Ghidul apelului de finantare
Programului Regiune Centru Prioritatea 7 - O regiune cu turism sustenabil, Actiunea 7.2 Cresterea
incluziunii sociale a copiilor si tinerilor prin dezvoltarea activelor turistice publice si a serviciilor
tutistice.

» studinlui dé prefezabilitite, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii:
Nu esté cazul.

® expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,

audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la
constructii existente:

Conform art. 18, alin (2) din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii interventiile

la constructiile existente (...) se efectueazi in baza unei expertize tehnice intocmite de un expert



tehnic atestat si dupd caz, in baza unui audit energetic intocmit de un auditor energetic. Astfel
este necesard expertiza tehnici pentru stabilirea stirii fizice a cladirii si auditul energetic pentru
stabilirea solutiilor optime de reabilitare termica.

o unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile $i
permisivititile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul investitiilor pe monumente
istorice sau in zone protejate:

Nu este cazul.

Intocmit
Marton Vera
Expert
Compartiment urbanism, amenajarea teritoriului,
protectia mediului si administrarea domeniului public §i privat
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) Primarul Orasului Vldhita

Nr. 1740/11.03.2026

Aprobat
UAT Oras Vlahita
Primar
LORINCZ Csaba

TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
Reabilitarea, modernizarea si extindere taberei de copii cu strand i a zonei de agrement si de
recreere in orasul Vlidhita
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
UAT Orasul Vlihita prin primar LORINCZ Csaba
1.3. Ordonator de credite(secundar, tertiar):
Nu este cazul.
1.4. Beneficiarul investitiei:
UAT Orasul Vlihita
1.5. Elaboratorul temei de proiectare:
UAT Orasul Vlihifa

2. Date de identificare a obiectivului de investitii:

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrali:

Regimul juridic:

Terenurile aferente obiectivului se afld in intravilanul localititii, in U.T.R. 17, conform
P.U.G. Vlahita nr. 432/2000, avizat d&¢ MLPTL sub nr. 1073/2000, aprobat prin Hotdrarea Consili-
ului Local nr. 2172001, prelungit prin Hotdrarea Consiliului Local Vlihita, nr. 130/2023;

Terenurile identificate prin C.F. nr. 50399, 50400, 50401, 50402-Vlzhita se afl3 in domeniul
public al orasului V1ahita, conform H.G. 1351/2001, anexa 10, insugit prin H.C.L. nr. 25/2001 pentru
aprobarea Inventarului bunurilor din domeniul public al oragului Vlihita, cu modificarile si comple-

tarile ulterioare;
Terenurile identificate prin C.F. nr. 51005, 55530-Vlahifa se afl3 in proprietatea privati; Pe



amplasamentul identificat prin CF nr. 55530-Vlahita este notat dreptul de superficie timp de 20 ani,
incepénd cu data autentificirii, in favoarea S.C.ANGYOS SUASOCIATII S.R.L.; Pe amplasamentul
identificat prin CF nr. 51005-Vlahita este notat dreptul de trecere pentru utilitdfi si un drept de tre-
cere pentru efectuarea de lucrdri in favoarea DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA
S.A.; Pe amplasamentul identificat prin CF nr. 51005-Vlihita este notat drept de servitute — de tre-
cere pe jos si cu vehicule asupra terenului de sub Al in favoarea proprietarilor dintotdeauna a imo-
bilului cu nr. cad. 55637; Pentru eliberarea autorizatiei de construire veti prezenta dovada dreptului
real, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii si dupi caz
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in
cazul, in care legea nu dispune altfel, conform art. 7, alin 1, lit. B al Legii nr. 50/1991

Regimul economic:

Folosinti actuald: faneatd, neproductiv, curti constructii, teren viran in intravilan, avind su-
prafata totald de S=27949,00 mp, din care 16503mp cu categoria de folosinti faneatd, conform C.F.
nr. 50399-Vlahita, 1018 mp, cu categoria de folosinti neproductiv, conform C.F. nr. 50400-Vlahita,
7988 mp, cu categoria de folosintd curfi constructii, conform C.F. nr. 50401-Vlzhita, 378 mp, cu
categoria de folosin{a neproductiv, conform C.F. nr. 50402-V1ihita, 640 mp, cu categoria de folosin-
td neproductiv, conform C.F. nr. 51005-Vlihita, 1422,68 mp, cu categoria de folosinta faneat3, con-
form C.F. nr. 55530-Vlahita;

Functiunea dominant3 este. Zona verzi cu subzone de turism si agrement si zon rezidentiald
cu subzona case de vacantd, dotiri §i amenajiri pentru turism, amenajari sportive; functiuni comple-
mentare admise: circulafii, spatii verzi naturale, constructii aferente lucrarilor tehnico edilitare; cele
doud functiuni, respectiv subzonele nu vor fi delimitate, ele interferandu-se pe ternul pe terenul stu-
diat.

Prescriptii la nivelul subzonelor functionale: case de vacant3, dotiiri §i amenajiri pentru tu-
rism, amenajiri sportive (subzona Lv), respectiv amenajiri pentru turism si agrement (subzona T);
tipuri de subunitéti functionale: constructii de turism si agrement, constructiilor case de vacanta, do-
tari §i amenajiri pentru turism;

Utilizari functionale permise: Zone verzi §i de agrement cu activitti de turism si de agrement, case
de vacante (se materializeazi in amenajiri pentru strand, case de vacanty, camping, cladiri pentru
cazare, restaurante cu terasa, partie pentru schi, pensiuni turistice).

Utilizdri interzise: activititi producitoare si depozitare de noxe;

Prescriptii la nivelul circulatiei, echipamente edilitare: tipuri de subunititi functionale: ali-
mentare cu api, alimentare cu energie electrica, canalizare menajera, canalizare pluviala, circulatie
rutierd, circulatie pietonald

Utilizédri permise: alei i parcaj, accese pietonale.

Regimul tehnic:

Indici de control: POT maxim, raportat la terenul studiat: 7% arie construitd/suprafata teren,
CUT maxim 0,15
Regimul de inaltime: P+1 gi/sau mansardi



Amplasarea constructiilor: amplasarea in interiorul terenului a constructiilor noi se va face cu
incadrarea in limita zonei de construire conform P.U.Z. ,,Strand termal Vlihita”, aprobat prin Hota-
rarea Consiliului Local al oragului Vlahita nr. 21/2013. Se vor respecta distanfele de protectie PSL.
Amplasarea constructiilor de turism si agrement se va face conform Regulamentului general de ur-
banism, cu orientarea spatiilor de cazare spre E-S-V si a spatiilor comune, holuri, sali de consumatie

spre priveligtea cea mai avantajoasa.
Reguli cu privire la echiparea edilitara: racordare la retele tehnico edilitare existente: auto-

rizarea executirii constructiilor este permisd numai dac3 existd posibilitatea racordarii noului con-
sumator la refelele; realizarea de retele tehnico edilitare: refele se realizeazi de citre investitor / be-
neficiar, sau eventual partial sau in intregime de autoritatea locala in conditiile contractelor incheiate.

Aspectul exterior al constructiilor i alte caracteristict: structura constructiilor va fi din struc-
tura de lemn sau pereti portanti din zidirie de carimida eficiente termic. Ca finisaje exterioare se vor
folosi materiale : tencuieli cu culori de fatade de nuante pastel, placiri din lemn. Se interzice folo-
sirea culorilor de nuante intensive, tari. Tamplaria va fi dubla sau tip termopan, ferestre si ugi izolate

termic.

2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupd caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, supra-
fata terenului, dimensiuni in plan):
Terenurile se afl3 in intravilanul localitatii Vizhita, cu suprafatd de aproximativ 27.949,00

mp.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile:
Obiectivul de investiii are urmatoarele vecindtati:

e lanord este limitat de terenuri private (Pensiunea Raza Soarelui)

e la cst este limitat de terenuri private

e la sud limitat de tercnuri private

e la vest limitat de drum local (drum $trand Termal cu nr. C.F. 51185)

c) surse de poluare existente in zond:
Nu este cazul.

d) particularititi de relief:
Suprafata terenului vizat este variabild pe zond. La partea de vest terenul este relativ plana,
spre est de la prdu este inclinat spre est, conform studiu topografic.
e) nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei i posibilitati
in zona centrului de agrement existd posibilitatea asigurarii alimentdirii electrice, cu apd din
refeaua publici, evacuarea apelor uzate in sistemul de canalizare, dar trebuie examinat pentru extin-
derea retelelor Evacuarca apelor pluviale trebuie rezolvatd prin proiect, cu ajutorul paraului.

3

de asigurare a utilitatilor:



f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,
in mdsura in care pot fi identificate:
Se Va studia la faza SF/DALI dupa obtineres avizelot.

g) posibile obligafii de servitute:
Nu este cazul.

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de interventii, dupd
eaz:

Pentru toate cladirile trebuie facute expertize tehnice, dupi care se poate decide definitiv pen-
tru fiecare constructie in parte. Conform planurilor actuale, pe terenul cu numirul C.F. ar. 50401-
Vlihita, cladirile C1 si C22 vor fi renovate, iar celelalte vor fi demolate pe termen lung i inlocuite
cu cladiri noi, contemporane. Pe terenul cu numarul C.F. nr. 50399-Vlahita, cliddirea C1 va fi demo-
latd si inlocuits cu una noud, iar clidirea C2 va fi renovata.

i) reglementiiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -

plan urbanistic general/plan urbanistic zonal §i regulamentul local de urbanism aferent:

Plan urbanistic general Vizhita nr. 432/2000, avizat de MLPTL sub nr. 1073/2000, aprobat
prin Hotérérea Consiliului Local al oragului Vihita nr. 21/2001 si prelungit cu Hotirarea Consilinlui
Local al orasului Vighita nr. 130/2023, respectiv regulamentul local de urbanism aferent.

Plan urbanistic zonal ,,$trand termal Vlihita” potrivit proiectul nr. 955/2010-2012 elaborat de
S.C. Kontur S.R.L., aprobat prin Hotirérea Consiliului Local al orasului Vlahita nr. 21/2013, in con-
formitate cu Avizul de Oportunitate nr. 7 din 28.03.2013. al Arhitectului Sef al Consiliului Judetean
Harghita, respectiv al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului de pe langs Consiliul
Judetean Harghita.

i) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinati; existenta cordifiondrilor specifice in cazul existentei unor Zone
protejate sau de protectie:
Imobilul nu se regiseste in zona de protectie a monumentului istorice si/sau ale naturii ori in
zona de protectie a acestora.

2.3. Descrierea succintii a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic st func-
tional:
a) destinatie si functiuni:

Scopul investitiei este renovarea si reabilitarea taberei de copii cu strand, inclusiv cladirile,
piscina §i amenajarea terenului adiacent, pentru a crea o zoni de agrement §i recreere destinatd pre-
ponderent copii si familiilor, asigurand urmatoarele functii si dotari:

¢ Amenajare zonei verzi cu gazon destinat pentru plaji, cu loc de joaci pentru copii §i teren de
sport,



e Analiza apei termale, posibilitatea de cercetare prin foraje a surselor, se va studia posibilitatea
de racordare la o noud sursil de api termald mineralizatd, curativa, calda.

o incilzirea complexului se va rezolva prin puncrea in valoare a surselor regencrabile de ener-
gie disponibile (cu ajutorul apei termale, cu captatoare solare, cu pompa de céldurd)

o Se va asigura iluminat de siguranti pe timp de noapte

e Parcarea va fi amenajati in exteriorul incintei pe loturi proprii ale primériei — C.F. nr. 50402-
Vlahita, C.F. nr. 50400-Vlahita. Oragul Vlahifa intentioneaza sa exproprieze terenurile identificate
prin C.F. 51005-Vl3hita si 55530-Vlahita, pentru a putea asigura numarul de locuri de parcare preva-
zut de lege, dimensionate conform normelor in vigoare +20%, pentru aproximativ 1000 de vizitatori.
in interiorul incintei, accesul carosabil va fi permis doar pentru cadrele PSI in caz de incendiu, in-
tretinere si acces pentru persoanele cazate.

e C.F. nr. 50401-Vlihita — zona amenajati preponderent pentru tabird de copii cu strand si cla-
dirile care o deservesc (administrare, servicii, cazare):

o Amenajare imprejmuire, acces §i parcare pentru persoancle cazate.

e Cladirea administrativi va fi renovatd si va contine receptie, depozit pentru intretinere, vestia-
re pentru personalul respectiv, grupurile sanitare, inclusiv pentru persoane cu dizabilitdti (C1) — per-
sonal: aprox. 5 pers.

e Bazine exterioare §i interioare (inclusiv cladirea de servicii) vor fi demolate (C23, C24, C25)
Piscinele vor fi reconstruite contemporan: doud mari, cu adancime medie (1,5-2m), una cu apd ter-
mali de 50x30 de metri (accesibild interior-exterior), cealaltd cu apd curatd de 25x12,5 metri, exte-
rioard, pentru utilizare in timpul verii §i 2 mic pentru copii de adancime micd, unul cu tobogan adec-
vat, vestiare si grupuri sanitare, utilizabile in timpul verii (C22)

« Construire clidire spa, care va include o parte din bazinul exterior (bazinul cel mare van fi re-
zolvati cu acces interior-exterior), receptie, vestiare, grupuri sanitare, bar, sauna, utilizabili §i in tim-
pul iernii — personal aprox. 5 persoane

e Demolare restaurant, reconstruire cu grupurile sanitare aferente, chicineta (catering), vestiare
personal, terasd (C2) pentru aprox. 100 de persoane, poate fi inchiriati si utilizatd pentru diverse eve-
nimente — personal aprox. 10 pers. Reconstruire poate fi si pe terenul C.F. nr. 50401-Vlahita.

e Demolarea cladirilor de sezut si reconstruirea lor intr-un stil contemporan, conform nevoilor
actuale, cu grupurile sanitare, utilizabile doar in timpul verii, 15 buciti, fiecare pentru 2 pers. (C3-
Cl1, C13-C21)

e C.F.nr. 50401 — zona amenajati preponderent pentru camping, cazare, recreere:

e Amenajare zona de camping cu corturi si rulote, zona de recreere care va fi pozitionat la par-
tea de est al complexului in zona inclinatd cu arbori: va fi modificat doar cu interventie minima,
amenajare trasee, alee, zona pentru hamac, 2 ciubér

e Cladirea nr. cad 50399-C1 din C.F. nr. 50399-Vlihita va fi reconstruitd, avand ca functia de
grupurile sanitare cu dug pentru zona de camping cu corturi si rulote, zona de recreere.

e Pentru rulote se va rezolva instalatii aferente (apd, electricd, punct canalizare)

e Corpul nr. cad. 50399-C2 din C.F. nr. 50399-Vlahifa va fi renovaté pentru cazare peniru apro-

Ximativ 30 persoane



La elaborarea SF cu elemente de DALI se iau in considerare activitatile eligibile la care tre-
buie si se refere activitii proiectului pentru a fi eligibile, prezentate in Ghidul apelului de finantare
Programului Regiune Centru Prioritatea 7 - O regiune cu turism sustenabil, Actiunea 7.2 Cresterea
ineluziunii sociale a copiilor si tinerilor prin dezvoltarea activelor turistice publice si a serviciilor
turistice:

L Activitai vizind reabilitarea, modernizarea si dotarea centrelor de agrement:

LA. Construirea/reabilitarea/modemizarea/extinderea §i dotarea spatiilor de cazare si de
pregétire/servire a mesei:

« Construirea/reabilitarea/modernizarea/extinderea/reamenajarea spatiilor de cazare, inclusiv
a utilitatilor generale aferente. Construirea unor spafii noi de cazare este eligibila exclusiv in cadrul
centrelor de agrement pentru copii si tineri existente.

« Construirea/reabilitarea/modernizarea/extinderea/reamenajarea spatiilor de pregatire / servi-
re a mesei, inclusiv a utilitafilor generale aferente. Construirea unor spatii noi de pregatire si servire a
mesei este eligibild exclusiv in cadrul centrelor de agrement existente;

* Dotarea spatiilor de cazare (mobilier, cazarmament, etc.);

» Dotarea spatiilor de pregatire/servire a mesei ;

* Dotéri interioare (instalatii, echipamente gi dotiri pentru asigurarea conditiilor de climatiza-
re, siguranti la foc, antiefractie);

* Asigurarea iluminatului interior si exterior, respectiv sistemelor de supraveghere video;

* Dotiri cu instalatii/ echipamente specifice in scopul obtinerii unei economii de energie, pre-
cum si sisteme care utilizeazd surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea acti-
vitatilor pentru care a solicitat finantare, in limita a 10% din valoarea eligibila aferenti cap. 4.1 In-
vestifia de bazi din devizul general.

* Lucrdri de accesibilizare a spatiilor pentru persoane cu dizabilitati motorii, lucrari si dotari
pentru accesibilizarea spatiilor interioare §i exterioare pentru persoane cu deficiente de vaz si auz;

L.B. Construirea/reabilitarea/modernizarea/extinderea §i dotarea spatiilor vizand activitatile
educationale si de recreere /de agrement /petrecerea timpului liber (terenuri de sport, alte spatil pent-
ru activitifi sportive, recreative, educative etc.).

* Construirea/reabilitarea/modernizarea/extinderea si dotarea spatiilor interioare pentru
desfagurarea activitdfilor cultural - educative si de divertisment (de ex., culturale, sportive, tehnico-
aplicative, de educatie civica), sili pentru desfisurarea activititilor pentru educatie non-formala,
spafii de joacd, (ex. echipamente IT, software, echipamente sportive, birotica, amenajare spatii de
lecturd, mobilier si alte materiale necesare in spatiile destinate activitatilor educative si divertisment);

» Construirea/reabilitarea/modernizarea/extinderea de facilitdti pentru recreere /agrement in
exterior pe terenurile amenajate: zone speciale pentru sport, terenuri de sport (fotbal, volei, baschet,
handbal, volei, baschet, tenis, etc), locuri de joacd pentru copii (leagine, tobogane, etc.), parc de
aventura (traseu la inélfime, panou escalads, tiroliana etc.), amfiteatre in aer liber, scene, foisoare
acoperite pentru desfisurarea diverselor activitati, spatiu special amenajat pentru foc de tabara;

* Refacerea aleilor din curte, cu amenajare de spatii de popas si dotarea acestora cu mobilier
urban specific, cu iluminat nocturn smart, cu posibilitate de alimentare cu ajutorul panourilor solare;

LC. Activitdfi complementare/auxiliare investitiei de bazi. Cheltuielile aferente activitatilor
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auxiliare sunt eligibile in limita a maxim 10% din valoarea eligibild a cheltuielilor aferente acti-
vititilor din sectiunea I.A + LB §i cuprind:

« Delimitarea si imprejmuirea obiectivului de investitie, daci este cazul;

» Amenajarea de standuri de biciclete;

« Constructie/extindere/reabilitare/modernizare cladiri conexe de tipul spatiilor tehnice, inclu-
siv utilititile necesare pentru functionalitatea acestora;

- Amenajarea unor spatii speciale pentru depozitarea selectivé a deseurilor. Atentie: Proiecte-
le propuse spre finantare trebuie s3 includi executie de lucrdri care se supun autorizarii cu documen-
tatie tehnico-economici conform HG 907/2016, cu modificrile si completirile ulterioare. Pentru
activitatile din categoria LA. si 1.B. §i L.C. se vor prezenta devize pe obiect separate. Activititile de
tip 1. sunt eligibile exclusiv in cadrul centrelor de agrement pentru copii §i tineri existente. Astfel, in
cadrul acestui apel nu se va finanta infiintarea de noi centre de agreement.

II. Activitiiti conexe activititii de bazi: Componenta de ajutor de minimis

TL.A. Activitati soft care contribuie la indeplinirea obiectivului specific al prioritétii (OS 4.6
cresterea rolului culturii i al turismului durabil la dezvoltarea economicd integrarea sociald §i ino-
vare social), inclusiv incurajarea accesului incluziv al copiilor si tinerilor din grupuri vulnerabile, de
exemplu:

« activitati pentru dezvoltarea personala a copiilor/tinerilor §i cresterea gradului de participare
activi la viata publici;

« activititi cultural-vocationale (activitati de picturd, dans, teatru, sau alte activititi cultural-
artistice);

« activitati adaptate destinate integririi sociale a copiilor si tinerilor din grupuri vulnerabile;

« activitti preventiv-informative, incd de la vérstd prescolard si ycolara mici, pentru a limita
comportamentele de risc la vérste mai mari, prin actiuni de promovare a sindtitii fizice §i mentale,
incurajand copiii s@ adopte un stil de viatd sanatos;

. activitati preventiv-informative pe linia constientizérii pericolelor generate de traficul §i
consumul de droguri/alcool;

« activititi de animare/catalizare a interactiunilor dintre participantii la tabere din toate cate-
goriile (atét copii si tineri din grupuri vulnerabile cét §i copii si tineri din afara acestor categorii);

« activitati educative privind cresterea gradului de congtientizare cu privire la necesitatea con-
servirii valorilor naturale si culturale i protectiei naturii:

o excursii/drumetii organizate cu ghid,

o tururi pentru observarea naturii (flord, fauna);

o excursii de experimentare a activitatilor de conservare a naturii;

o excursii in comunitagile locale (vizitarea de obiective culturale, vizionarea de spectacole §i
manifestiri culturale traditionale, vizitarea fermelor traditionale, consumul de produse alimentare
tradifionale, etc.);

IL.B. Activitati de promovare a obiectivului vizat de interventie, si, dupd caz, a activitifilor
soft propuse:

« crearea unui site de promovare a potengialului turistic, recreativ si educational al centrului
de agrement pentru copii si tineri §i, dupd caz, a activitéfilor propuse ;

« realizarea de spoturi publicitare. IL.C. Activitati aferente serviciilor de:
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* proiectare si asistentd tehnica

* consultariti péntru elaborarea cererii de finanfare si managementul implementirii proiectu-
Tui;

+ auditul financiar extern al proiectului;

* informare §i publicitate obligatorie aferent3 proiectului

Pentru a fi eligibile, proiectele vor include obligatoriu activititi vizdnd infrastructura (LA,
si/sau 1.B.) si activitati de tip soft, care contribuie la indeplinirea obiectivului specific al priorititii, de
tipul celor din sectiunea ILA. In situatia in care, dintre activititile vizand infrastructura (de tip I), vor
fi incluse doar activititi de tip IB., este necesar ca obiectivul vizat de investifie s3 dispund de spatii
de cazare si pregitire a mesei functionale, astfel incat sa poatd desfasura activitifi de tabiri.

b) caracteristici, parametrii si date tehnice specifice, preconizate:

La elaborarea SF cu elemente de DALI se iau in considerare activitatile eligibile la care tre-
buie s se refere cheltuielile proiectului pentru a fi eligibile, prezentate In Ghidul apelului de finan-
tare Programului Regiune Centru Prioritatea 7 - O regiune cu turism sustenabil, Actiunea 7.2 Cres-
terea incluziunii sociale a copiilor si tinerilor prin dezvoltarea activelor turistice publice §l a servi-
ciilor turistice;

o Cheltuieli pentru amenajarea terenului (finangate prin ajutor pentru investitii in infra-
structurile locale) 1.1. Amenajarea terenului 1.2 Amenajiri pentru protectia mediului st aducerea la
starea inifiald Se includ cheltuielile efectuate pentru lucriiri §i actiuni de protectia mediului, inclusiv
pentru refacerea cadrului natural dupi terminarea lucririlor, de exemplu: plantare de copaci, reamen-
ajare spafii verzi, lucrdri/actiuni pentru protectia mediului.

. Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitii (finantate
prin ajutor pentru investitii in infrastructurile locale)

. Cheltuieli pentru investitia de bazi (finanatc prin ajutor pentru investitii in infrastruc-
turile locale)

— 4.1 Lucrérile de constructii si instalatii Se cuprind cheltuielile aferente executiei tutu-
ror obiectelor cuprinse in obiectivul de investitie. Lucririle de interventie vizeaza construi-
rea/reabilitarea/modernizarea/extinderea/ reamenajarea spatiilor de cazare; construirea/rea-
bilitarea/modemizarea/extinderca/ reamenajarea spatiilor de pregatire/ servire a mesei.

~ 4.2. Montaj utilaje, echipamente tehnologice §i functionale Cuprinde cheltuielile afe-
rente montajului utilajelor tehnologice si al utilajelor incluse in instalatiile functionale, inc-
lusiv reelele aferente necesare functiondrii acestora.

— 4.3. Unlaje, echipamente tehnologice §i functionale care necesitd montaj Cuprinde
cheltuielile pentru achizitionarea utilajelor si echipamentelor tehnologice, precum si a ce-
lor incluse in instalafiile functionale. Dotiri cu instalatii/ echipamente specifice in scopul
obtinerii unei economii de energie, precum si sisteme care utilizeazi surse regenerabile/
alternative de encrgie pentru eficientizarea activititilor pentru care a solicitat finangare.

— 4.4. Utilaje, echipamente tehnologice i functionale care nu necesiti montaj Cuprinde
cheltuielile pentru achizitionarea utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
necesitd montaj.

~ 4.5, Dotari



— 4.6. Active necorporale - cheltuieli cu achizitionarea de brevete, licente, mérci comer-
ciale, programe informatice, alte drepturi si active similare;

— 4.7. Alte cheltuieli cu constructii, instalatii si dotari (utilaje, echipamente tehnologice
si functionale cu sau fard montaj, dotdri, active necorporale) complementare /auxiliare in-
vestitiei de bazi Cheltuielile aferente obiectelor complementare/auxiliare obiectivului de
investitie sunt eligibile in limita a 10% din valoarea eligibild a cheltuielilor cuprinse in ca-
pitolul 1, capitolul 2, capitolul 4 (punctele 4.1-4.6) si capitolul 5 (subcapitolele 5.1 i 5.3),
precum i capitolul 7 din buget .

e Alte cheltuieli

~ 5.1. Organizare de santier(finantate prin ajutor pentru investiii in infrastructurile lo-
cale)

— 5.1.1. Lucriri de constructii i instalatii aferente organizirii de santier

— 5.1.2. Cheltuieli conexe organizirii de gantier

— 5.3, Cheltuieli diverse si neprevazute (finanfate prin ajutor pentru investitii in infra-

structurile locale)

<) nivelul de echipare, de finisare i de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate
cu cerintele functionale stabilite prin reglementdri tehnice, de patrimoniu si de mediu in

vigoare:
Se vor respecta toate prevederile Certificatului de Urbanism care se va obtine de la Primdria

Orasului Vlhita, §i toate prevederile din avizele i acordurile emise de citre autorititile competente.

d) numar estimat de utilizatori:
Obiectivul de investitii va fi previzut pentru un numar de aproximativ 1000 de persoane pe

luna.

e) durata minimd de functionare, apreciatd corespunzitor destinafiei/functiunilor propuse:
20 de ani

f) nevoi/solicitiiri functionale specifice:
Respectare Legii 10/1995 cu modificdrile ulterioare, respectarea normelor si standardelor in

vigoare. Toate instalatiile vor fi previzute cu sistem de golire pe timp de iarna.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a patri-

moniului:
Nu este cazul.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solufionarii nevoii beneficiarului:

La elaborarea SF cu elemente de DALI se iau in considerare activitiile eligibile la care tre-
buie s3 se refere activititile proiectului pentru a fi eligibile, prezentate in Ghidul apehlui de finantare
Programului Regiune Centru Prioritatea 7 - O regiune cu turism sustenabil, Actiunea 7.2 Cresterea
incluziunii sociale a copiilor si tinerilor prin dezvoltarea activelor turistice publice si a serviciilor
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tiristice,

2.4, Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia:
Prin elaborarea documentatiilor tehnico-economice se va respecta continutul-cadru H.G. nr.
907 din 29.11.2016. Exigentele calitative vor respecta Legea nir. 10/1995 si normativele si standar-
dele in vigoare.

Data:11.03.3026
fntocmit,

Marton Vera
Expert
Compartiment urbanism, amenajarea teritoriului,
protectia mediului si administrarea domeniului public §i privat

T
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