
Aplicarea R.L.U. 

Aplicarea reglementူrilor este bazatူ pe delimitarea suprafeᘰelor pe planul de bazူ, dupူ criterii specificate în descriere.
Acestea sunt: zona sau subzona funcᘰionalူ, zone protejate sau de protecᘰie, alte delimitူri.
Criteriul de pornire este zonificarea funcᘰionalူ. Fiecare parcelူ din intravilan este încadratူ într-o zon /ူsubzonူ funcᘰionalူ, definitူ prin culori, 
descrise în legenda aferentူ planᗰelor U3 ᗰi UTR. Tabelul de mai jos al reglementူrilor prezintူ, în prima ᗰi a doua coloanူ, regulile de aplicat 
conform fiecူrei zone/subzone funcᘰionale. Pentru subzone sunt definite regulile diferenᘰiate rezultate din încadrareaîn zonele istorice de 
referinᘰူ (zir)în zonelecu ᘰesut ᗰi caracter constituit istoric ᗰi zone cu ᘰesut încူ neconstituit sau  fူrူ caracter specific.
În a treia coloanူ sunt descrise reglementူrile pentru parcelele care se suprapun cuzonele de protecᘰie a monumentelor istorice ᗰi de 
arhitecturူ (zpm – care presupune solicitarea avizului forurilor competente), corelat cu zonele funcᘰionale, având prevederi specifice localitူᘰii / 
unitူᘰii administrativ-teritoriale.
Pentru celelalte zone de protecᘰie se aplicူ reglementူrile legale generale, solicitându-se avizul / acordul organelor competente:
zpa – arheologicူ –O.G. 43/2000, Legea 422/2001
zps – zone protejate pe baza normelor sanitare sau de mediu – Ordin al MMP nr. 1278/2011, Ordin al MS nr. 119/2014
zpv – zone de protecᘰie faᘰူ de construcᘰii ᗰi culoare – reglementူri specifice privind reᘰelele de comunicaᘰii ᗰi transport, reᘰelele tehnico-edilitare
zpp – limita zonei protejate cu valoare peisagisticူ(zone cu valoare peisagisticူ ᗰi zone naturale protejate) – în cazul actual doar în extravilan
Se mai adaugူ, dupူ caz, încadrarea înzone de risc (zone expuse la riscuri naturale; fenomene de risc natural: cutremure de pူmînt, inundaᘰii,
alunecူri de terennatural, zone cu risc tehnologic ᗰi zone de protecᘰie cu regim special, risc antropic), zone de interdicᘰie (temporarူ sau 
permanentူ) sau zone care necesitူ elaborarea de studii / proiecte pentru rezolvarea unor probleme cu impact urbanistic. În aceste situaᘰii, 
dupူ caz, se va solicita tratarea acestor aspecte, însoᘰit de avizul organelor competente pentru fiecare problemူ în parte.
De la caz la caz, pentru utilizူri condiᘰionate se pot lua decizii bazate pe analiza în cadrul Comisiei Tehnice locale de Amenajarea Teritoriuluiᗰi 
Urbanism (C.T.A.T.U. în continuare, dacူ acesta existူ ᗰi funcᘰioneazူ) sau se poate solicita elaborarea unui plan urbanistic de detaliu sau 
zonal.

Zonele / terenurile / parcelele pentru care au fost elaborate ᗰi aprobate planuri urbanistice zonale sau de detaliu, reglementူrile acestora rူmân 
valabile ᗰi dupူ aprobarea P.U.G. În cazul depူᗰirii termenului de valabilitate – determinat pe bazူ de hotူrâre a administraᘰiei locale – devin 
operaᘰionale reglementူrile cuprinse în P.U.G. Zonele respective sunt enumerate în anexူ la Regulament, cu menᘰionarea numူrului Hotူrârii 
Consiliului Local, dupူ caz, respectiv sunt reprezentate pe planᗰele aferente P.U.G.



ZONE FUNCᘠIONALE

Li1 – zone pentru locuinᘰe individuale de tip rural zonele de protecᘰie a monumentelor 
istorice ᗰi de arhitecturူ

Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni) +
1.utilizူri admise - locuinᘰe individuale cu maxim P+E (sau echivalent D+P+M)ᗰi anexe 

gospodူreᗰti, amplasate pe aliniament sau retrase faᘰူ de acesta
- comerᘰ cu amူnuntul sau prestူri servicii de mici dimensiuni (maxim 100mp 
Acd, pe o parcelူ) fူrူ efecte negative asupra vecinူtူᘰilor
- lူcaᗰuri de cult de mici dimensiuni (volum construit maxim egal cu cel al 
locuinᘰei ce se poate autoriza)

- se recomandူ încadrarea 
funcᘰionalူ iniᘰialူ a clူdirilor în caz 
de renovူri, reînnoiri

2. utilizူri admise cu 
condiᘰii

- dotူri de interes public la nivel rezidenᘰial, amplasate pe terenuri potrivite ca 
amplasament ᗰi orientare, de dimensiuni suficiente, cu acces lesnicios; dacူ 
suprafaᘰa desfူᗰuratူ a construcᘰiilor depူᗰeᗰte 250mp, se va considera decizia 
C. T. A.T.U. sau se va solicita întocmirea unui plan urbanistic de detaliu
- comerᘰ cu amူnuntul, alimentaᘰie publicူ sau prestူri servicii de maxim 200mp 
Acd, pe o parcelူ, fူrူ trafic important de persoane ᗰi mူrfuri, negeneratoare de 
poluare, cu program de funcᘰionare maxim între orele 7,00-22,00
- activitူᘰi de tip meᗰteᗰugူresc / mici ateliere (maxim 150mp) fူrူ efect de 
poluare asupra vecinူtူᘰilor
- mici pensiuni destinate turismului, cu o capacitate de pânူ la 4 camere/nivel
- se permite schimbarea destinaᘰiei locuinᘰelor doar parᘰial în activitူᘰi definite mai 
sus, cu pူstrarea componentei rezidenᘰiale

- funcᘰiuni turistice< alimentaᘰie 
publicူ, mici activitူᘰi 
manufacturiere >

3.utilizူri interzise - funcᘰiuni comerciale ᗰi servicii cu Acd mai mare de 200mp sau care genereazူ 
trafic important sau produc poluare de orice fel
- activitူᘰi productive ce depူᗰesc dimensiunea unui atelier din gospodူria 
proprie (Adc maxim 50% din aria construitူ a locuinᘰei, dar nu mai mult de 
150mp)
- activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta
- creᗰterea animalelor pentru producᘰie
- depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100mp (inclusiv în spaᘰii 
deschise) sau de materiale refolosibile
- construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, cimitire
- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie 
ce depူᗰesc limitele parcelei sau cu aspect ce nu se înscrie în cadrul existent
- orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, 
infectate, inflamabile în cantitူᘰi sau concentraᘰii ce pot pune în pericol sူnူtatea 

- depozitူri de materiale în 
exteriorul clူdirilor
- construcᘰii noi cu orice destinaᘰie, 
necesare tehnologic, care nu se 
încadreazူ ca volumetrie ᗰi forme 
arhitecturale în cadrul construit din 
zonူ
- construcᘰii de garaje pentru maᗰini 
de mari dimensiuni (autobuze, 
autocamioane), staᘰii de carburanᘰi
- panouri publicitare de dimensiuni 
mari (peste 2mp)



oamenilor
- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 
împiedica scurgerea apelor pluviale

Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor
4.caracteristicile 
parcelelor – forme, 
dimensiuni, suprafeᘰe

- parcela construibilူ trebuie sူ fie de minim 150mp pentru construcᘰii amplasate 
la limita lateralူ (construcᘰii cuplate), respectiv 250mp pentru construcᘰii izolate
- frontul la stradူ va fi de minim 10m în cazul parcelelor de formူ regulatူ; în 
cazul parcelelor neregulate sau situate la capete de fundူturi, 10m va fi 
dimensiunea minimူ a lူᘰimii terenului unde se amplaseazူ construcᘰia, cu un 
front de acces de minim 4,00m
- se pot efectua lotizူri noi sau dezmembrူri de parcele existente cu condiᘰia 
respectူrii aliniatelor precedente; dimensiunile parcelelor noi, învecinate 
(suprafeᘰe ᗰi lungimi) nu trebuie sူ difere cu mai mult de 100% între ele
- în cazul parcelူrilor existente cu dezmembrူri necontrolate care nu se 
încadreazူ în prevederile actuale, acestea se vor reconfigura

- parcelele aferente monumentelor 
nu vor fi subîmpူrᘰite.

5.amplasarea 
construcᘰiilor faᘰူ de 
aliniament, faᘰူ de 
limitele de proprietate 
ᗰi unele faᘰူ de 
celelalte

- construcᘰiile noi în general se amplaseazူ aliniat cu cele existente
- sunt permise retrageri de minim 10m faᘰူ de limita de aliniere, cu condiᘰia sူ nu 
afecteze aspectul stradal; construcᘰiile astfel amplasate vor imita volumetria 
ᗰurelor tradiᘰionale, raportat la vecinူtူᘰi
- pe strူzile (circulaᘰii publice) cu lူᘰime mai micူ de 6,00 m se va asigura o 
retragere faᘰူ de limita de proprietate de minim 3,00 m, dar cu asigurarea 
profilului transversal minim prevူzut de norme
- pentru parcele de colᘰ se respectူ limitele de aliniere pe ambele strူzi
- construcᘰiile noi se pot amplasa izolat sau (eventual) cuplat; cele izolate pot fi 
amplasate la limita lateralူ de proprietate (distanᘰူ mai micူ de 2,00 m) sau în 
interiorul parcelei (distanᘰူ mai mare de 2,00 m faᘰူ de limitူ) – în funcᘰie de 
caracterul zonei, cu respectarea prevederilor Codului Civil; se preferူ o distanᘰare 
de 0,60-1,50m faᘰူ de limita de proprietate orientatူ nord, nord-est, nord-vest
- faᘰူ de una din limitele laterale se va pူstra o distanᘰူ de minim 3,50m, dar 
distanᘰa dintre douူ construcᘰii nu va fi mai micူ decât înူlᘰimea la streaᗰinူ a 
construcᘰiei mai înalte; se admit reduceri ale distanᘰei dintre douူ construcᘰii 
numai dacူ niciuna din faᘰadele apropiate nu are ferestre ale spaᘰiilor de locuit 
(camere, bucူtူrii) sau celor destinate ᗰederii îndelungate (birou, atelier, spaᘰii 
publice)
- nu se admit construcᘰii în front continuu (amplasate pe cele douူ limite laterale)
- se admit anexe gospodူreᗰti amplasate apropiat la mai puᘰin de 2,00m faᘰူ de 
limitele de proprietate laterale, cu condiᘰia respectူrii distanᘰelor faᘰူ de 
case/încူperi de locuit

- clူdirile nou executate ᗰi 
extinderile de clူdiri existente sူ nu 
obtureze vederea asupra 
monumentului, sူ nu degradeze 
perspectivele valoroase existente în 
direcᘰia monumentului sau în jurul 
acestora
- se recomandူ aᗰezarea clူdirilor 
în mod tradiᘰional, urmူrind tipurile 
de gospodူrii care se întâlnesc în 
zonူ, inclusiv construcᘰiile anexူ



- faᘰူ de limita posterioarူ sau faᘰူ de una din limitele de proprietate scurte se 
recomandူ pူstrarea unei distanᘰe de 5,00m, dacူ obiceiul locului nu aratူ altfel
- pe aceeaᗰi parcelူ, construcᘰiile pot fi amplasate izolat sau una în continuarea 
celeilalte, cu respectarea cumulatူ a prevederilor din acest articol
- se va asigura însorirea tuturor încူperilor de locuit conform legislaᘰiei în vigoare, 
atât pe parcela proprie cât ᗰi pe cele alူturate
- aceste prevederi sunt valabile ᗰi pentru extinderile construcᘰiilor existente ᗰi 
pentru anexele gospodူreᗰti cu înူlᘰime mai mare de 2,20m
- toate proiectele autorizate pe parcele care sunt în contact cu canalul Vîrghiᗰ, vor 
trata relaᘰia obiectivului propus cu acesta

6.accese ᗰi circulaᘰii, 
staᘰionarea 
vehiculelor

- fiecare pacrelူ va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulaᘰie publicူ în mod 
direct sau prin drept de trecere legal obᘰinut prin una din proprietူᘰile învecinate,
de minim 2,50m lူᘰime – acesta poate fi ᗰi un acces la garaj/loc de parcare, dacူ 
morfologia terenului impune; cele care nu îndeplinesc aceastူ condiᘰie, sunt 
considerate neconstruibile
- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice
- toate locuinᘰele vor avea asigurat minim 1 loc de parcare pe parcelူ

7. înူlᘰimea 
construcᘰiilor

- regimul de înူlᘰime este de maxim P+E sau D+P+M, respectiv 6,00m la 
streaᗰinူ, cu respectarea distanᘰei minime faᘰူ de construcᘰiile de pe partea 
opusူ a spaᘰiului public de 1,5 x înူlᘰimea construcᘰiei mai mari ᗰi de ½ din 
înူlᘰimea construcᘰiei mai înalte pe partea lateralူ; înူlᘰimea la streaᗰinူ se 
calculeazူ ca media înူlᘰimilor la colᘰurile construcᘰiei
- la construcᘰii învecinate nu se admit diferenᘰe de înူlᘰimi la streaᗰinူ mai mari 
de ½ nivel (1,50m), dacူ distanᘰa dintre ele este mai micူ de 6,00m; fac excepᘰie 
construcᘰiile existente în vecinူtate care depူᗰesc în sus cu mai mult de 50% 
prezentele reglementူri
- se admite supraetajarea sau mansardarea construcᘰiilor existente, cu 
respectarea aliniatelor de mai sus

- volumetria clူdirilor noi va fi cât 
mai simplူ, înscrisူ în context –
volumetria acestora sူ nu 
concureze cu cea a monumentelor
- pentru clူdirile noi sau extinderi cu 
alte funcᘰiuni decât locuirea, dacူ 
rezultူ volume construite mai mari 
decât ale monumentului apropiat, 
modalitatea de implementare se va 
studia prin PUD, fiind recomandatူ 
împူrᘰirea în volume mai mici, 
legate între ele
- înူlᘰimea clူdirilor, respectiv 
numူrul de niveluri supraterane 
permise va fi de maximum P+E sau 
maxim P+M pe parcelele adiacente 
monumentelor, fူrူ a depူᗰi 
înူlᘰimea corniᗰei ᗰi a coamei 
acestuia

8. aspectul clူdirilor - construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu 
construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ

- nu se admit fragmentူri excesive 
ale faᘰadelor vizibile din stradူ



- toate construcᘰiile vor avea acoperiᗰ ᗰarpantူ, cu pantူ medie-mare (30-60°)
- se admit acoperiᗰuri cu pantူ mai micူ sau tip terasူ numai pe suprafeᘰe sub 
30% din suprafaᘰa totalူ (în proiecᘰie) a acoperiᗰului, preferabil lateral sau 
posterior faᘰူ de frontul la stradူ
- se vor evita acoperiᗰurile cu pante frânte multiple
- construcᘰiile anexူ vor armoniza cu cele principale, prin prevederea de soluᘰii 
constructive ᗰi finisaje similare
- la tratarea faᘰadelor se vor folosi culori pastelate, deschise; se recomandူ 
coloristica rezultatူ din utilizarea pietrei naturale, a lemnului sau a ceramicii arse 
în culori natur; saturaᘰia de culoare va fi de maxim 60%, iar tonul (închis-deschis) 
peste 40%
- accente de culoare admise nu vor depူᗰi 7% din suprafaᘰa faᘰadei (de ex. 
tâmplူrii sau elemente de decor)
- se interzice utilizarea improprie a materialelor, executarea pe faᘰade a placajelor 
de faianᘰူ, a suprafeᘰelor metalice, a decoraᘰiilor cu oglinzi

- se vor folosi forme de acoperiᗰ 
simple
- panta acoperiᗰului trebuie sူ se 
înscrie între limitele 30° ÷ 50°. Pante 
mai mici sau mai mari se admit la 
pူrᘰi de acoperiᗰuri care nu 
depူᗰesc 30% din suprafaᘰa totalူ
- nu se admite montarea de instalaᘰii 
diverse – panouri solare, instalaᘰii 
de climatizare, antene parabolice 
etc. – pe faᘰadele cူtre stradူ ale 
clူdirilor
- raportul de plin-gol va urmူri
caracterul zonei (recomandat 1/10-
1/4)
- forma golurilor - raportul între 
lူᘰime ᗰi înူlᘰime va fi cea 
tradiᘰionalူ (cu formူ dominant 
dreptunghiularူ verticalူ)
- nu se vor folosi închideri tip perete-
cortinူ
- pentru finisaje exterioare se vor 
utiliza materiale tradiᘰionale:
tencuialူ tradiᘰionalူ în diverse 
forme, piatrူ naturalူ, elemente din 
lemn
- învelitori din ᘰigle ceramice sau 
ᗰindrilူ la clူdirile acoperite în mod 
tradiᘰional cu acesta
- se permite folosirea tablei de 
culoare gri sau arူmie pe suprafeᘰe 
de maxim ¼ din suprafaᘰa 
acoperiᗰului
- la clူdirile nou construite nu se vor 
folosi culori stridente; saturaᘰia de 
culoare va fi de maxim 50%, iar 
tonul (închis-deschis) peste 50%
- accente de culoare admise nu vor 



depူᗰi 5% din suprafaᘰa faᘰadei (de 
ex. tâmplူrii)
- se pot utiliza elemente decorative 
din tencuialူ, lemn, eventual piatrူ 
fasonatူ
Se interzice:
- utilizarea impropie a materialelor
- executarea pe faᘰade a placajelor 
de faianᘰူ, a suprafeᘰelor metalice, a 
decoraᘰiilor cu oglinzi
- utilizarea plူcilor metalice în formူ 
de ᘰiglူ, precum ᗰi a plူcilor 
ondulate, opace sau transparente,
din plastic pentru învelitoare

9.condiᘰii de echipare 
tehnico-edilitarူ

- toate clူdirile principale vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare disponibile în 
zonူ
- branᗰamentele noi se vor realiza îngropat
- unde nu existူ reᘰele publice, utilitူᘰile se vor asigura prin soluᘰii individuale 
(eventual grupat); soluᘰiile individuale vor fi conforme cu normele de igienူ ᗰi de 
protecᘰia mediului în vigoare
- firidele de branᗰament vor fi integrate în împrejmuire, îngropate sau înzidite în 
construcᘰii
- cablurile de alimentare cu energie electricူ, pentru iluminat public ᗰi reᘰelele de 
telecomunicaᘰii se vor realiza subteran, unde este posibil
- cu ocazia modificူrilor sau refacerilor de reᘰele sau lucrူri la faᘰade se vor 
înlူtura reᘰelele degradate, neutilizate, devenite inutile
- se interzice dispunerea pe faᘰade a antenelor ᗰi a cablurilor tv/internet în locuri 
vizibile din circulaᘰii publice
- orice clူdire trebuie sူ fie prevူzutူ cu amenajူri pentru colectarea deᗰeurilor 
menajer

10. spaᘰii verzi, spaᘰii 
libere

- suprafeᘰele neocupate de construcᘰii ᗰi platforme vor fi pူstrate ca spaᘰii plantate
- se va evita ocuparea cu construcᘰii ᗰi platforme impermeabile a mai mult de 
POTmaxim + 20%
- pentru fiecare 100mp de teren se va planta un arbore/pom fructifer; pe terenuri 
în pantူ se vor planta specii care ajutူ la stabilizarea terenului

11. împrejmuiri - împrejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificူ zonei ᗰi cu construcᘰiile 
de pe parcelူ
- împrejmuirile spre stradူ ᗰi cele opace pe celelalte laturi nu vor depူᗰi înူlᘰimea 

- cele aferente obiectivelor protejate 
se considerူ parte a acestora, fiind 
supuse aceleiaᗰi proceduri de 



de 2,20m autorizare
- cele de pe alte parcele, porᘰile ᗰi 
împrejmuirile caracteristice 
tradiᘰionale existente, fie zidite sau 
din lemn, se vor pူstra în forma 
iniᘰialူ ca ᗰi obiective cu valoare 
istoric-ambientalူ, cele noi fiind 
alcူtuite asemူnူtor, utilizând 
materiale tradiᘰionale, ca ᗰi la clူdiri

Secᘰiunea III – ocuparea terenului
12.procent maxim de 
ocupare a terenului 
(POT)

- pentru parcele sub 500mp: 35%
- pentru parcele între 500-1000mp: 30%; pentru parcele între 500 ᗰi 585mp aria 
construitူ maximူ poate fi de 175mp
- pentru parcele peste 1000mp: 20%; pentru parcele între 1000 ᗰi 1500mp aria 
construitူ maximူ poate fi de 300mp

13.coeficient maxim 
de utilizare a 
terenului (CUT)

- pentru parcele sub 500mp: 0,7
- pentru parcele între 500-1000mp: 0,6; pentru parcele între 500 ᗰi 585mp aria 
desfူᗰuratူ maximူ poate fi de 350mp
- pentru parcele peste 1000mp: 0,5; pentru parcele între 1000 ᗰi 1200mp aria 
desfူᗰuratူ maximူ poate fi de 600mp



Li2 – zone pentru locuinᘰe individuale generale zonele de protecᘰie a monumentelor 
istorice ᗰi de arhitecturူ

Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni) +
1.utilizူri admise - locuinᘰe individuale cu maxim P+2 niveluri ᗰi anexe gospodူreᗰti, amplasate pe 

aliniament sau retrase faᘰူ de acesta
- comerᘰ cu amူnuntul sau prestူri servicii de mici dimensiuni (maxim 100mp 
Acd, pe o parcelူ) fူrူ efecte negative asupra vecinူtူᘰilor

- se recomandူ încadrarea 
funcᘰionalူ iniᘰialူ a clူdirilor în caz 
de renovူri, reînnoiri

2. utilizူri admise cu 
condiᘰii

- dotူri de interes public la nivel rezidenᘰial, amplasate pe terenuri potrivite ca 
amplasament ᗰi orientare, de dimensiuni suficiente, cu acces lesnicios; dacူ 
suprafaᘰa desfူᗰuratူ a construcᘰiilor depူᗰeᗰte 350mp, se va considera decizia 
C. T. A.T.U. sau se va solicita întocmirea unui plan urbanistic de detaliu
- comerᘰ cu amူnuntul, alimentaᘰie publicူ sau prestူri servicii de maxim 200mp 
Acd, pe o parcelူ, fူrူ trafic important de persoane ᗰi mူrfuri, negeneratoare de 
poluare, cu program de funcᘰionare maxim între orele 7,00-22,00
- activitူᘰi de tip meᗰteᗰugူresc / mici ateliere (maxim 150mp) fူrူ efect de 
poluare asupra vecinူtူᘰilor
- mici pensiuni destinate turismului, cu o capacitate de pânူ la 4 camere/nivel
- se permite schimbarea destinaᘰiei locuinᘰelor doar parᘰial în activitူᘰi definite mai 
sus, cu pူstrarea componentei rezidenᘰiale
- locuinᘰe colective mici, care se încadreazူ în reglementူrile stabilite mai jos

- funcᘰiuni turistice< alimentaᘰie 
publicူ, mici activitူᘰi 
manufacturiere >

3.utilizူri interzise - funcᘰiuni comerciale ᗰi servicii cu Acd mai mare de 200mp sau care genereazူ 
trafic important sau produc poluare de orice fel
- activitူᘰi productive ce depူᗰesc dimensiunea unui atelier din gospodူria 
proprie (Adc maxim 50% din aria construitူ a locuinᘰei, dar nu mai mult de 
150mp)
- activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta
- creᗰterea animalelor pentru producᘰie
- depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100mp (inclusiv în spaᘰii 
deschise) sau de materiale refolosibile
- construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, cimitire
- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie 
ce depူᗰesc limitele parcelei sau cu aspect ce nu se înscrie în cadrul existent
- orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, 
infectate, inflamabile în cantitူᘰi sau concentraᘰii ce pot pune în pericol sူnူtatea 
oamenilor
- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 
împiedica scurgerea apelor pluviale

- depozitူri de materiale în 
exteriorul clူdirilor
- construcᘰii noi cu orice destinaᘰie
care nu se încadreazူ ca volumetrie 
ᗰi forme arhitecturale în cadrul 
construit din zonူ
- construcᘰii de garaje pentru maᗰini 
de mari dimensiuni (autobuze, 
autocamioane), staᘰii de carburanᘰi
- panouri publicitare de dimensiuni 
mari (peste 2mp)



Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor
4.caracteristicile 
parcelelor – forme, 
dimensiuni, suprafeᘰe

- parcela construibilူ trebuie sူ fie de minim 200mp pentru construcᘰii amplasate 
la limita lateralူ (construcᘰii cuplate), respectiv 300mp pentru construcᘰii izolate
- frontul la stradူ va fi de minim 10m în cazul parcelelor de formူ regulatူ; în 
cazul parcelelor neregulate sau situate la capete de fundူturi, 10m va fi 
dimensiunea minimူ a lူᘰimii terenului unde se amplaseazူ construcᘰia, cu un 
front de acces de minim 4,00m
- se pot efectua lotizူri noi sau dezmembrူri de parcele existente cu condiᘰia 
respectူrii aliniatelor precedente; dimensiunile parcelelor noi, învecinate 
(suprafeᘰe ᗰi lungimi) nu trebuie sူ difere cu mai mult de 100% între ele
- în cazul parcelူrilor existente cu dezmembrူri necontrolate care nu se 
încadreazူ în prevederile actuale, acestea se vor reconfigura

- parcelele aferente monumentelor 
nu vor fi subîmpူrᘰite.

5.amplasarea 
construcᘰiilor faᘰူ de 
aliniament, faᘰူ de 
limitele de proprietate 
ᗰi unele faᘰူ de 
celelalte

- construcᘰiile noi în general se amplaseazူ aliniat cu cele existente
- se pot stabili alinieri diferite de cea existentူ pe o parte a unei parcele, pentru 
minim trei parcele alူturate
- sunt permise retrageri de minim 5m faᘰူ de limita de aliniere, cu condiᘰia sူ nu 
afecteze aspectul stradal ordonat
- pe strူzile (circulaᘰii publice) cu lူᘰime mai micူ de 6,00m se va asigura o 
retragere faᘰူ de limita de proprietate de minim 3,00m, dar cu asigurarea profilului 
transversal minim prevူzut de norme
- pentru parcele de colᘰ se respectူ limitele de aliniere pe ambele strူzi
- construcᘰiile noi se pot amplasa cuplat sau (recomandat) izolat; cele izolate pot fi 
amplasate la limita lateralူ de proprietate (distanᘰူ mai micူ de 2,00 m) sau în 
interiorul parcelei (distanᘰူ mai mare de 2,00 m faᘰူ de limitူ) – în funcᘰie de 
caracterul zonei, cu respectarea prevederilor Codului Civil
- faᘰူ de una din limitele laterale se va pူstra o distanᘰူ de minim 3,50m, dar 
distanᘰa dintre douူ construcᘰii nu va fi mai micူ decât înူlᘰimea la streaᗰinူ a 
construcᘰiei mai înalte; se admit reduceri ale distanᘰei dintre douူ construcᘰii 
numai dacူ niciuna din faᘰadele apropiate nu are ferestre ale spaᘰiilor de locuit 
(camere, bucူtူrii) sau celor destinate ᗰederii îndelungate (birou, atelier, spaᘰii 
publice)  
- se admit construcᘰii în front continuu (amplasate între cele douူ limite laterale) 
cu condiᘰia sူ se asigure accesul carosabil de minim 3,00 m, sူ nu rူmânူ 
calcane vizibile din circulaᘰiile publice ᗰi frontul continuu în linie dreaptူ (împreunူ 
cu construcᘰiile învecinate la care se alူturူ) sူ nu depူᗰeascူ 30,00m
- faᘰူ de limita posterioarူ sau faᘰူ de una din limitele de proprietate scurte se 
recomandူ pူstrarea unei distanᘰe de 5,00m, dacူ obiceiul locului nu aratူ altfel
- pe aceeaᗰi parcelူ, construcᘰiile pot fi amplasate izolat sau una în continuarea 

- clူdirile nou executate ᗰi 
extinderile de clူdiri existente sူ nu 
obtureze vederea asupra 
monumentului, sူ nu degradeze 
perspectivele valoroase existente în 
direcᘰia monumentului sau în jurul 
acestora
- se recomandူ aᗰezarea clူdirilor 
în mod tradiᘰional, urmူrind tipurile 
de gospodူrii care se întâlnesc în 
zonူ, inclusiv construcᘰiile anexူ



celeilalte, cu respectarea cumulatူ a prevederilor din acest articol
- dacူ lungimea (în adâncimea parcelei) construcᘰiilor depူᗰeᗰte 15,00m, dar 
maxim 25,00m, se va asigura o distanᘰူ de minim 4,00m faᘰူ de una din limitele 
laterale ale proprietူᘰii
- se va asigura însorirea tuturor încူperilor de locuit conform legislaᘰiei în vigoare, 
atât pe parcela proprie cât ᗰi pe cele alူturate
- aceste prevederi sunt valabile ᗰi pentru extinderile construcᘰiilor existente ᗰi 
pentru anexele gospodူreᗰti cu înူlᘰime mai mare de 2,20m
- toate proiectele autorizate pe parcele care sunt în contact cu canalul Vîrghiᗰ, vor 
trata relaᘰia obiectivului propus cu acesta

6.accese ᗰi circulaᘰii, 
staᘰionarea 
vehiculelor

- fiecare pacrelူ va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulaᘰie publicူîn mod 
direct sau prin drept de trecere legal obᘰinut prin una din proprietူᘰile învecinate.
de minim 2,50m lူᘰime – acesta poate fi ᗰi un acces la garaj/loc de parcare, dacူ 
morfologia terenului impune; cele care nu îndeplinesc aceastူ condiᘰie, sunt 
considerate neconstruibile
- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice
- toate locuinᘰele vor avea asigurat minim 1 loc de parcare pe parcelူ

7. înူlᘰimea 
construcᘰiilor

- regimul de înူlᘰime este de maxim P+2, respectiv 9,00m la streaᗰinူ, cu 
respectarea distanᘰei minime faᘰူ de construcᘰiile de pe partea opusူ a spaᘰiului 
public de 1,5 x înူlᘰimea construcᘰiei mai mari ᗰi de ½  din înူlᘰimea construcᘰiei 
mai înalte pe partea lateralူ; înူlᘰimea la streaᗰinူ se calculeazူ ca media 
înူlᘰimilor la colᘰurile construcᘰiei
- la construcᘰii învecinate nu se admit diferenᘰe de înူlᘰimi mai mari de 1 nivel 
(3,00m), dacူ distanᘰa dintre ele este mai micူ de 6,00m; fac excepᘰie 
construcᘰiile existente în vecinူtate care depူᗰesc în sus cu mai mult de 50% 
prezentele reglementူri
- se admite supraetajarea sau mansardarea construcᘰiilor existente, cu 
respectarea aliniatelor de mai sus

- volumetria clူdirilor noi va fi cât 
mai simplူ, înscrisူ în context –
volumetria acestora sူ nu 
concureze cu cea a monumentelor
- pentru clူdirile noi sau extinderi cu 
alte funcᘰiuni decât locuirea, dacူ 
rezultူ volume construite mai mari 
decât ale monumentului apropiat, 
modalitatea de implementare se va 
studia prin PUD, fiind recomandatူ 
împူrᘰirea în volume mai mici, 
legate între ele
- înူlᘰimea clူdirilor, respectiv 
numူrul de niveluri supraterane 
permise va fi de maximum P+E sau 
maxim P+M pe parcelele adiacente 
monumentelor, fူrူ a depူᗰi 
înူlᘰimea corniᗰei ᗰi a coamei 
acestuia

8. aspectul clူdirilor - construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu 
construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ

- nu se admit fragmentူri excesive 
ale faᘰadelor vizibile din stradူ



- toate construcᘰiile se recomandူ sူ aibူ acoperiᗰ ᗰarpantူ, preferabil cu pantူ 
medie-mare (30-60°);
- construcᘰiile anexူ vor armoniza cu cele principale, prin prevederea de soluᘰii 
constructive ᗰi finisaje similare
- la tratarea faᘰadelor se vor folosi culori pastelate, deschise; se recomandူ 
coloristica rezultatူ din utilizarea pietrei naturale, a lemnului sau a ceramicii arse 
în culori natur; saturaᘰia de culoare va fi de maxim 60%, iar tonul (închis-deschis) 
peste 40%
- accente de culoare admise nu vor depူᗰi 7% din suprafaᘰa faᘰadei (de ex. 
tâmplူrii sau elemente de decor)
- se interzice utilizarea improprie a materialelor, executarea pe faᘰade a placajelor 
de faianᘰူ, a suprafeᘰelor metalice, a decoraᘰiilor cu oglinzi

- se vor folosi forme de acoperiᗰ 
simple
- panta acoperiᗰului trebuie sူ se 
înscrie între limitele 30° ÷ 50°. Pante 
mai mici sau mai mari se admit la 
pူrᘰi de acoperiᗰuri care nu 
depူᗰesc 30% din suprafaᘰa totalူ
- nu se admite montarea de instalaᘰii 
diverse – panouri solare, instalaᘰii 
de climatizare, antene parabolice 
etc. – pe faᘰadele cူtre stradူ ale 
clူdirilor
- raportul de plin-gol va urmူri 
caracterul zonei (recomandat 1/10-
1/4)
- forma golurilor - raportul între 
lူᘰime ᗰi înူlᘰime va fi cea 
tradiᘰionalူ (cu formူ dominant 
dreptunghiularူ verticalူ)
- nu se vor folosi închideri tip perete-
cortinူ
- pentru finisaje exterioare se vor 
utiliza materiale tradiᘰionale:
tencuialူ tradiᘰionalူ în diverse
forme, piatrူ naturalူ, elemente din 
lemn
- învelitori din ᘰigle ceramice sau 
ᗰindrilူ la clူdirile acoperite în mod 
tradiᘰional cu acesta
- se permite folosirea tablei de 
culoare gri sau arူmie pe suprafeᘰe 
de maxim ¼ din suprafaᘰa 
acoperiᗰului
- la clူdirile nou construite nu se vor 
folosi culori stridente; saturaᘰia de 
culoare va fi de maxim 50%, iar 
tonul (închis-deschis) peste 50%
- accente de culoare admise nu vor 



depူᗰi 5% din suprafaᘰa faᘰadei (de 
ex. tâmplူrii)
- se pot utiliza elemente decorative
din tencuialူ, lemn, eventual piatrူ 
fasonatူ
Se interzice:
- utilizarea improprie a materialelor
- executarea pe faᘰade a placajelor 
de faianᘰူ, a suprafeᘰelor metalice, a 
decoraᘰiilor cu oglinzi
- utilizarea plူcilor metalice în formူ 
de ᘰiglူ, precum ᗰi a plူcilor 
ondulate, opace sau transparente,
din plastic pentru învelitoare

9.condiᘰii de echipare 
tehnico-edilitarူ

- toate clူdirile principale vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare disponibile în 
zonူ
- branᗰamentele noi se vor realiza îngropat
- unde nu existူ reᘰele publice, utilitူᘰile se vor asigura prin soluᘰii individuale 
(eventual grupat); soluᘰiile individuale vor fi conforme cu normele de igienူ ᗰi de 
protecᘰia mediului în vigoare
- firidele de branᗰament vor fi integrate în împrejmuire, îngropate sau înzidite în 
construcᘰii
- cablurile de alimentare cu energie electricူ, pentru iluminat public ᗰi reᘰelele de 
telecomunicaᘰii se vor realiza subteran, unde este posibil
- cu ocazia modificူrilor sau refacerilor de reᘰele sau lucrူri la faᘰade se vor 
înlူtura reᘰelele degradate, neutilizate, devenite inutile
- se interzice dispunerea pe faᘰade a antenelor ᗰi a cablurilor tv/internet în locuri 
vizibile din circulaᘰii publice
- orice clူdire trebuie sူ fie prevူzutူ cu amenajူri pentru colectarea deᗰeurilor 
menajer

10. spaᘰii verzi, spaᘰii 
libere

- suprafeᘰele neocupate de construcᘰii ᗰi platforme vor fi pူstrate ca spaᘰii plantate
- se va evita ocuparea cu construcᘰii ᗰi platforme impermeabile a mai mult de 
POTmaxim + 20%
- pentru fiecare 100mp de teren se va planta un arbore/pom fructifer; pe terenuri 
în pantူ se vor planta specii care ajutူ la stabilizarea terenului

11. împrejmuiri - împrejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificူ zonei ᗰi cu construcᘰiile 
de pe parcelူ
- împrejmuirile spre stradူ ᗰi cele opace pe celelalte laturi nu vor depူᗰi înူlᘰimea 

- cele aferente obiectivelor protejate 
se considerူ parte a acestora, fiind 
supuse aceleiaᗰi proceduri de 



de 2,20m autorizare
- cele de pe alte parcele, porᘰile ᗰi 
împrejmuirile caracteristice 
tradiᘰionale existente, fie zidite sau 
din lemn, se vor pူstra în forma 
iniᘰialူ ca ᗰi obiective cu valoare 
istoric-ambientalူ, cele noi fiind 
alcူtuite asemူnူtor, utilizând 
materiale tradiᘰionale, ca ᗰi la clူdiri

Secᘰiunea III – ocuparea terenului
12.procent maxim de 
ocupare a terenului 
(POT)

- pentru parcele sub 500mp: 35%
- pentru parcele între 500-1000mp: 30%; pentru parcele între 500 ᗰi 585mp aria 
construitူ maximူ poate fi de 175mp
- pentru parcele peste 1000mp: 20%; pentru parcele între 1000 ᗰi 1500mp aria 
construitူ maximူ poate fi de 300mp

13.coeficient maxim 
de utilizare a 
terenului (CUT)

- pentru parcele sub 500mp: 0,7
- pentru parcele între 500-1000mp: 0,6; pentru parcele între 500 ᗰi 585mp aria 
desfူᗰuratူ maximူ poate fi de 350mp
- pentru parcele peste 1000 mp: 0,5; pentru parcele între 1000 ᗰi 1200mp aria 
desfူᗰuratူ maximူ poate fi de 600mp



Lc – zone pentru locuinᘰe colective zonele de protecᘰie a monumentelor 
istorice ᗰi de arhitecturူ

Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni) +
1.utilizူri admise - locuinᘰe colective cu maxim P+4 niveluri, cu apartamente în proprietate privatူ 

(individualူ sau ale unnor asociaᘰii) sau publicူ (ale administraᘰiei locale –
locuinᘰe sociale)
- amenajူri aferente locuinᘰelor – garaje, parcူri, platforme de circulaᘰie, spaᘰii de 
loacူ, spaᘰii verzi, platforme gospodူreᗰti
- se admite revitalizarea-restructurarea locuinᘰelor existente în vederea ridicူrii 
gradului de confort
- construcᘰii aferente echipူrii tehnico-edilitare a locuinᘰelor

- se recomandူ încadrarea 
funcᘰionalူ iniᘰialူ a clူdirilor în caz 
de renovူri, reînnoiri

2. utilizူri admise cu 
condiᘰii

- locuinᘰe individuale dacူ se asigurူ toate condiᘰiile impuse pentru acestea (Li1 
sau Li2)
- dotူri de interes public la nivel rezidenᘰial (dispensar medical, creᗰူ, grူdiniᘰူ), 
amplasate la parterul blocurilor, cu acces direct din exterior, cu acordul 
proprietarilor; pentru creᗰe ᗰi grူdiniᘰe se va asigura teren împrejmuit de minim 
100 mp
- comerᘰ cu amူnuntul, prestူri servicii cu Acd sub 100 mp/unitate, fူrူ trafic 
important de persoane ᗰi mူrfuri, negeneratoare de poluare, amplasate la 
parterul blocurilor, cu acces la spaᘰiile comerciale direct din exterior, fူrူ trafic 
important de persoane ᗰi mူrfuri, negeneratoare de poluare, cu program de 
funcᘰionare maxim între orele 8,00-20,00
- pe terenurile dintre blocurile existente se pot amplasa numai construcᘰii 
provizorii de calitate arhitecturalူ ridicatူ, corelatူ cu amplasamentul, cu 
funcᘰiune comercialူ, dacူ nu produc stânjeniri vecinူtူᘰilor (iluminare ᗰi 
ventilare, zgomot sau noxe do orice fel) ᗰi numai dacူ nu ocupူ locul altor 
amenajူri necesare aferente locuinᘰelor (parcaje, locuri de joacူ, platforme 
gospodူreᗰti); nu se admite depozitare în afara construcᘰiilor autorizate
- spaᘰiile verzi ᗰi locurile de joacူ vor avea prioritate faᘰူ de platforme de circulaᘰie 
sau parcaje, dar locurile de parcare vor avea prioritate faᘰူ de alte construcᘰii 
provizorii.
- dacူ suprafaᘰa desfူᗰuratူ a construcᘰiilor cu alte funcᘰiuni decât locuirea 
depူᗰeᗰte 300 mp, se va considera decizia C. T. A.T.U. sau se va solicita 
întocmirea unui plan urbanistic de detaliu

- funcᘰiuni turistice< alimentaᘰie 
publicူ, mici activitူᘰi 
manufacturiere >

3.utilizူri interzise - activitူᘰi productive
- activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta 
- creᗰterea animalelor

- depozitူri de materiale în 
exteriorul clူdirilor
- construcᘰii noi cu orice destinaᘰie, 



- depozitare de orice fel
- construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, cimitire
- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie 
ce depူᗰesc limitele terenului liber aferent dintre blocuri
- orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, 
infectate, inflamabile în cantitူᘰi sau concentraᘰii ce pot pune în pericol sူnူtatea 
oamenilor sau care genereazူ trafic important
- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 
împiedica scurgerea apelor pluviale

necesare tehnologic, care nu se 
încadreazူ ca volumetrie ᗰi forme 
arhitecturale în cadrul construit din 
zonူ
- construcᘰii de garaje pentru maᗰini 
de mari dimensiuni (autobuze, 
autocamioane), staᘰii de carburanᘰi
- panouri publicitare de dimensiuni 
mari (peste 2mp)

Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor
4.caracteristicile 
parcelelor – forme, 
dimensiuni, suprafeᘰe

- parcela construibilူ trebuie sူ fie de minim 250 mp pentru regim de construire  
cu front continuu (construcᘰii înᗰiruite) sau minim 400 mp pentru regim discontinuu 
(construcᘰii cuplate sau izolate)
- se admit suprafeᘰe de parcelူ mai mici pentru construcᘰiile provizorii de calitate 
arhitecturalူ ridicatူ ᗰi care se integreazူ atât funcᘰional cât ᗰi sub aspect 
arhitectural în zona de amplasament
- frontul la stradူ va fi de minim 15m pentru regim continuu sau minim 20m pentru 
regim discontinuu
- se pot efectua lotizူri noi sau dezmembrူri de parcele existente cu condiᘰia 
respectူrii aliniatelor precedente
- dimensiunile parcelelor noi, învecinate (suprafeᘰe ᗰi lungimi) nu trebuie sူ difere 
cu mai mult de 100%

- parcelele aferente monumentelor 
nu vor fi subîmpူrᘰite.

5.amplasarea 
construcᘰiilor faᘰူ de 
aliniament, faᘰူ de 
limitele de proprietate 
ᗰi unele faᘰူ de 
celelalte

- pe strူzile (circulaᘰii publice) cu lူᘰime mai micူ de 6,00 m se va asigura o 
retragere faᘰူ de limita de proprietate de minim 3,00 m, dar cu asigurarea 
profilului transversal minim prevူzut de norme
- construcᘰiile noi în general se amplaseazူ aliniat cu cele existente
- sunt permise retrageri de minim 6m faᘰူ de limita de aliniere, cu condiᘰia sူ nu 
afecteze aspectul stradal
- pentru parcele de colᘰ se respectူ limitele de aliniere pe ambele strူzi
- construcᘰiile noi se pot amplasa cuplat sau izolat; cele izolate pot fi amplasate la 
limita lateralူ de proprietate (distanᘰူ mai micူ de 2,00 m) sau în interiorul 
parcelei (distanᘰူ mai mare de 2,00 m faᘰူ de limitူ) – în funcᘰie de caracterul 
zonei, cu respectarea prevederilor Codului Civil
- faᘰူ de una din limitele laterale se va pူstra o distanᘰူ de minim 4,0 m, dar 
distanᘰa dintre douူ construcᘰii nu va fi mai micူ decât înူlᘰimea la streaᗰinူ a 
construcᘰiei mai înalte
- se admit construcᘰii în front continuu (amplasate între cele douူ limite laterale)
cu condiᘰia sူ se asigure accesul carosabil de minim 3,50 m, sူ nu rူmânူ 

- clူdirile nou executate ᗰi 
extinderile de clူdiri existente sူ nu 
obtureze vederea asupra 
monumentului, sူ nu degradeze 
perspectivele valoroase existente în 
direcᘰia monumentului sau în jurul 
acestora



calcane vizibile din circulaᘰiile publice ᗰi frontul continuu împreunူ cu construcᘰiile 
învecinate (la care se alူturူ) sူ nu depူᗰeascူ trei construcᘰii, sau 50,00 m
- faᘰူ de limita posterioarူ se va pူstra o distanᘰူ de 5,00m
- pe aceeaᗰi parcelူ, construcᘰiile pot fi amplasate izolat sau una în continuarea 
celeilalte, cu respectarea cumulatူ a prevederilor din acest articol
- toate proiectele autorizate pe parcele care sunt în contact cu canalul Vîrghiᗰ, vor 
trata relaᘰia obiectivului propus cu acesta

6.accese ᗰi circulaᘰii, 
staᘰionarea 
vehiculelor

- fiecare construcᘰie va avea asigurat acces carosabil de minim 3,50m dintr-o 
circulaᘰie publicူ
- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice; se 
recomandူ întocmirea unor documentaᘰii speciale – P.U.Z. – pentru asigurarea 
locurilor de parcare necesare, analizând indicele de motorizare existent ᗰi 
preconizat

7. înူlᘰimea 
construcᘰiilor

- se admite mansardarea construcᘰiilor existente pentru extinderea locuinᘰelor 
existente la ultimul nivel
- regimul de înူlᘰime este de maxim P+4+M, respectiv 15,00m la streaᗰinူ, cu 
respectarea distanᘰei minime faᘰူ de construcᘰiile de pe partea opusူ a spaᘰiului 
public de 1,5 x înူlᘰimea construcᘰiei mai mari ᗰi înူlᘰimea construcᘰiei mai înalte 
pe partea lateralူ
- la construcᘰii învecinate nu se admit diferenᘰe de înူlᘰimi mai mari de 1 nivel 
(3,00 m), dacူ distanᘰa dintre ele este mai micူ de 5,00 m

- volumetria clူdirilor noi va fi cât 
mai simplူ, înscrisူ în context –
volumetria acestora sူ nu 
concureze cu cea a monumentelor
- pentru clူdirile noi sau extinderi cu 
alte funcᘰiuni decât locuirea, dacူ 
rezultူ volume construite mai mari 
decât ale monumentului apropiat, 
modalitatea de implementare se va 
studia prin PUD, fiind recomandatူ 
împူrᘰirea în volume mai mici, 
legate între ele
- înူlᘰimea clူdirilor, respectiv 
numူrul de niveluri supraterane 
permise pe parcelele adiacente 
monumentelor, nu va depူᗰi 
înူlᘰimea corniᗰei ᗰi a coamei 
acestuia

8. aspectul clူdirilor - se va proteja aspectul unitar, armonios al construcᘰiilor existente
- pentru toate construcᘰiile se recomandူ acoperiᗰ ᗰarpantူ, preferabil cu pantူ 
medie-mare
- nu se vor autoriza construcᘰii anexe gospodူreᗰti pentru creᗰterea animalelor
- construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu 
construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ

- nu se admit fragmentူri excesive 
ale faᘰadelor vizibile din stradူ
- se vor folosi forme de acoperiᗰ 
simple
- panta acoperiᗰului trebuie sူ se 
înscrie între limitele 30° ÷ 50°. Pante 
mai mici sau mai mari se admit la 



pူrᘰi de acoperiᗰuri care nu 
depူᗰesc 30% din suprafaᘰa totalူ
- montarea de instalaᘰii diverse –
panouri solare, instalaᘰii de 
climatizare, antene parabolice etc. –
pe faᘰadele clူdirilor se va realiza 
prin proiecte integrate, care cuprind 
toate proprietူᘰile din imobil
- raportul de plin-gol va urmူri 
caracterul zonei (recomandat 1/10-
1/4)
- forma golurilor - raportul între 
lူᘰime ᗰi înူlᘰime va fi cea 
tradiᘰionalူ (cu formူ dominant 
dreptunghiularူ verticalူ)
- nu se vor folosi închideri tip perete-
cortinူ
- pentru finisaje exterioare se vor 
utiliza materiale tradiᘰionale:
tencuialူ tradiᘰionalူ în diverse 
forme, piatrူ naturalူ, elemente din 
lemn
- se permite folosirea tablei de 
culoare gri sau arူmie pe suprafeᘰe 
de maxim ¼ din suprafaᘰa 
acoperiᗰului
- în general saturaᘰia de culoare va 
fi de maxim 50%, iar tonul (închis-
deschis) peste 50%
- accente de culoare admise nu vor 
depူᗰi 5% din suprafaᘰa faᘰadei (de 
ex. tâmplူrii)
- se pot utiliza elemente decorative 
din tencuialူ, lemn, eventual piatrူ 
fasonatူ
Se interzice:
- utilizarea impropie a materialelor
- executarea pe faᘰade a placajelor 



de faianᘰူ, a suprafeᘰelor metalice, a 
decoraᘰiilor cu oglinzi
- utilizarea plူcilor metalice în formူ 
de ᘰiglူ, precum ᗰi a plူcilor 
ondulate, opace sau transparente,
din plastic pentru învelitoare

9.condiᘰii de echipare 
tehnico-edilitarူ

- toate clူdirile vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare disponibile în zonူ, 
inclusiv canalizarea pluvialူ, dacူ existူ;
- se recomandူ modernizarea reᘰelelor aferente blocurilor de locuinᘰe
- branᗰamentele noi se vor realiza îngropat
- firidele de branᗰament vor fi integrate în împrejmuire, îngropate sau înzidite în 
construcᘰii
- cablurile de alimentare cu energie electricူ, pentru iluminat public ᗰi reᘰelele de 
telecomunicaᘰii se vor realiza subteran, unde este posibil
- cu ocazia modificူrilor sau refacerilor de reᘰele sau lucrူri la faᘰade se vor 
înlူtura reᘰelele degradate, neutilizate, devenite inutile
- se interzice dispunerea pe faᘰade a antenelor ᗰi a cablurilor tv/internet în locuri 
vizibile din circulaᘰii publice
- orice clူdire trebuie sူ fie prevူzutူ cu amenajူri pentru colectarea deᗰeurilor 
menajer

10. spaᘰii verzi, spaᘰii 
libere

- suprafeᘰele neocupate de construcᘰii ᗰi platforme vor fi pူstrate ca spaᘰii plantate
- din suprafeᘰele de teren neconstruit minim 20% se va pူstra ca spaᘰiu verde 
plantat
- pentru fiecare 100mp se va planta un arbore; pe terenuri în pantူ se vor planta 
specii care ajutူ la stabilizarea terenului

11. împrejmuiri - împrejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificူ zonei ᗰi cu construcᘰiile 
de pe parcelူ
- împrejmuirile spre stradူ nu vor fi opace ᗰi nu vor depူᗰi înူlᘰimea de 2,20m

- cele aferente obiectivelor protejate 
se considerူ parte a acestora, fiind 
supuse aceleiaᗰi proceduri de 
autorizare

Secᘰiunea III – ocuparea terenului
12.procent maxim de 
ocupare a terenului 
(POT)

- maxim 50%, sau se pူstreazူ cel existent peste aceastူ valoare

13.coeficient maxim 
de utilizare a 
terenului (CUT)

- maxim 1,5, sau se pူstreazူ cel existent peste aceastူ valoare



IsD – Zona pentru instituᘰii publice, dotူri ᗰi servicii de interes public zonele de protecᘰie a monumentelor 
istorice ᗰi de arhitecturူ

Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni) +
1.utilizူri admise - instituᘰii ᗰi dotူri de interes public, de nivel comunal sau local, în general cu 

funcᘰiuni care permit accesul publicului la nivelul parterului
- lူcaᗰuri de cult, dacူ pot fi asigurate condiᘰiile de amplasare a acestora
- spaᘰii verzi amenajate, dacူ contribuie la ridicarea calitူᘰii spaᘰiului public, 
respectiv nu influenᘰeazူ negativ aspectul stradal
- unitူᘰile de alimentaᘰie publicူ cu servire de alcool vor fi amplasate la distanᘰa 
minimူ de 100m faᘰူ de ᗰcoli, grူdiniᘰe sau lူcaᗰuri de cult

- se recomandူ încadrarea 
funcᘰionalူ iniᘰialူ a clူdirilor în caz 
de renovူri, reînnoiri
- funcᘰiuni turistice< alimentaᘰie 
publicူ, mici activitူᘰi 
manufacturiere >

2. utilizူri admise cu 
condiᘰii

- comerᘰ cu amူnuntul, alimentaᘰie publicူ sau prestူri servicii reprezentative, 
fူrူ efecte negative asupra vecinူtူᘰilor
- locuinᘰe comasate cu alte funcᘰiuni, în completarea acestora
- locuinᘰe care se înscriu în caracterul reprezentativ al zonei ᗰi îndeplinesc 
celelalte condiᘰii din regulament
- activitူᘰi productive mici, de tip meᗰteᗰugူresc, fူrူ efect de poluare (inclusiv 
vizualူ) asupra vecinူtူᘰilor, în suprafaᘰူ de maxim 200mp
- se pot menᘰine unitူᘰile productive existente, dacူ se înscriu ca aspect ᗰi 
funcᘰionare în caracterul zonei

3.utilizူri interzise - activitူᘰi productive noi în afara celor din alineatele precedente
- activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta 
- activitူᘰi de producᘰie agricolူ
- depozitare en-gros sau depozite de colectare materiale refolosibile,pe suprafeᘰe
mai mari de 200mp (inclusiv în spaᘰii deschise) 
- construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, cimitire
- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie 
ce depူᗰesc limitele construcᘰiei sau cu aspect ce nu se înscrie în cadrul existent
- orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, 
infectate, inflamabile în cantitူᘰi sau concentraᘰii ce pot pune în pericol sူnူtatea 
oamenilor
- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 
împiedica scurgerea apelor pluviale

- depozitူri de materiale în 
exteriorul clူdirilor
- construcᘰii noi cu orice destinaᘰie, 
necesare tehnologic, care nu se 
încadreazူ ca volumetrie ᗰi forme 
arhitecturale în cadrul construit din 
zonူ
- construcᘰii de garaje pentru maᗰini 
de mari dimensiuni (autobuze, 
autocamioane), staᘰii de carburanᘰi
- panouri publicitare de dimensiuni 
mari (peste 2mp)

Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor
4.caracteristicile 
parcelelor – forme, 
dimensiuni, suprafeᘰe

- parcela construibilူ trebuie sူ fie de minim 300mp; pe parcele mai mici se admit 
construcᘰii provizorii care respectူ toate celelalte prevederi, inclusiv cele 
referitoare la aspect
- pentru instituᘰii publice se va asigura suprafaᘰa de teren necesarူ prevူzutူ prin 

- parcelele aferente monumentelor 
nu vor fi subîmpူrᘰite.



reglementူrile în vigoare, inclusiv pentru asigurarea locurilor de parcare ᗰi a 
spaᘰiilor verzi 
- frontul la stradူ va fi de minim 12,00m pentru regim discontinuu (construcᘰii 
izolate sau cuplate)

5.amplasarea 
construcᘰiilor faᘰူ de 
aliniament, faᘰူ de 
limitele de proprietate 
ᗰi unele faᘰူ de 
celelalte

- construcᘰiile noi în general se amplaseazူ aliniat cu cele existente
- sunt permise retrageri de minim 5 m faᘰူ de limita de aliniere, dacူ acesta 
contribuie la caracterul reprezentativ, cu condiᘰia sူ nu afecteze aspectul stradal 
(nu se admit calcane vizibile)
- pentru parcele de colᘰ se respectူ limitele de aliniere pe ambele strူzi sau se 
prevူd retrageri pentru asigurarea vizibilitူᘰii în intersecᘰii
- în general se va urmူri evitarea/mascarea calcanelor pe limitele de parcele
- construcᘰiile noi se pot amplasa cuplat sau (recomandat) izolat; cele izolate pot fi 
amplasate apropiat de limita lateralူ de proprietate (distanᘰူ mai micူ de 2,00m) 
sau în interiorul parcelei (distanᘰူ mai mare de 2,00m faᘰူ de limitူ) – în funcᘰie 
de caracterul zonei, cu respectarea prevederilor Codului Civil
- faᘰူ de una din limitele laterale se va pူstra o distanᘰူ de minim 3,50m, dar 
distanᘰa dintre douူ construcᘰii nu va fi mai micူ de ½ din înူlᘰimea la streaᗰinူ a 
construcᘰiei mai înalte; dacူ lungimea construcᘰiilor (în adâncimea parcelei) 
depူᗰeᗰte 15,00m se va asigura o distanᘰူ de minim 4,00m faᘰူ de limita lateralူ 
a proprietူᘰii
- se admit construcᘰii în front continuu (amplasate între cele douူ limite laterale) 
cu condiᘰia sူ se asigure accesul carosabil de minim 3,50 m, sူ nu rူmânူ 
calcane vizibile din circulaᘰiile publice ᗰi frontul continuu (împreunူ cu construcᘰiile 
învecinate (la care se alူturူ) sူ nu depူᗰeascူ trei construcᘰii, sau 40,00m
- faᘰူ de limita posterioarူ se recomandူ pူstrarea unei distanᘰe de 5,00m, dacူ 
obiceiul locului nu aratူ altfel
- pe aceeaᗰi parcelူ, construcᘰiile pot fi amplasate izolat sau una în continuarea 
celeilalte, cu respectarea cumulatူ a prevederilor din acest articol
- aceste prevederi sunt valabile ᗰi pentru extinderile construcᘰiilor existente ᗰi 
pentru construcᘰii anexူ
- toate proiectele autorizate pe parcele care sunt în contact cu canalul Vîrghiᗰ, vor 
trata relaᘰia obiectivului propus cu acesta

- clူdirile nou executate ᗰi 
extinderile de clူdiri existente sူ nu 
obtureze vederea asupra 
monumentului, sူ nu degradeze 
perspectivele valoroase existente în 
direcᘰia monumentului sau în jurul 
acestora
- se recomandူ aᗰezarea clူdirilor 
în mod tradiᘰional, urmူrind tipurile 
de gospodူrii care se întâlnesc în 
zonူ, inclusiv construcᘰiile anexူ

6.accese ᗰi circulaᘰii, 
staᘰionarea 
vehiculelor

- fiecare parcelူ va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulaᘰie publicူ, de 
minim 3,50m lူᘰime; cele care nu îndeplinesc aceastူ condiᘰie, sunt considerate 
neconstruibile
- se va asigura accesul vehiculelor de pompieri la fiecare construcᘰie
- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice
- se va asigura accesul la spaᘰiile publice a persoanelor cu dificultူᘰi de deplasare



7. înူlᘰimea 
construcᘰiilor

- regimul de înူlᘰime este de maxim P+3, respectiv 12,50 m la streaᗰinူ 
(recomandat izolat, local, cu rol de accent), cu respectarea distanᘰei minime faᘰူ 
de construcᘰiile de pe partea opusူ a spaᘰiului public de 1,5 x înူlᘰimea la 
streaᗰinူ a construcᘰiei mai înalte ᗰi de ½  din înူlᘰimea construcᘰiei mai înalte pe 
partea lateralူ
- la construcᘰii învecinate nu se admit diferenᘰe de înူlᘰimi mai mari de 1 nivel 
(3,50m), dacူ distanᘰa dintre ele este mai micူ de 5,00m; fac excepᘰie 
construcᘰiile existente în vecinူtate care depူᗰesc în sus cu mai mult de 50% 
prezentele reglementူri; în general se va urmူri corelarea cu înူlᘰimea 
construcᘰiilor învecinate
- se admite supraetajarea sau mansardarea construcᘰiilor existente, cu 
respectarea aliniatelor de mai sus

- volumetria clူdirilor noi va fi cât 
mai simplူ, înscrisူ în context –
volumetria acestora sူ nu 
concureze cu cea a monumentelor
- pentru clူdirile noi sau extinderi cu 
alte funcᘰiuni decât locuirea, dacူ 
rezultူ volume construite mai mari 
decât ale monumentului apropiat, 
modalitatea de implementare se va 
studia prin PUD, fiind recomandatူ 
împူrᘰirea în volume mai mici, 
legate între ele
- înူlᘰimea clူdirilor, respectiv 
numူrul de niveluri supraterane 
permise va fi de maximum P+E sau 
maxim P+M pe parcelele adiacente 
monumentelor, fူrူ a depူᗰi 
înူlᘰimea corniᗰei ᗰi a coamei 
acestuia

8. aspectul clူdirilor - clူdirile din aceastူ zonူ vor avea caracter reprezentativ, ca atare se propun 
soluᘰii arhitecturale menite sူ sublinieze acest fapt
- construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu 
construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ
- construcᘰiile noi vor avea acoperiᗰ ᗰarpantူ, preferabil cu pantူ medie-mare 
(30-60°); se admit acoperiᗰuri cu pantူ mai micူ sau tip terasူ numai pe 
suprafeᘰe sub 50% din suprafaᘰa totalူ (în proiecᘰie) a acoperiᗰului, preferabil 
lateral sau posterior faᘰူ de frontul la stradူ; se excepteazူ sူlile fူrူ nivel 
superior cu dimensiuni în plan de peste 15m
- la tratarea faᘰadelor se vor folosi culori pastelate, deschise; se recomandူ 
coloristica rezultatူ din utilizarea pietrei naturale, a lemnului sau a ceramicii arse 
în culori natur; saturaᘰia de culoare va fi de maxim 60%, iar tonul (închis-deschis) 
peste 40%
- accente de culoare admise nu vor depူᗰi 7% din suprafaᘰa faᘰadei (de ex. 
tâmplူrii sau elemente de decor)
- se interzice utilizarea improprie a materialelor, executarea pe faᘰade a placajelor 
de faianᘰူ, a decoraᘰiilor cu oglinzi
- se va evita amplasarea de antene parabolice, aparate exterioare de aer 
condiᘰionat sau panouri solare pe faᘰadele cူtre spaᘰiile publice, dacူ nu au fost 

- nu se admit fragmentူri excesive 
ale faᘰadelor vizibile din stradူ
- se vor folosi forme de acoperiᗰ 
simple
- panta acoperiᗰului trebuie sူ se 
înscrie între limitele 30° ÷ 50°. Pante 
mai mici sau mai mari se admit la 
pူrᘰi de acoperiᗰuri care nu 
depူᗰesc 30% din suprafaᘰa totalူ
- nu se admite montarea de instalaᘰii 
diverse – panouri solare, instalaᘰii 
de climatizare, antene parabolice 
etc. – pe faᘰadele cူtre stradူ ale 
clူdirilor
- raportul de plin-gol va urmူri 
caracterul zonei (recomandat 1/10-
1/4)
- forma golurilor - raportul între 
lူᘰime ᗰi înူlᘰime va fi cea 



proiectate integrat în faᘰadူ
- elementele/panourile de afiᗰaj ᗰi reclamူ se vor poriecta integrat în faᘰadele 
aferente, cu respectarea unor linii directoare (simetrie,  aliniere cu elemente de 
faᘰadူ) fူrူ a depူᗰi 10% din suprafaᘰa faᘰadei

tradiᘰionalူ (cu formူ dominant 
dreptunghiularူ verticalူ)
- nu se vor folosi închideri tip perete-
cortinူ
- pentru finisaje exterioare se vor 
utiliza materiale tradiᘰionale:
tencuialူ tradiᘰionalူ în diverse 
forme, piatrူ naturalူ, elemente din 
lemn
- învelitori din ᘰigle ceramice sau 
ᗰindrilူ la clူdirile acoperite în mod 
tradiᘰional cu acesta
- se permite folosirea tablei de 
culoare gri sau arူmie pe suprafeᘰe 
de maxim ¼ din suprafaᘰa 
acoperiᗰului
- la clူdirile nou construite nu se vor 
folosi culori stridente; saturaᘰia de 
culoare va fi de maxim 50%, iar 
tonul (închis-deschis) peste 50%
- accente de culoare admise nu vor 
depူᗰi 5% din suprafaᘰa faᘰadei (de 
ex. tâmplူrii)
- se pot utiliza elemente decorative 
din tencuialူ, lemn, eventual piatrူ 
fasonatူ
Se interzice:
- utilizarea impropie a materialelor
- executarea pe faᘰade a placajelor 
de faianᘰူ, a suprafeᘰelor metalice în 
procentaj peste 30%, a decoraᘰiilor 
cu oglinzi
- utilizarea plူcilor metalice în formူ 
de ᘰiglူ, precum ᗰi a plူcilor 
ondulate, opace sau transparente,
din plastic pentru învelitoare

9.condiᘰii de echipare 
tehnico-edilitarူ

- toate clူdirile principale vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare disponibile în 
zonူ



- branᗰamentele noi se vor realiza îngropat
- unde nu existူ reᘰele publice, utilitူᘰile se vor asigura prin soluᘰii individuale 
(eventual grupat); soluᘰiile individuale vor fi conforme cu normele de igienူ ᗰi de 
protecᘰia mediului în vigoare
- firidele de branᗰament vor fi integrate în împrejmuire, îngropate sau înzidite în 
construcᘰii
- cablurile de alimentare cu energie electricူ, pentru iluminat public ᗰi reᘰelele de 
telecomunicaᘰii se vor realiza subteran, unde este posibil
- cu ocazia modificူrilor sau refacerilor de reᘰele sau lucrူri la faᘰade se vor 
înlူtura reᘰelele degradate, neutilizate, devenite inutile
- se interzice dispunerea pe faᘰade a antenelor ᗰi a cablurilor tv/internet în locuri 
vizibile din circulaᘰii publice
- orice clူdire trebuie sူ fie prevူzutူ cu amenajူri pentru colectarea deᗰeurilor 
menajer

10. spaᘰii verzi, spaᘰii 
libere

- suprafeᘰele neocupate de construcᘰii ᗰi platforme vor fi pူstrate ca spaᘰii 
plantate; se vor proteja arborii existenᘰi
- suprafeᘰele plantate vizibile din circulaᘰia publicူ se vor trata ca grူdini-spaᘰii 
verzi îngrijite
- se propune pူstrarea unor suprafeᘰe plantate în conformitate cu reglementူrile 
în vigoare, dar nu mai puᘰin de 20% din teren
- pentru fiecare 100 mp se va planta un arbore/pom fructifer; pe terenuri în pantူ 
se vor planta specii care ajutူ la stabilizarea terenului
- pe spaᘰii de circulaᘰie pietonalူ de minim 2,50m lူᘰime se pot amplasa jardiniere 
mobile

11. împrejmuiri - împrejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificူ zonei ᗰi cu construcᘰiile 
de pe parcelူ
- împrejmuirile spre stradူ vor fi preferabil transparente, eventual dublate de 
garduri vii ᗰi nu vor depူᗰi înူlᘰimea de 2,00m

- cele aferente obiectivelor protejate 
se considerူ parte a acestora, fiind 
supuse aceleiaᗰi proceduri de 
autorizare
- cele de pe alte parcele, porᘰile ᗰi 
împrejmuirile caracteristice 
tradiᘰionale existente, fie zidite sau 
din lemn, se vor pူstra în forma
iniᘰialူ ca ᗰi obiective cu valoare 
istoric-ambientalူ, cele noi fiind 
alcူtuite asemူnူtor, utilizând 
materiale tradiᘰionale, ca ᗰi la clူdiri

Secᘰiunea III – ocuparea terenului



12.procent maxim de 
ocupare a terenului 
(POT)

- pentru parcele sub 500mp: 50%
- pentru parcele peste 500mp: 40%; pentru parcele între 500 ᗰi 625mp aria 
construitူ maximူ poate fi de 250mp
sau conform normelor specifice

13.coeficient maxim 
de utilizare a 
terenului (CUT)

- pentru parcele sub 500mp: 1,5
- pentru parcele peste 500mp: 1,2; pentru parcele între 500 ᗰi 665mp aria 
desfူᗰuratူ maximူ poate fi de 750mp



C – Zona dotူrilor pentru culte zonele de protecᘰie a monumentelor 
istorice ᗰi de arhitecturူ

Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni) +
1.utilizူri admise - lူcaᗰuri de cult, spaᘰii verzi aferente

- funcᘰiuni complementare lူcaᗰurilor de cult (activitူᘰi sociale)
- în cazul funcᘰiunilor complementare se vor respecta condiᘰiile specifice funcᘰiunii 
respective – locuire, instituᘰii, turism etc.: în certificatul de urbanism se vor înscrie
reglementူrile referitoare la acestea

- se recomandူ încadrarea 
funcᘰionalူ iniᘰialူ a clူdirilor în caz 
de renovူri, reînnoiri

2. utilizူri admise cu 
condiᘰii

- locuinᘰe aferente cultelor
- servicii legate de culte, dacူ sunt asigurate condiᘰiile de amplasare ᗰi 
funcᘰionare

- funcᘰiuni turistice compatibile cu 
funcᘰiunea de bazူ

3.utilizူri interzise - orice activitate care nu este direct legatူ de culte
- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 
împiedica scurgerea apelor pluviale

- depozitူri de materiale în 
exteriorul clူdirilor
- construcᘰii noi cu orice destinaᘰie, 
necesare tehnologic, care nu se 
încadreazူ ca volumetrie ᗰi forme 
arhitecturale în cadrul construit din 
zonူ
- panouri publicitare de dimensiuni 
mari (peste 2mp)

Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor
4.caracteristicile 
parcelelor – forme, 
dimensiuni, suprafeᘰe

- parcela construibilူ trebuie sူ asigure condiᘰiile de amplasare specifice ritului
- în cazul funcᘰiunilor complementare se vor respecta condiᘰiile specifice funcᘰiunii 
respective – locuire, instituᘰii, turism etc.: în certificatul de urbanism se vor înscrie
reglementူrile referitoare la acestea

- parcelele aferente monumentelor 
nu vor fi subîmpူrᘰite.

5.amplasarea 
construcᘰiilor faᘰူ de 
aliniament, faᘰူ de 
limitele de proprietate 
ᗰi unele faᘰူ de 
celelalte

- se vor respecta prescripᘰiile pentru zonele adiacente, mai puᘰin pentru turnurile 
ᗰi clopotniᘰele bisericilor, care vor servi ca accente locale cu rol compoziᘰional
- toate proiectele autorizate pe parcele care sunt în contact cu canalul Vîrghiᗰ, vor 
trata relaᘰia obiectivului propus cu acesta
- în cazul funcᘰiunilor complementare se vor respecta condiᘰiile specifice funcᘰiunii 
respective – locuire, instituᘰii, turism etc.: în certificatul de urbanism se vor înscrie
reglementူrile referitoare la acestea

- clူdirile nou executate ᗰi 
extinderile de clူdiri existente sူ nu 
obtureze vederea asupra 
monumentului, sူ nu degradeze 
perspectivele valoroase existente în 
direcᘰia monumentului sau în jurul 
acestuia
- se recomandူ aᗰezarea clူdirilor 
în mod tradiᘰional, urmူrind tipurile 
de gospodူrii care se întâlnesc în 
zonူ, inclusiv construcᘰiile anexူ

6.accese ᗰi circulaᘰii, - toate parcelele, inclusiv incinta lူcaᗰurilor de cult vor avea asigurat acces 



staᘰionarea 
vehiculelor

carosabil dintr-o circulaᘰie publicူ, de minim 3,00m lူᘰime (prevederea nu se 
referူ la monumente istorice)
- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice
- se va asigura accesul persoanelor cu dificultူᘰi de deplasare

7. înူlᘰimea 
construcᘰiilor

- înူlᘰimea construcᘰiilor de cult nu se limiteazူ
- celelalte construcᘰii vor respecta prescripᘰiile pentru zonele adiacente
- în cazul funcᘰiunilor complementare se vor respecta condiᘰiile specifice funcᘰiunii 
respective – locuire, instituᘰii, turism etc.: în certificatul de urbanism se vor înscrie
reglementူrile referitoare la acestea

- volumetria clူdirilor noi va fi cât 
mai simplူ, înscrisူ în context –
volumetria acestora sူ nu 
concureze cu cea a monumentelor
- pentru clူdirile noi sau extinderi cu 
alte funcᘰiuni decât locuirea, dacူ 
rezultူ volume construite mai mari 
decât ale monumentului apropiat, 
modalitatea de implementare se va 
studia prin PUD, fiind recomandatူ 
împူrᘰirea în volume mai mici, 
legate între ele
- înူlᘰimea clူdirilor, respectiv 
numူrul de niveluri supraterane 
permise va fi de maximum P+E sau 
maxim P+M pe parcelele adiacente 
monumentelor, fူrူ a depူᗰi 
înူlᘰimea corniᗰei ᗰi a coamei 
acestuia

8. aspectul clူdirilor - aspectul clူdirilor va fi în concordanᘰူ cu cerinᘰele ritului respectiv dar ᗰi cu 
vecinူtူᘰile amplasamentului
- în cazul funcᘰiunilor complementare se vor respecta condiᘰiile specifice funcᘰiunii 
respective – locuire, instituᘰii, turism etc.: în certificatul de urbanism se vor înscrie
reglementူrile referitoare la acestea

- nu se admit fragmentူri excesive 
ale faᘰadelor vizibile din stradူ
- se vor folosi forme de acoperiᗰ 
simple
- panta acoperiᗰului trebuie sူ se 
înscrie între limitele 30° ÷ 50°. Pante 
mai mici sau mai mari se admit la 
pူrᘰi de acoperiᗰuri care nu 
depူᗰesc 30% din suprafaᘰa totalူ
- nu se admite montarea de instalaᘰii 
diverse – panouri solare, instalaᘰii 
de climatizare, antene parabolice 
etc. – pe faᘰadele cူtre stradူ ale 
clူdirilor
- raportul de plin-gol va urmူri 



caracterul zonei (recomandat 1/10-
1/4)
- forma golurilor - raportul între 
lူᘰime ᗰi înူlᘰime va fi cea 
tradiᘰionalူ (cu formူ dominant 
dreptunghiularူ verticalူ)
- nu se vor folosi închideri tip perete-
cortinူ
- pentru finisaje exterioare se vor 
utiliza materiale tradiᘰionale:
tencuialူ tradiᘰionalူ în diverse 
forme, piatrူ naturalူ, elemente din 
lemn
- învelitori din ᘰigle ceramice sau 
ᗰindrilူ la clူdirile acoperite în mod 
tradiᘰional cu acesta
- se permite folosirea tablei de 
culoare gri sau arူmie pe suprafeᘰe 
de maxim ¼ din suprafaᘰa 
acoperiᗰului
- la clူdirile nou construite nu se vor 
folosi culori stridente; saturaᘰia de 
culoare va fi de maxim 50%, iar 
tonul (închis-deschis) peste 50%
- accente de culoare admise nu vor 
depူᗰi 5% din suprafaᘰa faᘰadei (de 
ex. tâmplူrii)
- se pot utiliza elemente decorative 
din tencuialူ, lemn, eventual piatrူ 
fasonatူ
Se interzice:
- utilizarea impropie a materialelor
- executarea pe faᘰade a placajelor 
de faianᘰူ, a suprafeᘰelor metalice, a 
decoraᘰiilor cu oglinzi
- utilizarea plူcilor metalice în formူ 
de ᘰiglူ, precum ᗰi a plူcilor 
ondulate, opace sau 



transparente,din plastic pentru 
învelitoare

9.condiᘰii de echipare 
tehnico-edilitarူ

- toate clူdirile principale vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare disponibile în 
zonူ
- branᗰamentele noi se vor realiza îngropat
- unde nu existူ reᘰele publice, utilitူᘰile se vor asigura prin soluᘰii individuale 
(eventual grupat); soluᘰiile individuale vor fi conforme cu normele de igienူ ᗰi de 
protecᘰia mediului în vigoare
- firidele de branᗰament vor fi integrate în împrejmuire, îngropate sau înzidite în 
construcᘰii
- cablurile de alimentare cu energie electricူ, pentru iluminat public ᗰi reᘰelele de 
telecomunicaᘰii se vor realiza subteran, unde este posibil
- cu ocazia modificူrilor sau refacerilor de reᘰele sau lucrူri la faᘰade se vor 
înlူtura reᘰelele degradate, neutilizate, devenite inutile
- se interzice dispunerea pe faᘰade a antenelor ᗰi a cablurilor tv/internet în locuri 
vizibile din circulaᘰii publice
- orice clူdire trebuie sူ fie prevူzutူ cu amenajူri pentru colectarea deᗰeurilor 
menajer

10. spaᘰii verzi, spaᘰii 
libere

- suprafeᘰele neocupate de construcᘰii ᗰi platforme vor fi pူstrate ca spaᘰii 
plantate; se vor proteja arborii existenᘰi
- suprafeᘰele plantate vizibile din circulaᘰia publicူ se vor trata ca grူdini-spaᘰii 
verzi îngrijite
- se recomandူ pူstrarea unor suprafeᘰe plantate de minim 30% din suprafaᘰa 
terenului
- pentru fiecare 100 mp se va planta un arbore/pom fructifer; pe terenuri în pantူ 
se vor planta specii care ajutူ la stabilizarea terenului

11. împrejmuiri - împrejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificူ zonei ᗰi cu construcᘰiile 
de pe teren
- porᘰile ᗰi împrejmuirile existente zidite sau din lemn, de formူ tradiᘰionalူ, se vor 
pူstra sau, în caz de degradare majorူ, se vor înlocui cu unele noi, similare
- la împrejmuiri ᗰi porᘰi noi înူlᘰimea, gradul de transparenᘰူ, alcူtuirea 
constructivူ – inclusiv forma în plan – se vor raporta la cele existente în vecinူtူᘰi

- cele aferente obiectivelor protejate 
se considerူ parte a acestora, fiind 
supuse aceleiaᗰi proceduri de 
autorizare
- cele de pe alte parcele, porᘰile ᗰi 
împrejmuirile caracteristice 
tradiᘰionale existente, fie zidite sau 
din lemn, se vor pူstra în forma 
iniᘰialူ ca ᗰi obiective cu valoare 
istoric-ambientalူ, cele noi fiind 
alcူtuite asemူnူtor, utilizând 
materiale tradiᘰionale, ca ᗰi la clူdiri



Secᘰiunea III – ocuparea terenului
12.procent maxim de 
ocupare a terenului 
(POT)

- conform specificului ritului, dar nu mai mult de 40%
- în cazul funcᘰiunilor complementare se vor respecta ᗰi condiᘰiile specifice 
funcᘰiunii respective – locuire, instituᘰii, turism etc.: în certificatul de urbanism se 
vor înscrie reglementူrile referitoare la acestea

13.coeficient maxim 
de utilizare a 
terenului (CUT)

- conform specificului ritului, dar nu mai mult de 0,8
- în cazul funcᘰiunilor complementare se vor respecta ᗰi condiᘰiile specifice 
funcᘰiunii respective – locuire, instituᘰii, turism etc.: în certificatul de urbanism se 
vor înscrie reglementူrile referitoare la acestea



PI – Zona unitူᘰilor de producᘰie de tip industrial ᗰi de depozitare zonele de protecᘰie a monumentelor 
istorice ᗰi de arhitecturူ

Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni) +
1.utilizူri admise - activitူᘰi productive de tip industrial, meᗰteᗰugူresc

- activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta 
- depozitare ᗰi transfer de mူrfuri

- se recomandူ încadrarea 
funcᘰionalူ iniᘰialူ a clူdirilor în caz 
de renovူri, reînnoiri

2. utilizူri admise cu 
condiᘰii

- activitူᘰi de producᘰie agricolူ, dacူ se pot asigura condiᘰii de funcᘰionare 
optimူ ᗰi zonele de protecᘰie sanitarူ impuse
- spaᘰii verzi amenajate, dacူ contribuie la ridicarea calitူᘰii spaᘰiului
- unitူᘰi mici comerciale sau de alimentaᘰie publicူ (sub 100mp Acd) – magazin 
de prezentare, legate de activitူᘰile productive
- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare dacူ nu existူ stânjeniri reciproce
- activitူᘰi ce produc poluare sau presupun prezenᘰa materialelor toxice, infectate, 
inflamabile în cantitူᘰi însemnate, numai dacူ se asigurူ protecᘰia zonelor 
învecinate

3.utilizူri interzise - locuinᘰe de orice fel, cu excepᘰia locuinᘰelor de serviciu strict necesare pentru 
supraveghere
- instituᘰii ᗰi dotူri de interes public, cu excepᘰia dispensarelor sau cabinetelor 
medicale profesionale
- lူcaᗰuri de cult
- construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, cimitire
- construcᘰii ᗰi amenajူri de interes turistic
- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 
împiedica scurgerea apelor pluviale

- depozitူri de materiale în 
exteriorul clူdirilor
- construcᘰii noi cu orice destinaᘰie, 
necesare tehnologic, care nu se 
încadreazူ ca volumetrie ᗰi forme 
arhitecturale în cadrul construit din 
zonူ
- panouri publicitare de dimensiuni 
mari (peste 2mp)

Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor
4.caracteristicile 
parcelelor – forme, 
dimensiuni, suprafeᘰe

- conform necesitူᘰilor tehnologice, dar nu mai puᘰin de 500mp
- frontul la stradူ va permite un acces lesnicios cu autocamioane sau orice mijloc 
de transport utilizat în activitate

- parcelele aferente monumentelor 
nu vor fi subîmpူrᘰite.

5.amplasarea 
construcᘰiilor faᘰူ de 
aliniament, faᘰူ de 
limitele de proprietate 
ᗰi unele faᘰူ de 
celelalte

- pentru construcᘰii productive se recomandူ retrageri faᘰူ de limita cူtre spaᘰiul 
public sau cူtre parcele cu alte funcᘰiuni de minim 5,00m
- în toate cazurile se vor asigura distanᘰele minime pentru protecᘰia la incendii ᗰi 
protecᘰie sanitarူ, respectiv protecᘰia vecinူtူᘰilor faᘰူ de poluare de orice naturူ
- toate proiectele autorizate pe parcele care sunt în contact cu canalul Vîrghiᗰ, vor 
trata relaᘰia obiectivului propus cu acesta

- clူdirile nou executate ᗰi 
extinderile de clူdiri existente sူ nu 
obtureze vederea asupra 
monumentului, sူ nu degradeze 
perspectivele valoroase existente în 
direcᘰia monumentului sau în jurul 
acestora

6.accese ᗰi circulaᘰii, 
staᘰionarea 

- fiecare parcelူ va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulaᘰie publicူ, de 
minim 4,00 m lူᘰime



vehiculelor - se va asigura ca vehiculele care aᗰteaptူ accesul în incintူ sူ nu staᘰioneze pe 
cူile de circulaᘰie publice
- manevrarea autovehiculelor se va realiza numai în incintူ
- se va asigura accesul vehiculelor de pompieri la fiecare construcᘰie
- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice

7. înူlᘰimea 
construcᘰiilor

- regimul de înူlᘰime este de maxim P+2, respectiv 12,00m, sau conform 
necesitူᘰilor tehnologice, cu condiᘰia respectူrii distanᘰei egale cu înူlᘰimea la 
streaᗰinူ/corniᗰူ faᘰူ de construcᘰii învecinate

- volumetria clူdirilor noi va fi cât 
mai simplူ, înscrisူ în context –
volumetria acestora sူ nu 
concureze cu cea a monumentelor
- pentru clူdirile noi sau extinderi cu 
alte funcᘰiuni decât locuirea, dacူ 
rezultူ volume construite mai mari 
decât ale monumentului apropiat, 
modalitatea de implementare se va 
studia prin PUD, fiind recomandatူ 
împူrᘰirea în volume mai mici, 
legate între ele
- înူlᘰimea clူdirilor, respectiv 
numူrul de niveluri supraterane 
permise va fi de maximum P+E pe 
parcelele adiacente monumentelor, 
fူrူ a depူᗰi înူlᘰimea corniᗰei ᗰi a 
coamei acestuia

8. aspectul clူdirilor - construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu 
construcᘰiile învecinate
- pentru toate construcᘰiile se va asigura un aspect calitativ ridicat, cu toate 
faᘰadele tratate la acelaᗰi nivel

- se vor folosi forme de acoperiᗰ 
simple
- panta acoperiᗰului trebuie sူ se 
înscrie între limitele 30° ÷ 50°. Pante 
mai mici sau mai mari se admit la 
pူrᘰi de acoperiᗰuri care nu 
depူᗰesc 30% din suprafaᘰa totalူ
- nu se admite montarea de instalaᘰii 
diverse – panouri solare, instalaᘰii 
de climatizare, antene parabolice 
etc. – pe faᘰadele cူtre stradူ ale 
clူdirilor
- nu se vor folosi închideri tip perete-
cortinူ
- pentru finisaje exterioare se vor 



utiliza materiale tradiᘰionale:
tencuialူ tradiᘰionalူ în diverse 
forme, piatrူ naturalူ, elemente din 
lemn
- se permite folosirea tablei de 
culoare gri sau arူmie pe suprafeᘰe 
de maxim ¼ din suprafaᘰa 
acoperiᗰului
- la clူdirile nou construite nu se vor 
folosi culori stridente; saturaᘰia de 
culoare va fi de maxim 50%, iar 
tonul (închis-deschis) peste 50%
- accente de culoare admise nu vor 
depူᗰi 5% din suprafaᘰa faᘰadei (de 
ex. tâmplူrii)
Se interzice:
- utilizarea impropie a materialelor
- executarea pe faᘰade a placajelor 
de faianᘰူ, a suprafeᘰelor metalice, a 
decoraᘰiilor cu oglinzi
- utilizarea plူcilor metalice în formူ 
de ᘰiglူ, precum ᗰi a plူcilor 
ondulate, opace sau transparente,
din plastic pentru învelitoare

9.condiᘰii de echipare 
tehnico-edilitarူ

- toate clူdirile principale vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare disponibile în 
zonူ
- unde nu existူ reᘰele publice, utilitူᘰile se vor asigura prin soluᘰii individuale 
(eventual grupat); soluᘰiile individuale vor fi conforme cu normele de igienူ ᗰi de 
protecᘰia mediului în vigoare
- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice de pe 
platformele carosabile
- firidele de branᗰament vor fi integrate în împrejmuire, îngropate sau înzidite în 
construcᘰii
- cablurile de alimentare cu energie electricူ, pentru iluminat public ᗰi reᘰelele de 
telecomunicaᘰii se vor realiza subteran, unde este posibil
- cu ocazia modificူrilor sau refacerilor de reᘰele sau lucrူri la faᘰade se vor 
înlူtura reᘰelele degradate, neutilizate, devenite inutile
- se interzice dispunerea pe faᘰade a antenelor ᗰi a cablurilor tv/internet în locuri 



vizibile din circulaᘰii publice
- orice clူdire trebuie sူ fie prevူzutူ cu amenajူri pentru colectarea deᗰeurilor 
menajer

10. spaᘰii verzi, spaᘰii 
libere

- suprafeᘰele neocupate de construcᘰii ᗰi platforme vor fi pူstrate ca spaᘰii plantate
- suprafeᘰele plantate vizibile din circulaᘰia publicူ se vor trata ca spaᘰii verzi 
îngrijite
- se propune pူstrarea unor suprafeᘰe plantate în conformitate cu reglementူrile 
în vigoare, dar nu mai puᘰin de 15% din teren
- pe suprafeᘰele verzi se vor planta arbori

11. împrejmuiri - împrejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificူ zonei ᗰi cu construcᘰiile 
de pe parcelူ
- împrejmuirile spre stradူ vor fi preferabil transparente, eventual dublate de 
garduri vii

- porᘰile ᗰi împrejmuirile 
caracteristice tradiᘰionale existente, 
fie zidite sau din lemn, se vor pူstra 
în forma iniᘰialူ ca ᗰi obiective cu 
valoare istoric-ambientalူ, cele noi
fiind alcူtuite asemူnူtor, utilizând 
materiale tradiᘰionale, ca ᗰi la clူdiri

Secᘰiunea III – ocuparea terenului
12.procent maxim de 
ocupare a terenului 
(POT)

- conform necesitူᘰilor tehnologice, dar maxim 60%,recomandat sub 50%

13.coeficient maxim 
de utilizare a 
terenului (CUT)

- conform necesitူᘰilor tehnologice, dar maxim 1,8, recomandat un procent 
mc.volum/mp.teren de maxim 4,0



PA – Zona unitူᘰilor de producᘰie agricolူ (exclusiv gospodူrii individuale) zonele de protecᘰie a monumentelor 
istorice ᗰi de arhitecturူ

Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni) +
1.utilizူri admise - activitူᘰi de producᘰie agricolူ, agrozootehnicူ, piscicolူ
2. utilizူri admise cu 
condiᘰii

- activitူᘰi productive de tip industrial, meᗰteᗰugူresc, dacူ nu existူ stânjeniri 
reciproce
- depozitare ᗰi transfer de mူrfuri
- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare dacူ nu existူ stânjeniri reciproce

3.utilizူri interzise - orice alte activitူᘰi în afara celor admise
- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 
împiedica scurgerea apelor pluviale

Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor
4.caracteristicile 
parcelelor – forme, 
dimensiuni, suprafeᘰe

- conform necesitူᘰilor tehnologice, dar nu mai puᘰin de 500mp
- frontul la stradူ va permite un acces lesnicios cu autocamioanesau cu utilaje 
specifice activitူᘰii

5.amplasarea 
construcᘰiilor faᘰူ de 
aliniament, faᘰူ de 
limitele de proprietate 
ᗰi unele faᘰူ de 
celelalte

- pentru construcᘰii productive se recomandူ retrageri faᘰူ de limita cူtre spaᘰiul 
public sau cူtre parcele cu alte funcᘰiuni de minim 5,00m
- în toate cazurile se vor asigura distanᘰele minime pentru protecᘰia la incendii ᗰi 
protecᘰie sanitarူ, respectiv protecᘰia vecinူtူᘰilor faᘰူ de poluare de orice naturူ

6.accese ᗰi circulaᘰii, 
staᘰionarea 
vehiculelor

- fiecare parcelူ va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulaᘰie publicူ, de 
minim 4,00m lူᘰime
- manevrarea autovehiculelor ᗰi a altor vehicule specifice se va realiza numai în 
incintူ
- se va asigura accesul vehiculelor de pompieri la fiecare construcᘰie
- staᘰionarea vehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice

7. înူlᘰimea 
construcᘰiilor

- regimul de înူlᘰime recomandat P, dacူ necesitူᘰile tehnologice nu impun 
înူlᘰimi mai mari: în acest caz, dacူ înူlᘰimile solicitate  depူᗰesc 3 niveluri sau 
10m, se va considera decizia C.T.A.T.U.

8. aspectul clူdirilor - construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu 
construcᘰiile învecinate

9.condiᘰii de echipare 
tehnico-edilitarူ

- toate clူdirile principale vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare disponibile în 
zonူ
- unde nu existူ reᘰele publice, utilitူᘰile se vor asigura prin soluᘰii individuale 
(eventual grupat); soluᘰiile individuale vor fi conforme cu normele de igienူ ᗰi de 
protecᘰia mediului în vigoare



- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice de pe 
platformele carosabile, respectarea normelor sanitare
- firidele de branᗰament vor fi integrate în împrejmuire, îngropate sau înzidite în 
construcᘰii
- cablurile de alimentare cu energie electricူ, pentru iluminat public ᗰi reᘰelele de 
telecomunicaᘰii se vor realiza subteran, unde este posibil
- cu ocazia modificူrilor sau refacerilor de reᘰele sau lucrူri la faᘰade se vor 
înlူtura reᘰelele degradate, neutilizate, devenite inutile
- se interzice dispunerea pe faᘰade a antenelor ᗰi a cablurilor tv/internet în locuri 
vizibile din circulaᘰii publice
- orice clူdire trebuie sူ fie prevူzutူ cu amenajူri pentru colectarea deᗰeurilor 
menajer

10. spaᘰii verzi, spaᘰii 
libere

- conform specificului funcᘰional

11. împrejmuiri - împrejmuirile spre stradူ vor fi preferabil transparente
Secᘰiunea III – ocuparea terenului
12.procent maxim de 
ocupare a terenului 
(POT)

- conform necesitူᘰilor tehnologice, dar maxim 50%,recomandat sub 30%

13.coeficient maxim 
de utilizare a 
terenului (CUT)

- conform necesitူᘰilor tehnologice, dar maxim 0,5, recomandat sub 0,3



PS – Zona destinatူ activitူᘰilor de prestူri servicii zonele de protecᘰie a monumentelor 
istorice ᗰi de arhitecturူ

Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni) +
1.utilizူri admise - activitူᘰi de tip servicii, micူ industrie, meᗰteᗰuguri
2. utilizူri admise cu 
condiᘰii

- activitူᘰi de producᘰie industrialူ cu condiᘰia eliminူrii factorilor deranjanᘰi pentru 
vecinူtူᘰi (vizual, sonor, olfactiv)
- depozitare, cu excepᘰia materialelor toxice, infectate, inflamabile sau poluante 
de orice fel ᗰi dacူ nu genereazူ trafic intens doar ocazional
- spaᘰii verzi amenajate, dacူ contribuie la ridicarea calitူᘰii spaᘰiului
- unitူᘰi mici comerciale sau de alimentaᘰie publicူ (sub 100mp Acd) – magazin 
de prezentare
- locuinᘰe ale proprietarilor construcᘰiilor destinate funcᘰiunii de bazူ (servicii), 
locuinᘰe de serviciu necesare pentru supraveghere

3.utilizူri interzise - instituᘰii ᗰi dotူri de interes public, cu excepᘰia dispensarelor sau cabinetelor 
medicale profesionale
- lူcaᗰuri de cult
- construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, cimitire
- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 
împiedica scurgerea apelor pluviale
- activitူᘰi ce produc poluare sau presupun prezenᘰa materialelor toxice, infectate, 
inflamabile în cantitူᘰi însemnate

- depozitူri de materiale în 
exteriorul clူdirilor
- construcᘰii noi cu orice destinaᘰie, 
necesare tehnologic, care nu se 
încadreazူ ca volumetrie ᗰi forme 
arhitecturale în cadrul construit din 
zonူ
- panouri publicitare de dimensiuni 
mari (peste 2mp)

Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor
4.caracteristicile 
parcelelor – forme, 
dimensiuni, suprafeᘰe

- parcela construibilူ trebuie sူ fie de minim 300mp
- frontul la stradူ va fi de minim 12,00m pentru regim discontinuu ᗰi va permite un 
acces lesnicios ᗰi cu autocamioane unde funcᘰiunea presupune

5.amplasarea 
construcᘰiilor faᘰူ de 
aliniament, faᘰူ de 
limitele de proprietate 
ᗰi unele faᘰူ de 
celelalte

- construcᘰiile noi în general se amplaseazူ aliniat cu cele existente
- construcᘰiile noi se pot amplasa (recomandat) izolat sau cuplat; cele izolate pot fi 
amplasate la limita lateralူ de proprietate (distanᘰူ mai micူ de 2,00m) sau în 
interiorul parcelei (distanᘰူ mai mare de 2,00m faᘰူ de limitူ) – în funcᘰie de 
caracterul zonei, cu respectarea prevederilor Codului Civil
- faᘰူ de una din limitele laterale se va pူstra o distanᘰူ de minim 3,50m, dar 
distanᘰa dintre douူ construcᘰii nu va fi mai micူ decât înူlᘰimea la streaᗰinူ a 
construcᘰiei mai înalte; dacူ lungimea construcᘰiilor (în adâncimea parcelei) 
depူᗰeᗰte 15,00m se va asigura o distanᘰူ de minim 4,00m faᘰူ de limita lateralူ 
a proprietူᘰii
- faᘰူ de limita posterioarူ se recomandူ pူstrarea unei distanᘰe de 5,00m, dacူ 

- clူdirile nou executate ᗰi 
extinderile de clူdiri existente sူ nu 
obtureze vederea asupra 
monumentului, sူ nu degradeze 
perspectivele valoroase existente în 
direcᘰia monumentului sau în jurul 
acestora



obiceiul locului nu aratူ altfel
- pentru construcᘰii productive se recomandူ retrageri faᘰူ de limita cူtre spaᘰiul 
public sau cူtre parcele cu alte funcᘰiuni de minim 5,00m
- în toate cazurile se vor asigura distanᘰele minime pentru protecᘰia la incendii ᗰi 
protecᘰie sanitarူ
- toate proiectele autorizate pe parcele care sunt în contact cu canalul Vîrghiᗰ, vor 
trata relaᘰia obiectivului propus cu acesta

6.accese ᗰi circulaᘰii, 
staᘰionarea 
vehiculelor

- fiecare parcelူ va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulaᘰie publicူ, de 
minim 4,00m lူᘰime
- se va asigura ca vehiculele care aᗰteaptူ accesul în incintူ sူ nu staᘰioneze pe 
cူile de circulaᘰie publice
- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice

7. înူlᘰimea 
construcᘰiilor

- regimul de înူlᘰime este de maxim P+2, respectiv 10,00m la streaᗰinူ, cu 
condiᘰia respectူrii distanᘰei egale cu înူlᘰimea la streaᗰinူ/corniᗰူ faᘰူ de 
construcᘰii învecinate
- la construcᘰii învecinate nu se admit diferenᘰe de înူlᘰimi mai mari de 1 nivel 
(3,00m), dacူ distanᘰa dintre ele este mai micူ de 5,00m; fac excepᘰie 
construcᘰiile existente în vecinူtate care depူᗰesc în sus cu mai mult de 50% 
prezentele reglementူri; în general se va urmူri corelarea cu înူlᘰimea 
construcᘰiilor învecinate
- în vecinူtatea altor zone funcᘰionale (locuinᘰe, dotူri) se vor evita construcᘰiile 
cu volum unitar foarte mare, distonante în raport cu construcᘰiile învecinate

- volumetria clူdirilor noi va fi cât 
mai simplူ, înscrisူ în context –
volumetria acestora sူ nu 
concureze cu cea a monumentelor
- pentru clူdirile noi sau extinderi cu 
alte funcᘰiuni decât locuirea, dacူ 
rezultူ volume construite mai mari 
decât ale monumentului apropiat, 
modalitatea de implementare se va 
studia prin PUD, fiind recomandatူ 
împူrᘰirea în volume mai mici, 
legate între ele
- înူlᘰimea clူdirilor, respectiv 
numူrul de niveluri supraterane 
permise va fi de maximum P+E pe 
parcelele adiacente monumentelor, 
fူrူ a depူᗰi înူlᘰimea corniᗰei ᗰi a 
coamei acestuia

8. aspectul clူdirilor - construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu 
construcᘰiile învecinate
- construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu 
construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ
- construcᘰiile se recomandူ sူ fie cu acoperiᗰ ᗰarpantူ, preferabil cu pantူ 
medie-mare (30-60°)

- se vor folosi forme de acoperiᗰ 
simple
- panta acoperiᗰului trebuie sူ se 
înscrie între limitele 30° ÷ 50°. Pante 
mai mici sau mai mari se admit la 
pူrᘰi de acoperiᗰuri care nu 
depူᗰesc 30% din suprafaᘰa totalူ
- nu se admite montarea de instalaᘰii 



diverse – panouri solare, instalaᘰii 
de climatizare, antene parabolice 
etc. – pe faᘰadele cူtre stradူ ale 
clူdirilor
- nu se vor folosi închideri tip perete-
cortinူ
- pentru finisaje exterioare se vor 
utiliza materiale tradiᘰionale:
tencuialူ tradiᘰionalူ în diverse 
forme, piatrူ naturalူ, elemente din 
lemn
- se permite folosirea tablei de 
culoare gri sau arူmie pe suprafeᘰe 
de maxim ¼ din suprafaᘰa 
acoperiᗰului
- la clူdirile nou construite nu se vor 
folosi culori stridente; saturaᘰia de 
culoare va fi de maxim 50%, iar 
tonul (închis-deschis) peste 50%
- accente de culoare admise nu vor 
depူᗰi 5% din suprafaᘰa faᘰadei (de 
ex. tâmplူrii)
Se interzice:
- utilizarea impropie a materialelor
- executarea pe faᘰade a placajelor 
de faianᘰူ, a suprafeᘰelor metalice, a 
decoraᘰiilor cu oglinzi
- utilizarea plူcilor metalice în formူ 
de ᘰiglူ, precum ᗰi a plူcilor 
ondulate, opace sau transparente,
din plastic pentru învelitoare

9.condiᘰii de echipare 
tehnico-edilitarူ

- toate clူdirile principale vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare disponibile în 
zonူ
- branᗰamentele noi se vor realiza îngropat
- unde nu existူ reᘰele publice, utilitူᘰile se vor asigura prin soluᘰii individuale 
(eventual grupat); soluᘰiile individuale vor fi conforme cu normele de igienူ ᗰi de 
protecᘰia mediului în vigoare
- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice de pe 



platformele carosabile
- firidele de branᗰament vor fi integrate în împrejmuire, îngropate sau înzidite în 
construcᘰii
- cablurile de alimentare cu energie electricူ, pentru iluminat public ᗰi reᘰelele de 
telecomunicaᘰii se vor realiza subteran, unde este posibil
- cu ocazia modificူrilor sau refacerilor de reᘰele sau lucrူri la faᘰade se vor 
înlူtura reᘰelele degradate, neutilizate, devenite inutile
- se interzice dispunerea pe faᘰade a antenelor ᗰi a cablurilor tv/internet în locuri 
vizibile din circulaᘰii publice
- orice clူdire trebuie sူ fie prevူzutူ cu amenajူri pentru colectarea deᗰeurilor 
menajer

10. spaᘰii verzi, spaᘰii 
libere

- suprafeᘰele neocupate de construcᘰii ᗰi platforme vor fi pူstrate ca spaᘰii 
plantate; se vor proteja arborii existenᘰi
- suprafeᘰele plantate vizibile din circulaᘰia publicူ se vor trata ca grူdini-spaᘰii 
verzi îngrijite
- se propune pူstrarea unor suprafeᘰe plantate în conformitate cu reglementူrile 
în vigoare, dar nu mai puᘰin de 15% din teren
- pe suprafeᘰele verzi se vor planta arbori

11. împrejmuiri - împrejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificူ zonei ᗰi cu construcᘰiile 
de pe parcelူ
- împrejmuirile spre stradူ vor fi preferabil transparente, eventual dublate de 
garduri vii

- porᘰile ᗰi împrejmuirile 
caracteristice tradiᘰionale existente, 
fie zidite sau din lemn, se vor pူstra 
în forma iniᘰialူ ca ᗰi obiective cu 
valoare istoric-ambientalူ, cele noi 
fiind alcူtuite asemူnူtor, utilizând 
materiale tradiᘰionale, ca ᗰi la clူdiri

Secᘰiunea III – ocuparea terenului
12.procent maxim de 
ocupare a terenului 
(POT)

- pentru parcele sub 500mp: 50%
- pentru parcele peste 500mp: 40%; pentru parcele între 500 ᗰi 625mp aria 
construitူ maximူ poate fi de 250mp

13.coeficient maxim 
de utilizare a 
terenului (CUT)

- pentru parcele sub 500mp: 2,0
- pentru parcele peste 500mp: 1,5; pentru parcele între 500 ᗰi 665mp aria 
desfူᗰuratူ maximူ poate fi de 1000mp



Vp ᗰi Vn – Spaᘰii verzi plantate, parcuri, spaᘰii verzi cu vegetaᘰie naturalူ zonele de protecᘰie a monumentelor 
istorice ᗰi de arhitecturူ

Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni) +
1.utilizူri admise - spaᘰii plantate ᗰi amenajူri aferente (alei, mobilier urban, lucrူri de artူ), 

vegetaᘰie naturalူ
2. utilizူri admise cu 
condiᘰii

- construcᘰii de dimensiuni reduse, maxim 25,00 mp, cu funcᘰiune complementarူ 
(adူpost, pavilion deschis) fူrူ a depူᗰi 5% din suprafaᘰa spaᘰiului verde 
amenajat

3.utilizူri interzise - orice activitate care presupune construcᘰii în afara celor din articolul precedent
- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor învecinate sau 
împiedicူ scurgerea apelor pluviale

Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor
4.caracteristicile 
parcelelor – forme, 
dimensiuni, suprafeᘰe

- conform proiectului de specialitate, în limitele cadastrale precizate

5.amplasarea 
construcᘰiilor faᘰူ de 
aliniament, faᘰူ de 
limitele de proprietate 
ᗰi unele faᘰူ de 
celelalte

- conform proiectului de specialitate, în limitele cadastrale precizate
- toate proiectele autorizate pe parcele care sunt în contact cu canalul Vîrghiᗰ, vor 
trata relaᘰia obiectivului propus cu acesta

- amenajူrile / plantaᘰiile / clူdirile 
noi sူ nu obtureze vederea asupra 
monumentului, sူ nu degradeze 
perspectivele valoroase existente în 
direcᘰia monumentului sau în jurul 
acestora

6.accese ᗰi circulaᘰii, 
staᘰionarea 
vehiculelor

- se va asigura acces carosabil la spaᘰiul verde, pentru lucrူri de întreᘰinere
- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara acestor zone; suprafeᘰele 
destinate parcူrii vehiculelor se vor delimita clar, fizic, de spaᘰiile verzi propriuzise
- în spaᘰiile verzi amenajate se va asigura accesul persoanelor cu dificultူᘰi de 
deplasare

7. înူlᘰimea 
construcᘰiilor

- parter, conform proiectului de specialitate
- se admit construcᘰii simple, de mici dimensiuni în plan, cu rol de accent vertical

- volumetria clူdirilor noi va fi cât 
mai simplူ

8. aspectul clူdirilor - aspectul clူdirilor va fi în concordanᘰူ cu funcᘰiunea - nu se admite montarea de instalaᘰii 
diverse – panouri solare, instalaᘰii 
de climatizare, antene parabolice 
etc. – pe fronturi vizibile din stradူ

9.condiᘰii de echipare 
tehnico-edilitarူ

- conform proiectului de specialitate

10. spaᘰii verzi, spaᘰii 
libere



11. împrejmuiri - se realizeazူ împrejmuiri (transparente) numai pentru protecᘰia 
obiectelor/arborilor de valoare, conform proiectului de specialitate sau pentru 
protecᘰia persoanelor faᘰူ de accidentူri

- se vor utilizaîn primul rând 
materiale tradiᘰionale (lemn, piatrူ, 
tencuialူ)

Secᘰiunea III – ocuparea terenului
12.procent maxim de 
ocupare a terenului 
(POT)

- conform proiectului de specialitate, maxim 5%

13.coeficient maxim 
de utilizare a 
terenului (CUT)

- conform proiectului de specialitate, maxim 0,05



VT – Zona pentru activitူᘰi turistice ᗰi de recreere zonele de protecᘰie a monumentelor 
istorice ᗰi de arhitecturူ

Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni) +
1.utilizူri admise - activitူᘰi legate de turism, recreere, agrement (cazare, comerᘰ ᗰi alimentaᘰie 

publicူ de interes turistic, dotူri pentru sport)
- activitူᘰi agroturistice
- case de vacanᘰူ
- spaᘰii verzi amenajate sau cu vegetaᘰie naturalူ

- se recomandူ încadrarea 
funcᘰionalူ iniᘰialူ a clူdirilor în caz 
de renovူri, reînnoiri

2. utilizူri admise cu 
condiᘰii

- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare necesare funcᘰionူrii
- locuinᘰe permanente, în legူturူ cu activitူᘰile de turism
- mici activitူᘰi meᗰteᗰugူreᗰti (maxim 100mp Acd), dacူ sunt legate de activitူᘰi 
turistice
- activitူᘰi de producᘰie agricolူ direct legate de turism

- funcᘰiuni turistice< alimentaᘰie 
publicူ, mici activitူᘰi 
manufacturiere >

3.utilizူri interzise - instituᘰii publice sau dotူri de interes public nelegate de activitူᘰile de turism sau 
agrement
- activitူᘰi productive de tip industrial
- activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta 
- depozitare de orice fel
- construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, cimitire
- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie 
ce depူᗰesc limitele construcᘰiei sau a parcelei aferente, sau cu aspect ce nu se 
înscrie în cadrul existent
- orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, 
infectate, inflamabile în cantitူᘰi sau concentraᘰii ce pot pune în pericol sူnူtatea 
oamenilor
- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 
împiedica scurgerea apelor pluviale

- depozitူri de materiale în 
exteriorul clူdirilor
- construcᘰii noi cu orice destinaᘰie, 
necesare tehnologic, care nu se 
încadreazူ ca volumetrie ᗰi forme 
arhitecturale în cadrul construit din 
zonူ
- construcᘰii de garaje pentru maᗰini 
de mari dimensiuni (autobuze, 
autocamioane), staᘰii de carburanᘰi
- panouri publicitare de dimensiuni 
mari (peste 2mp)

Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor
4.caracteristicile 
parcelelor – forme, 
dimensiuni, suprafeᘰe

- parcela construibilူ trebuie sူ fie de minim 150mp pentru case de vacanᘰူ 
individuale, respectiv 200mp pentru orice alte funcᘰiuni
- frontul la stradူ va fi de minim 10m în cazul parcelelor de formူ regulatူ; în 
cazul parcelelor neregulate sau situate la capete de fundူturi, 10m va fi 
dimensiunea minimူ a lူᘰimii terenului unde se amplaseazူ construcᘰia, cu un 
front de acces de minim 4,00m
- se pot efectua lotizူri noi sau dezmembrူri de parcele existente cu condiᘰia 
respectူrii celorlalte condiᘰii

- parcelele aferente monumentelor 
nu vor fi subîmpူrᘰite.

5.amplasarea - construcᘰiile noi în general se amplaseazူ aliniat cu cele existente - clူdirile nou executate ᗰi 



construcᘰiilor faᘰူ de 
aliniament, faᘰူ de 
limitele de proprietate 
ᗰi unele faᘰူ de 
celelalte

- pe strူzile (circulaᘰii publice sau comune) cu lူᘰime mai micူ de 6,00m se va 
asigura o retragere faᘰူ de limita de proprietate de minim 3,00m, cu asigurarea 
profilului transversal minim prevူzut de norme
- construcᘰiile noi se pot amplasa izolat sau (eventual) cuplat; cele izolate pot fi 
amplasate la limita lateralူ de proprietate (distanᘰူ mai micူ de 2,00 m) sau în 
interiorul parcelei (distanᘰူ mai mare de 2,00 m faᘰူ de limitူ) – în funcᘰie de 
caracterul zonei, cu respectarea prevederilor Codului Civil; se preferူ o distanᘰare 
de 0,60-1,50m faᘰူ de limita de proprietate orientatူ nord, nord-est, nord-vest
- faᘰူ de una din limitele laterale se va pူstra o distanᘰူ de minim 3,00m, dar 
distanᘰa dintre douူ construcᘰii nu va fi mai micူ decât înူlᘰimea la streaᗰinူ a 
construcᘰiei mai înalte; se admit reduceri ale distanᘰei dintre douူ construcᘰii 
numai dacူ niciuna din faᘰadele apropiate nu are ferestre ale spaᘰiilor de locuit 
(camere, bucူtူrii) sau celor destinate ᗰederii îndelungate
- nu se admit construcᘰii în front continuu (amplasate pe cele douူ limite laterale)
- se admit construcᘰii amplasate apropiat la mai puᘰin de 2,00m faᘰူ de limitele de 
proprietate laterale, cu condiᘰia respectူrii distanᘰelor faᘰူ de case/încူperi de 
locuit
- se va asigura însorirea tuturor încူperilor de locuit conform legislaᘰiei în vigoare, 
atât pe parcela proprie cât ᗰi pe cele alူturate
- aceste prevederi sunt valabile ᗰi pentru extinderile construcᘰiilor existente ᗰi 
pentru anexele gospodူreᗰti cu înူlᘰime mai mare de 2,20m
- pentru parcele destinate construcᘰiilor peste 300mp Acd se va întocmi un studiu 
de amplasament (plan de situaᘰie la scara 1:500 sau mai mare, cu prezentarea 
relaᘰiilor cu toate parcelele ᗰi construcᘰiile învecinate) sau P.U.D. avizat conform 
legislaᘰiei
- toate proiectele autorizate pe parcele care sunt în contact cu canalul Vîrghiᗰ, vor 
trata relaᘰia obiectivului propus cu acesta

extinderile de clူdiri existente sူ nu 
obtureze vederea asupra 
monumentului, sူ nu degradeze 
perspectivele valoroase existente în 
direcᘰia monumentului sau în jurul 
acestora
- se recomandူ aᗰezarea clူdirilor 
în mod tradiᘰional, urmူrind tipurile 
de gospodူrii care se întâlnesc în 
zonူ, inclusiv construcᘰiile anexူ

6.accese ᗰi circulaᘰii, 
staᘰionarea 
vehiculelor

- fiecare parcelူ va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulaᘰie publicူ, de 
minim 3,00 m lူᘰime; cele care nu îndeplinesc aceastူ condiᘰie, sunt considerate 
neconstruibile
- se va asigura accesul echipajelor de pompieri la fiecare construcᘰie
- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice
- se va asigura accesul la spaᘰiile publice a persoanelor cu dificultူᘰi de deplasare

7. înူlᘰimea 
construcᘰiilor

- regimul de înူlᘰime este de maxim P+M pentru case de vacanᘰူ sau locuinᘰe, 
respectiv P+3 sau 12,00m la streaᗰinူ pentru alte funcᘰiuni; se recomandူ regim 
parter
- pentru construcᘰii cu înူlᘰime de peste P+1 se va întocmi un studiu de 
amplasament (plan de situaᘰie la scara 1:500 sau mai mare, cu prezentarea 

- volumetria clူdirilor noi va fi cât 
mai simplူ, înscrisူ în context –
volumetria acestora sူ nu 
concureze cu cea a monumentelor
- pentru clူdirile noi sau extinderi cu 



relaᘰiilor cu toate parcelele ᗰi construcᘰiile învecinate) sau P.U.D. avizat ᗰi aprobat 
conform legislaᘰiei în vigoare
- se admite supraetajarea sau mansardarea construcᘰiilor existente, cu 
respectarea aliniatelor de mai sus

alte funcᘰiuni decât locuirea, dacူ 
rezultူ volume construite mai mari 
decât ale monumentului apropiat, 
modalitatea de implementare se va 
studia prin PUD, fiind recomandatူ 
împူrᘰirea în volume mai mici, 
legate între ele
- înူlᘰimea clူdirilor, respectiv 
numူrul de niveluri supraterane 
permise va fi de maximum P+E sau 
maxim P+M pe parcelele adiacente 
monumentelor, fူrူ a depူᗰi 
înူlᘰimea corniᗰei ᗰi a coamei 
acestuia

8. aspectul clူdirilor - construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu 
construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ
- construcᘰiile vor fi cu acoperiᗰ ᗰarpantူ, preferabil cu pantူ medie-mare (30-60°)
- se va evita amplasarea de antene parabolice, aparate exterioare de aer 
condiᘰionat sau panouri solare pe faᘰadele cူtre spaᘰiile publice, dacူ nu au fost 
proiectate integrat în faᘰadူ

- nu se admit fragmentူri excesive 
ale faᘰadelor vizibile din stradူ
- se vor folosi forme de acoperiᗰ 
simple
- panta acoperiᗰului trebuie sူ se 
înscrie între limitele 30° ÷ 50°. Pante 
mai mici sau mai mari se admit la 
pူrᘰi de acoperiᗰuri care nu 
depူᗰesc 30% din suprafaᘰa totalူ
- nu se admite montarea de instalaᘰii 
diverse – panouri solare, instalaᘰii 
de climatizare, antene parabolice 
etc. – pe faᘰadele cူtre stradူ ale 
clူdirilor
- raportul de plin-gol va urmူri 
caracterul zonei (recomandat 1/10-
1/4)
- forma golurilor - raportul între 
lူᘰime ᗰi înူlᘰime va fi cea 
tradiᘰionalူ (cu formူ dominant 
dreptunghiularူ verticalူ)
- nu se vor folosi închideri tip perete-
cortinူ
- pentru finisaje exterioare se vor 



utiliza materiale tradiᘰionale:
tencuialူ tradiᘰionalူ în diverse 
forme, piatrူ naturalူ, elemente din 
lemn
- învelitori din ᘰigle ceramice sau 
ᗰindrilူ la clူdirile acoperite în mod 
tradiᘰional cu acesta
- se permite folosirea tablei de 
culoare gri sau arူmie pe suprafeᘰe 
de maxim ¼ din suprafaᘰa 
acoperiᗰului
- la clူdirile nou construite nu se vor 
folosi culori stridente; saturaᘰia de 
culoare va fi de maxim 50%, iar 
tonul (închis-deschis) peste 50%
- accente de culoare admise nu vor 
depူᗰi 5% din suprafaᘰa faᘰadei (de 
ex. tâmplူrii)
- se pot utiliza elemente decorative 
din tencuialူ, lemn, eventual piatrူ 
fasonatူ
Se interzice:
- utilizarea impropie a materialelor
- executarea pe faᘰade a placajelor 
de faianᘰူ, a suprafeᘰelor metalice, a 
decoraᘰiilor cu oglinzi
- utilizarea plူcilor metalice în formူ 
de ᘰiglူ, precum ᗰi a plူcilor 
ondulate, opace sau transparente,
din plastic pentru învelitoare

9.condiᘰii de echipare 
tehnico-edilitarူ

- toate clူdirile principale vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare disponibile în 
zonူ
- branᗰamentele noi se vor realiza îngropat
- unde nu existူ reᘰele publice, utilitူᘰile se vor asigura prin soluᘰii individuale 
(eventual grupat); soluᘰiile individuale vor fi conforme cu normele de igienူ ᗰi de 
protecᘰia mediului în vigoare
- firidele de branᗰament vor fi integrate în împrejmuire, îngropate sau înzidite în 
construcᘰii



- cablurile de alimentare cu energie electricူ, pentru iluminat public ᗰi reᘰelele de 
telecomunicaᘰii se vor realiza subteran, unde este posibil
- cu ocazia modificူrilor sau refacerilor de reᘰele sau lucrူri la faᘰade se vor 
înlူtura reᘰelele degradate, neutilizate, devenite inutile
- se interzice dispunerea pe faᘰade a antenelor ᗰi a cablurilor tv/internet în locuri 
vizibile din circulaᘰii publice
- orice clူdire trebuie sူ fie prevူzutူ cu amenajူri pentru colectarea deᗰeurilor 
menajer

10. spaᘰii verzi, spaᘰii 
libere

- suprafeᘰele neocupate de construcᘰii ᗰi platforme vor fi pူstrate ca spaᘰii 
plantate; se vor proteja arborii existenᘰi
- se propune pူstrarea unor suprafeᘰe plantate în conformitate cu reglementူrile 
în vigoare, dar nu mai puᘰin de 30% din teren
- pe suprafeᘰele verzi fူrူ altူ folosinᘰူ (plajူ, sport) se vor planta arbori

11. împrejmuiri - împrejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificူ zonei ᗰi cu construcᘰiile 
de pe parcelူ
- împrejmuirile spre stradူ vor fi preferabil transaprente, eventual dublate de 
garduri vii ᗰi nu vor depူᗰi înူlᘰimea de 2,20m

- cele aferente obiectivelor protejate 
se considerူ parte a acestora, fiind 
supuse aceleiaᗰi proceduri de 
autorizare
- cele de pe alte parcele, porᘰile ᗰi 
împrejmuirile caracteristice 
tradiᘰionale existente, fie zidite sau 
din lemn, se vor pူstra în forma 
iniᘰialူ ca ᗰi obiective cu valoare 
istoric-ambientalူ, cele noi fiind 
alcူtuite asemူnူtor, utilizând 
materiale tradiᘰionale, ca ᗰi la clူdiri

Secᘰiunea III – ocuparea terenului
12.procent maxim de 
ocupare a terenului 
(POT)

- maxim 30%

13.coeficient maxim 
de utilizare a 
terenului (CUT)

- maxim 0,6



VS – Zona pentru activitူᘰi de agrement ᗰi sport zonele de protecᘰie a monumentelor 
istorice ᗰi de arhitecturူ

Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni) +
1.utilizူri admise - activitူᘰi legate de sport, agrement (baze sportive, inclusiv comerᘰ ᗰi alimentaᘰie 

publicူ, cazare de interes turistic, sportiv)
- spaᘰii verzi amenajate sau cu vegetaᘰie naturalူ

- se recomandူ încadrarea 
funcᘰionalူ iniᘰialူ a clူdirilor în caz 
de renovူri, reînnoiri

2. utilizူri admise cu 
condiᘰii

- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare necesare funcᘰionူrii
- activitူᘰi direct legate de sport ᗰi agrement (ex. servicii de închiriere)

- funcᘰiuni turistice< alimentaᘰie 
publicူ, mici activitူᘰi 
manufacturiere >

3.utilizူri interzise - instituᘰii publice sau dotူri de interes public nelegate de activitူᘰile de turism sau 
agrement
- activitူᘰi productive de tip industrial
- activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta 
- depozitare de orice fel
- construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, cimitire
- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie 
ce depူᗰesc limitele construcᘰiei sau a parcelei aferente, sau cu aspect ce nu se 
înscrie în cadrul existent
- orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, 
infectate, inflamabile în cantitူᘰi sau concentraᘰii ce pot pune în pericol sူnူtatea 
oamenilor
- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 
împiedica scurgerea apelor pluviale

- depozitူri de materiale în 
exteriorul clူdirilor
- construcᘰii noi cu orice destinaᘰie, 
necesare tehnologic, care nu se 
încadreazူ ca volumetrie ᗰi forme 
arhitecturale în cadrul construit din 
zonူ
- construcᘰii de garaje pentru maᗰini 
de mari dimensiuni (autobuze, 
autocamioane), staᘰii de carburanᘰi
- panouri publicitare de dimensiuni 
mari (peste 2mp)

Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor
4.caracteristicile 
parcelelor – forme, 
dimensiuni, suprafeᘰe

- parcela construibilူ trebuie sူ fie de minim 200mp
- frontul la stradူ va fi de minim 10m
- se pot efectua lotizူri noi sau dezmembrူri de parcele existente cu condiᘰia 
respectူrii celorlalte condiᘰii

- parcelele aferente monumentelor 
nu vor fi subîmpူrᘰite.

5.amplasarea 
construcᘰiilor faᘰူ de 
aliniament, faᘰူ de 
limitele de proprietate 
ᗰi unele faᘰူ de 
celelalte

- construcᘰiile noi în general se amplaseazူ aliniat cu cele existente
- sunt permise retrageri de minim 12,00m faᘰူ de aliniament
- construcᘰiile noi se vor amplasa izolat sau cuplate între ele (pe aceeaᗰi parcelူ)
- construcᘰiile pot fi amplasate la limita lateralူ de proprietate (distanᘰူ mai micူ 
de 2,00m) în funcᘰie de caracterul zonei, cu respectarea prevederilor Codului Civil
- faᘰူ de una din limitele laterale se va pူstra o distanᘰူ de minim 3,00m, dar 
distanᘰa dintre douူ construcᘰii nu va fi mai micူ decât înူlᘰimea la streaᗰinူ a 
construcᘰiei mai înalte; se admit reduceri ale distanᘰei dintre douူ construcᘰii 
numai dacူ niciuna din faᘰadele apropiate nu are ferestre ale spaᘰiilor destinate 

- clူdirile nou executate ᗰi 
extinderile de clူdiri existente sူ nu 
obtureze vederea asupra 
monumentului, sူ nu degradeze 
perspectivele valoroase existente în 
direcᘰia monumentului sau în jurul 
acestora
- se recomandူ aᗰezarea clူdirilor 
în mod tradiᘰional, urmူrind tipurile 



ᗰederii îndelungate sau de locuit
- nu se admit construcᘰii în front continuu (amplasate pe cele douူ limite laterale)
- pentru parcele destinate construcᘰiilor peste 300mp Acd se va întocmi un studiu 
de amplasament (plan de situaᘰie la scara 1:500 sau mai mare, cu prezentarea 
relaᘰiilor cu toate parcelele ᗰi construcᘰiile învecinate) sau P.U.D. avizat conform 
legislaᘰiei în vigoare
- toate proiectele autorizate pe parcele care sunt în contact cu canalul Vîrghiᗰ, vor 
trata relaᘰia obiectivului propus cu acesta

de gospodူrii care se întâlnesc în 
zonူ, inclusiv construcᘰiile anexူ

6.accese ᗰi circulaᘰii, 
staᘰionarea 
vehiculelor

- fiecare parcelူ va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulaᘰie publicူ, de 
minim 3,50 m lူᘰime
- pentru construcᘰii ᗰi amenajူri sportive se vor asigura accese ᗰi parcaje conform 
normelor
- se va asigura accesul vehiculelor de pompieri la fiecare construcᘰie
- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice
- se va asigura accesul la spaᘰiile publice a persoanelor cu dificultူᘰi de deplasare

7. înူlᘰimea 
construcᘰiilor

- regimul de înူlᘰime este de maxim P+3, respectiv 12,00m la streaᗰinူ, cu 
respectarea distanᘰei minime faᘰူ de construcᘰiile de pe partea opusူ a spaᘰiului 
public de 1,5 x înူlᘰimea construcᘰiei mai mari ᗰi de ½  din înူlᘰimea construcᘰiei 
mai înalte pe lateral
- sူlile cu înူlᘰime interioarူ de peste 6,00m se considerူ echivalent P+1, la care 
se adaugူ eventualele niveluri suplimentare
- pentru construcᘰii cu înူlᘰime de peste P+1 se va întocmi un studiu de 
amplasament (plan de situaᘰie la scara 1:500 sau mai mare, cu prezentarea 
relaᘰiilor cu toate parcelele ᗰi construcᘰiile învecinate) sau P.U.D. avizat ᗰi aprobat 
conform legislaᘰiei în vigoare
- se admite supraetajarea sau mansardarea construcᘰiilor existente, cu 
respectarea aliniatelor de mai sus

- volumetria clူdirilor noi va fi cât 
mai simplူ, înscrisူ în context –
volumetria acestora sူ nu 
concureze cu cea a monumentelor
- pentru clူdirile noi sau extinderi cu 
alte funcᘰiuni decât locuirea, dacူ 
rezultူ volume construite mai mari 
decât ale monumentului apropiat, 
modalitatea de implementare se va 
studia prin PUD, fiind recomandatူ 
împူrᘰirea în volume mai mici, 
legate între ele
- înူlᘰimea clူdirilor, respectiv 
numူrul de niveluri supraterane 
permise va fi de maximum P+E sau 
maxim P+M pe parcelele adiacente 
monumentelor, fူrူ a depူᗰi 
înူlᘰimea corniᗰei ᗰi a coamei 
acestuia

8. aspectul clူdirilor - clူdirile din aceastူ zonူ vor avea caracter reprezentativ, ca atare se propun 
soluᘰii arhitecturale conforme
- construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu 
construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ

- nu se admit fragmentူri excesive 
ale faᘰadelor vizibile din stradူ
- se vor folosi forme de acoperiᗰ 
simple



- construcᘰiile vor fi cu acoperiᗰ ᗰarpantူ
- se va evita amplasarea de antene parabolice, aparate exterioare de aer 
condiᘰionat sau panouri solare pe faᘰadele cူtre spaᘰiile publice, dacူ nu au fost 
proiectate integrat în faᘰadူ

- nu se admite montarea de instalaᘰii 
diverse – panouri solare, instalaᘰii 
de climatizare, antene parabolice 
etc. – pe faᘰadele cူtre stradူ ale 
clူdirilor
- coloristicူ: saturaᘰia de culoare va 
fi de maxim 50%, iar tonul (închis-
deschis) peste 50%
- accente de culoare admise nu vor 
depူᗰi 5% din suprafaᘰa faᘰadei (de 
ex. tâmplူrii)
Se interzice:
- utilizarea impropie a materialelor
- executarea pe faᘰade a placajelor 
ceramice, a suprafeᘰelor metalice, a 
decoraᘰiilor cu oglinzi

9.condiᘰii de echipare 
tehnico-edilitarူ

- toate clူdirile principale vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare disponibile în 
zonူ, inclusiv canalizarea pluvialူ, dacူ existူ
- branᗰamentele noi se vor realiza îngropat
- unde nu existူ reᘰele publice, utilitူᘰile se vor asigura prin soluᘰii individuale 
(eventual grupat); soluᘰiile individuale vor fi conforme cu normele de igienူ ᗰi de 
protecᘰia mediului în vigoare
- firidele de branᗰament vor fi integrate în împrejmuire, îngropate sau înzidite în 
construcᘰii
- cablurile de alimentare cu energie electricူ, pentru iluminat public ᗰi reᘰelele de 
telecomunicaᘰii se vor realiza subteran, unde este posibil
- cu ocazia modificူrilor sau refacerilor de reᘰele sau lucrူri la faᘰade se vor 
înlူtura reᘰelele degradate, neutilizate, devenite inutile
- se interzice dispunerea pe faᘰade a antenelor ᗰi a cablurilor tv/internet în locuri 
vizibile din circulaᘰii publice
- orice clူdire trebuie sူ fie prevူzutူ cu amenajူri pentru colectarea deᗰeurilor 
menajer

10. spaᘰii verzi, spaᘰii 
libere

- suprafeᘰele neocupate de construcᘰii ᗰi platforme vor fi pူstrate ca spaᘰii 
plantate; se vor proteja arborii existenᘰi
- se propune pူstrarea unor suprafeᘰe plantate în conformitate cu reglementူrile 
în vigoare, dar nu mai puᘰin de 30% din teren
- pe suprafeᘰele verzi fူrူ altူ folosinᘰူ (plajူ, sport) se vor planta arbori

11. împrejmuiri - împrejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificူ zonei ᗰi cu construcᘰiile - cele aferente obiectivelor protejate 



de pe parcelူ
- împrejmuirile spre stradူ vor fi transaprente, eventual dublate de garduri vii ᗰi nu 
vor depူᗰi înူlᘰimea de 2,20m
- se admit împrejmuiri mai înalte, transparente, pentru protecᘰia terenurilor 
destinate jocurilor cu mingea

se considerူ parte a acestora, fiind 
supuse aceleiaᗰi proceduri de 
autorizare

Secᘰiunea III – ocuparea terenului
12.procent maxim de 
ocupare a terenului 
(POT)

- maxim 30%, respectiv conform normelor (pentru amenajူri sportive)

13.coeficient maxim 
de utilizare a 
terenului (CUT)

- maxim 0,6 respectiv conform normelor (pentru amenajူri sportive)

Vpp – Zone/fâᗰii de protecᘰie plantate zonele de protecᘰie a monumentelor 
istorice ᗰi de arhitecturူ

zone de protecᘰie sanitarူ sau a reᘰelelor tehnico-edilitare ᗰi de comunicaᘰii +
1.utilizူri admise,
utilizူri admise cu 
condiᘰii, utilizူri 
interzise

- orice fel de construcᘰii supraterane, altele decât cele aferente reᘰelelor protejate 
în aceste zone se admit doar cu acordul deᘰinူtorului acestora
- toate lucrူrile din zona fâᗰiilor de protecᘰie se subordoneazူ reglementူrilor 
specifice, elaborate ᗰi aplicate de deᘰinူtorii/administratorii obiectivelor respective

- la orice construcᘰie suprateranူ se 
vor avea în vedere reglementူrile 
privind funcᘰiunile publice (IsD, C, 
PS)



GC – Zona pentru gospodူrie comunalူ zonele de protecᘰie a monumentelor 
istorice ᗰi de arhitecturူ

- zone cu funcᘰiune specificူ, în care activitatea de construire se desfူᗰoarူ pe bazူ de proiecte care 
cuprind toatူ incinta +
1.utilizူri admise,
utilizူri admise cu 
condiᘰii, utilizူri 
interzise

- se subordoneazူ reglementူrilor specifice, toate construcᘰiile ᗰi amenajူrile se 
realizeazူ pe bazူ de proiecte de specialitate
- nu cuprinde funcᘰiunile auxiliare – transport, administraᘰie – care fac parte din 
alte zone funcᘰionale

- la orice construcᘰie suprateranူ se 
vor avea în vedere reglementူrile 
privind funcᘰiunile publice (IsD, C, 
PS)



Cim – Cimitire zonele de protecᘰie a monumentelor 
istorice ᗰi de arhitecturူ

- zone cu funcᘰiune specificူ, în care activitatea de construire se desfူᗰoarူ pe bazူ de proiecte care 
cuprind toatူ incinta +
1.utilizူri admise,
utilizူri admise cu 
condiᘰii, utilizူri 
interzise

- construcᘰiile memoriale individuale se autorizeazူ de cူtre deᘰinူtori, conform 
regulamentelor interioare
- sunt admise construcᘰii cu funcᘰiuni legate de funcᘰiunea de bazူ – case
mortuale, capele – cu respectarea condiᘰiilor impuse pentru zonele destinate 
cultelor
- înfiinᘰarea denoi cimitire ᗰi extinderea incintelor existente se realizeazူ cu 
respectarea normelor sanitare ᗰi a legislaᘰiei specifice, cu înconjurare cu spaᘰii 
verzi plantate

- la orice construcᘰie suprateranူ se 
vor avea în vedere reglementူrile 
privind funcᘰiunile publice (IsD, C, 
PS)
- în cimitirele tradiᘰionale se vor 
întocmi documentaᘰii pentru 
identificarea obiectelor protejate 
(monumente funerare sau de artူ), 
pentru descူrcarea de sarcinူ 
arheologicူ ᗰi completarea 
regulamentului interior privind 
autorizarea noilor lucrူri



TE – Zona construcᘰiilor aferente lucrူrilor tehnico-edilitare zonele de protecᘰie a monumentelor 
istorice ᗰi de arhitecturူ

- zonူ supusူ reglementူrilor specifice, toate construcᘰiile ᗰi amenajူrile se realizeazူ pe bazူ de 
proiecte de specialitate +
1.utilizူri admise,
utilizူri admise cu 
condiᘰii, utilizူri 
interzise

- construcᘰiile din incinte se vor subordona – în mူsura permisူ de norme –
reglementူrilor din zonele adiacente (condiᘰii de amplasare ᗰi conformare a 
construcᘰiilor, ocuparea terenului, în afara construcᘰiilor cu caracter strict 
tehnologic)
- toate proiectele autorizate pe suprafeᘰe învecinate cu canalul Vîrghiᗰ, vor trata 
relaᘰia obiectivului propus cu acesta

- la orice construcᘰie suprateranူ se 
vor avea în vedere reglementူrile 
privind funcᘰiunile publice (IsD, C, 
PS)



Tr – Zona aferentူ transportului rutier zonele de protecᘰie a monumentelor 
istorice ᗰi de arhitecturူ

- zona circulaᘰiilor rutiere (strူzi, drumuri) inclusiv fâᗰiile aferente (trotuare, rigole, fâᗰii de protecᘰie), 
integrate în celelalte zone funcᘰionale +
1.utilizူri admise,
utilizူri admise cu 
condiᘰii, utilizူri 
interzise

- nu cuprind serviciile aferente (funcᘰiuni auxiliare) circulaᘰiei ᗰi transporturilor, 
care sunt înglobate în alte zone funcᘰionale (de regulူ zone de producᘰie 
industrialူ) ᗰi se supun reglementူrilor acestora
- se respectူ reglementူrile specifice din domeniu
- toate proiectele autorizate pe zone de circulaᘰie care sunt în contact cu canalul 
Vîrghiᗰ, vor trata relaᘰia obiectivului propus cu acesta

- la orice construcᘰie suprateranူ se 
vor avea în vedere reglementူrile 
privind funcᘰiunile publice (IsD, C, 
PS)



tA – Ape zonele de protecᘰie a monumentelor 
istorice ᗰi de arhitecturူ

- terenuri ocupate permanent sau periodic de ape curgူtoare sau oglinzi de apူ +
1.utilizူri admise,
utilizူri admise cu 
condiᘰii, utilizူri 
interzise

- nu cuprind terenurile clasificate ca fiind inundabile; acestea se considerူ 
construibile doar dacူ sunt luate mူsurile de protecᘰie necesare, impuse de 
autoritူᘰile competente – a se vedea reglementူrile pentru “ti“
- se respectူ reglementူrile specifice din domeniu
- toate proiectele autorizate pe parcele care sunt în contact cu canalul Vîrghiᗰ, vor 
trata relaᘰia obiectivului propus cu acesta

- la orice construcᘰie suprateranူ se 
vor avea în vedere reglementူrile 
privind funcᘰiunile publice (IsD, C, 
PS)

Printr-o amenajare inspiratူ, ecologicူ, Canalul Vîrghiᗰ:
-  va putea servi ca un coridor ecologic (coridor verde) prin oraᗰ, contribuind în 
mare mူsurူ la îmbunူtူᘰirea microclimatului ᗰi ambientului, oferind prin 
prezenᘰa luciului de apူ ᗰi posibilitatea amenajူrii unor zone verzi de recreere
- va putea contribui nu numai la ridicarea nivelului de confort în oraᗰ, dar va putea 
servi ᗰi ca un obiectiv turistic inedit, unicat, foarte valoros, contribuind astfel la 
sporirea veniturilor locuitorilor ᗰi oraᗰului.
- se va studia oportunitatea ᗰi/sau posibilitatea menᘰinerii stူvilarului captူrii fostei 
Uzini Metalurgice fie numai pentru crearea unui luciu de apူ cu suprafa↰a mူritူ, 
fie în acest scop împreunူ cu menᘰinerea posibilitူᘰii de captare a unui debit 
redus pentru eventuale nevoi de utilizare în scopuri nepotabile ale unor amenajူri 
viitoare de pe teritoriul fostei Uzini Metalurgice.
- pe baza datelor prezentate în Studiul de fundamentare (caracteristicile bazinului 
hidrografic, modul de utilizare a terenului) se vor putea stabili debitele maxime, pe 
baza cူrora se vor redimensiona ᗰi reconstrui toate podeᘰele din beton
- se propune refacerea podeᘰelor provizorii din lemn, acordînd atenᘰie specialူ din 
punct de vedere arhitectural acelora care pot servi ᗰi ca punct de acces ᗰi 
observaᘰie pentru turiᗰti.
- la amenajarea malurilor se vor utiliza îndeosebi materiale naturale (lemn, piatrူ 
brutူ). În orice caz, se va evita betonarea fundului (radierului) albiei.



ti – Terenuri ce necesitူ mူsuri de protecᘰie împotriva riscurilor naturale zonele de protecᘰie a monumentelor 
istorice ᗰi de arhitecturူ

- terenuri ocupate permanent sau periodic de ape curgူtoare sau oglinzi de apူ +
1.utilizူri admise,
utilizူri admise cu 
condiᘰii, utilizူri 
interzise

- existenᘰa riscurilor naturale anuleazူ reglementူrile referitoare la zonele 
funcᘰionale respective, pânူ la eliminarea riscurilor
- eliminarea riscurilor se realizeazူ cu amenajူri ᗰi construcᘰii specifice, pe bazူ 
de proiecte de specialitate ᗰi se constatူ de forurile competente, care vor aviza 
orice proiect supus autorizူrii în aceste zone

- la orice construcᘰie se vor avea în 
vedere reglementူrile privind 
funcᘰiunile respective



TAi – Terenuri agricole în intravilan zonele de protecᘰie a monumentelor 
istorice ᗰi de arhitecturူ

- terenuri utilizate ca ᗰi grူdini individuale, pentru micူ producᘰie de tip agricol +
1.utilizူri admise,
utilizူri admise cu 
condiᘰii, utilizူri 
interzise

- se va studia prin Plan Urbanistic Zonal posibilitatea utilizူrii terenurilor 
respective pentru alte funcᘰiuni, în limita permisiunilor zonelor de protecᘰie 
existente ᗰi eliminarea factorilor de risc (pe bazူ de proiecte de specialitate,
constatate ᗰi aprobate de forurile competente, care vor aviza orice proiect supus 
autorizူrii în aceste zone)



Elaboratorul documentaᘰiei recomandူ în privinᘰa respectူrii reglementူrilor numerice considerarea noᘰiunii de "toleranᘰူ" 
care este definitူ ᗰi în STAS 8600/1979 "Sistemul de toleranᘰူ ᗰi asamblူri în construcᘰii"
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