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Cod_SZF Tip_SZF P.O.T. max C.U.T. max Regim de înălțime Nr. niveluri
Înălțimea 

maximă (m)

Spații verzi 

(min. %)

Spații verzi 

(mp)

ZM-Ag1 Zonă de agrement 12863.00 mp 25.00 0.70 P+E+M 3 14.00 60.00 7717.80

ZM-Ag2 Zonă de agrement 2121.00 mp 20.00 0.20 P 1 4.00 70.00 1484.70

ZM-Ag3 Zonă de agrement 11225.00 mp 10.00 0.20 P+E 2 9.00 80.00 8980.00

ZM-Ag4 Zonă de agrement 18151.00 mp 20.00 0.50 D+P 2 12.00 70.00 12705.70

ZM-T1 Zonă turistică 1111.00 mp 35.00 1.30 D+P+E+M 4 14.00 0.00 0.00

ZM-T2 Zonă turistică 4656.00 mp 25.00 0.70 P+E+M 3 14.00 60.00 2793.60

ZM-T3 Zonă turistică 745.00 mp 40.00 1.50 D+P+E+M 4 14.00 50.00 372.50

ZM-T4 Zonă turistică 3375.00 mp 50.00 3.00 D+P+3E+M 6 21.00 40.00 1350.00

ZM-T5 Zonă turistică 8315.00 mp 30.00 1.00 P+E+M 3 14.00 60.00 4989.00

ZM-C Zonă de servicii comerciale 432.00 mp 50.00 0.50 P 1 4.00 10.00 43.20

Arie (mp)

Cod_ZF Tip_ZF Cod_SZF Tip_SZF Categoria

ZF06 Căi de comunicație și transporturi Cc Căi de comunicație stradă_cat_IV 1140.00 mp

ZF06 Căi de comunicație și transporturi Cc Căi de comunicație stradă_cat_IV 567.00 mp

ZF06 Căi de comunicație și transporturi Cc Căi de comunicație stradă_cat_IV 727.00 mp

ZF08 Zonă mixtă ZM-Ag1 Zonă de agrement 12863.00 mp

ZF08 Zonă mixtă ZM-Ag2 Zonă de agrement 2121.00 mp

ZF08 Zonă mixtă ZM-Ag3 Zonă de agrement 11225.00 mp

ZF08 Zonă mixtă ZM-Ag4 Zonă de agrement 18151.00 mp

ZF08 Zonă mixtă ZM-T1 Zonă turistică 1111.00 mp

ZF08 Zonă mixtă ZM-T2 Zonă turistică 4656.00 mp

ZF08 Zonă mixtă ZM-T3 Zonă turistică 745.00 mp

ZF08 Zonă mixtă ZM-T4 Zonă turistică 3375.00 mp

ZF08 Zonă mixtă ZM-T5 Zonă turistică 8315.00 mp

ZF08 Zonă mixtă ZM-C Zonă de servicii comerciale 432.00 mp

Arie (mp)

Amplasament:
UAT Vlăhița, UAT Căpâlnița

Titlu planșa:
REGLEMENTĂRI URBANISTICE PROPUSE

Titlu proiect:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU 
REGLEMENTAREA ZONEI LOBOGO BĂILE HOMOROD 
DIN PUNCT DE VEDERE URBANISTIC

Beneficiar:

BENLUMA S.R.L.
Adresa:
orașul Vlăhița, Băile Homorod nr. 35/A

Proiectant general:

S.C. ARHITECTURA S.R.L.
Miercurea-Ciuc, str. Zöld Péter nr. 19, jud. Harghita, tel: 0744593694

Scara: 
1:2000

Data:
iulie 2025

semnăturanume

 arh. ALBERT Martin

 arh. ALBERT Martin

 arh. LÁSZLÓ Beáta

specificație

 Șef proiect:

 Proiectat:

Faza: 
P.U.Z. 

Planșa:
U-07

 Proiect CAD:  arh. LÁSZLÓ Beáta

Proiect nr.
2056/2025

 Atestat R.U.R.

 B, C, D, E
 arh. ALBERT Martin

 Atestat R.U.R.

 Dz1,Dz2, E
 arh. LÁSZLÓ Beáta

 D+P+E+M 

 P+E+M 

 D+P+E+M 
 D+P+3E+M 

 P+E+M 

 P 

 P+E 

 D+P 

 P+E+M 

 P 

 P+E+M 

LIMITE
limita UAT
limita zona reglementată
CONSTRUCȚII
construcții existente
construcții în curs de execuție pe baza autorizației de construire
SUBZONA FUNCȚIONALĂ
ZM-T - zonă servicii turistice
ZM-Ag - zonă de agrement
ZM-C - zonă comercială
ARTERE DE CIRCULAȚIE
drum național
circulație carosabilă
parcaje
circulație pietonală

LEGENDARETRAGERI MINIME ALE CONSTRUCȚIILOR FAȚĂ DE LIMITELE PARCELEI
Față de limitele laterale și posterioare:

● minim 3,0 m;

● dacă regimul de înălțime > P+1E → H/2, dar nu mai puțin de 3,0 m.

Față de aliniament (drumuri de incintă):

● minim 5,0 m în zonele turistice și de agrement (ZM-T, ZM-Ag);

● în ZM-C, se admite amplasare la aliniament sau cu retragere redusă (funcție de context).

Pentru clădirile existente: se păstrează retragerile conforme cu autorizațiile emise.

ALTE REGLEMENTĂRI:
Accesul se face din DN13A și din rețeaua internă (drumuri categoria IV).

Parcări comune:

● 1 loc/unitate cazare

● 1 loc/angajat

● 1 loc/10 persoane pentru agrement

● +20% locuri de rezervă

● locuri dedicate pentru familii și persoane cu dizabilități

Rețele edilitare moderne: apă, canalizare, electricitate (post trafo existent), iluminat, telecomunicații subterane

Împrejmuiri transparente, integrate în peisaj.

Arhitectură unitară, cu acoperișuri în pantă, materiale naturale și cromatică neutră.

PRIMĂRIA ORAȘULUI VLĂHIȚA și COMUNA CĂPÂLNIȚA

Inițiator: BENLUMA SRL

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE  PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

Temei legal : Legea nr.350/2001, Ordinul nr. 2701/2010

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTAREA ZONEI LOBOGÓ, BĂILE HOMOROD DIN PUNCT DE VEDERE URBANISTIC
orașul Vlăhița, comuna Căpâlnița, jud. Harghita

SZENTEGYHÁZA és KÁPOLNÁSFALU POLGÁRMESTERI HIVATALA

Kezdeményező: BENLUMA SRL

Törvényi keretek: 350/2001-es törvény, 2701/2010-es számú rendelet

KONZULTÁCIÓ AZ ÖVEZETI RENDEZÉSI TERV ELŐZETES JAVASLATAIRÓL 

ÖVEZETI RENDEZÉSI TERV - LOBOGÓ - HOMORÓDFÜRDŐ ÖVEZET URBANISZTIKAI SZABÁLYOZÁSA CÉLJÁBÓL
Szentegyháza, Kápolnásfalu, Hargita megye


